Bostadsréttsforeningen Fyren
Org.nr 788000-1768 www.brffyren.com

Information inf6r drets féreningsstimma
Mandagen 26 maj 2025 klockan 18.30

Plats: Varsta Diakonigard

Lonegrensgatan, gul trabyggnad med ingang pa ovansidan

RoOstratt:

Varje medlem har en rést pa féreningsstimman enligt stadgarna.

Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans

endast en rost.

Medlem som innehar flera ligenheter har ocksa endast en rést.

Rostberattigad dr endast medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess
stadgar.

Ombud och bitrade:

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad och
underskriven fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett ar fran
utfdrdandet. Ombud far foretrada hogst en (1) medlem.

Pa foéreningsstimma far medlem medféra hégst ett bitrade.

Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdade far endast vara:

e annan medlem e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e foraldrar e syskon  myndigt barn e annan néarstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

¢ god man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av férvaltaren.

Underarig medlem féretrdds av sin férmyndare.

Innehall:

Kallelse
Verksamhetsberattelse 2024
Arsredovisning 2024
Revisionsberattelse



DAGORDNING
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Stamman 6ppnas

Godkdnnande av dagordning

Val av ordférande for stdmman

Anmadlan om stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fragan om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode for styrelsen och revisorerna for
nastkommande ar

Beslut om antal ledamaoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning kommande ar

HOjd arsavgift

Efter arsmotet bjuder foreningen pa kaffe/thé
och bakat fran Varsta.

VALKOMNA!



VERKSAMHETSBERATTELSE
BRF FYREN, HARNOSAND
2024

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fyren, med site i Harnosand, far hirmed ldmna
foljande berattelse fér verksamhetséret 2024.

Del 1: Féreningsfakta-information

* Styrelsens sammansittning

Ordinarie

Lena Lennestal ordférande
Nadine Hagglund vice. ordférande
Anna Wallanger sekreterare

LG Naslund

Roland Innala
Fred Jonsson
Mats Westberg

Suppleant
Stina Welander

Revisor
Ordinarie Suppleant
Andreas Lundin, Baker Tilly Johan Grahn, Baker Tilly

* Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 11 st. protokollférda sammantraden.

Utdver styrelsemotena innefattar arbetsuppgifterna bl.a. administration, éverlatelser,
andrahandsuthyrningar, informationsblad, skrivelser, kontakter med bank, bokféringsbyra,
revisor och dvriga samarbetspartners, nya avtal.

Styrelsens sammanlagda arbetstid under 2023 ar

400 timmar (varav gemensam styrelsetid ar 175,0 timmar)

* Ekonomisk forvaltning
Forvaltningen har utforts av Ekoni Revision AB



* Medlemskap

Foreningen ar medlem i ALMEGA som ingdr i Svenskt Naringsliv samt Bostadsritterna
(tidigare SBC) vilka framfér allt anvénds vid fragor av juridisk karaktir.

* Stadgar
Gallande stadgar antogs den 31 maj 2018 och har registrerats av Bolagsverket.

* Personal

Arbetsuppgifter for bostadsrattsféreningen Fyrens rakning utfors av fast anstillda
fastighetsskotare under ledning av féreningens styrelse.

Anstdllda fastighetsskdtare ar, Rickard Lundqvist, 100%, Oskar Brannlund, 100%
och Patrik Naslund pa 70%. Rickard fungerar dven som vicevird.

Under ledigheter 2024 har Patrik N&slund och sommarvikarie fyllt upp personalbehov.

Pa ndista uppslag, finns en éversiktlig sammanfattning av
vicevdrds- och fastighetsskétaruppdrag!

Fastighetskontorets ordinarie telefontid ar vardagar 12.00 — 12.30 och néas pé

0611/209 88. Pa icke telefontid gar det bra att limna meddelande péa telefonsvararen
dygnet runt. Denna avlyssnas flera ganger /dag pa vardagar.

Aven kontakt via e-post under adress: info@brffyren.com fungerar val.

E-posten kontrolleras ocksa flertal ganger/dag pa vardagar.

Naturligtvis gar det dven bra att ldmna ett meddelande i féreningens brevldda som finns
vid nedgangen till fastighetskontoret. Pa var hemsida www.brffyren.com kan du hitta
vardefull information och svar pa de vanligaste fragorna.

* Upplasningsavtal

Upplasning vardagar ordinarie arbetstid kan goras av var personal mot avgift.
Ovriga tider hdnvisar vi till upplasningsavtal med Securitas tel. 010-470 57 00
Telefonnummer ar dven anslaget pa varje entrédorr.

* Forsdkring
Fastighetsforsiakring med fullvarde ar tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar.
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* Byggnadsbestand
Brf Fyren omfattar 3 omraden enligt foljande:
Fastigheterna &r byggda pa tomterna A) Kullen 2:1, B) Kullen 2:2 samt C) Kullen 2:3.

Omrade/ Byggar | Antal Totalt antal
V.Ringvagen Ettor Tvaor | Treor Fyror lagenheter
A 130-152 1972 21 48 30 12 111
B 108-128 1973 15 42 30 12 99
C 86-106 1974 30 53 11 12 106

66 143 71 36 316

Pa C-omradet finns dessutom en lagenhet d&mnad till férskola férlagd.
Under 2023 hade kommunen ater férskoleverksamhet dir efter kort tids uppehall.

* Omsattning av lagenheter

Under det gangna aret har nya medlemmar i féreningen tillkommit genom 6éverlatelse av
bostadsratter enligt foljande:

Artal Antal Summa
Ettor Tvaor Treor Fyror

2020 12 10 7 3 32
2021 11 7 3 2 23
2022 5 15 3 2 25
2023 4 12 6 2 24
2024 5 10 5 2 22

* Hyror

Den egentliga termen ar arsavgift. Mer brukligt ar att kalla det manadshyra/manadsavgift.
Ar 2007 justerades hyran med 5%, i samband med investering till fjarrvirme.
Sedan dess har ingen héjning gjorts. Hyran var innan dess oférandrad sedan 1998.

Styrelsen ser gérna att du/ni anméler er till autogiro fér betalning av hyra.
Blankett finns att hdmta hos vdr personal eller via nedladdning pG hemsidan.
Det finns ocksd mdjlighet att betala via e-faktura.

* Tvattstugor
Varje omrade har 5 tvattmaskiner som &r fordelade pa tva rum fér bokning,
3 maskiner och 2 maskiner. Torktumlare och torkrum nyttjar bada rummen gemensamt.
Den som nyttjar tvattstugan ansvarar for att stada efter sig, rensa filter och inte lamna kvar
klader. Tomma tvattmedelsférpackningar sorterar du sjélv i atervinningen. Du kan boka
tvattid via hemma via eget internet eller direkt utanfér tvattstugedorren.



Vicevards-ansvar och uppdrag

Till Féreningen
Vicevdrden ska fungera som en ldnk mellan styrelsen och medlemmarna via:

-rapporter pa styrelseméten, om hdndelser och planerade och utférda atgirder av vikt
-férberedelser och underlag infor styrelsebeslut

-uppratta inventarieférteckning.

Till Medlemmar

-forsta kontakt med medlemmarna

-upprdtthallande av medlemsférteckning

-introduktion till nya medlemmar i aktuell ldgenhet, rittigheter och skyldigheter
-uppféljning efter 4--6 manader

-ta emot felanmaélningar, klagomal och félja beslutade rutiner i de olika drendena.

Administration

-ansvar for inkop efter beslut, attestera fakturor

-forslag till styrelsen om noédvandiga atgarder

-foérvaring av styrelsens handlingar, sdkert

-tillse att foreningens lokaler &r tillfredsstallt inredda och utrustade
-nyckelhantering till Idgenheter och garage

-garage och parkeringsplatser ute.

Férvaltning

-kontakt, nédvandig redovisning till foreningens ekonomiska redovisningsfirma
-kontakt med entreprendrer for gemensam planering o utférande

-slutbesiktning av entreprenadarbeten

-kontinuerligt besikta/félja upp matare pa funktioner sasom el/vatten/varme och
dar tillhérande teknisk utrustning

-kontinuerligt besikta/félja upp utifran gallande underhalisplan

-bista styrelsen med kostnadsunderlag, jamférelser och berdkningar infér arbeten
-félja upp kostnader mot underhallsplan

-utféra nddvandiga atgarder vid fel och brister

-uppdatera inventarieforteckning.



Oversikt fastighetsskatarnas rstidshanvisade uppdrag

VAR

HOST

Spetta brunnar fran is
Sand/grus/skrap-upptagning

Ta undan vinterutrustning

Stada kallarnedgéngar

Rensa dagvattenbrunnar

Ta fram cykelstall, bankar, farthinder,
Stalla suggor/stenar pa plats

Beskadra buskar/klattervaxter/nyplantering?
Laga kantsten

Serva /byta olja/filter pa traktorer
Tvatta till uthyrningsldgenheten
Stadning kallare o toaletter

Se over lekplatserna

Kratta I6v, grenar o kottar
Stang pallkragarnas vatten, tém
Bestall o fylla sandlddor/hinkar
Oversyn tak, rengora avloppssilar
Rensa dagvattenbrunnar

Ta bort cykelstall, bankar

Ta bort farthinder, blomlador
Flytta suggor/stenar

Kapa ner vissa buskar

Ta fram vinterutrustning
Bestdlla jourskottning

Férbered traktor o sandvagn
Felsékning innertemp.

Stadning kéllare o toaletter

SOMMAR VINTER

Starta upp for odling i pallkragarna Snéskottning portar/broplattor
Klippa gras Is-skrapning broplattor

Trimma Snoskottning/skrapning med traktor

Slyborttagning/ev. trad/ buskar/
klattervaxter

Klippa buskar o ta bort ogrés i buskar
Skrapa kantsten

Ta bort gras pa lekplatserna
Arsstadning av tvattstugorna-

-inkl. avfuktare/ filter/ avloppsslangar
Stadning kéllare o toaletter

Takskottning

Sanda/grusa

Planering for nasta ar behov av underhall pa
fastighet/fordon o annat.

Tvatta till uthyrningsldgenheten

Stadning kallare o toaletter

...och dvriga uppdrag over hela aret, sdsom:

- Egna reparationer av maskiner, material sa att brukstiden férlangs

- Byte av belysningsarmatur, lampor, lysror, batterier, reld, brandvarnare, glimtindare
- Filterbyten fldktar, tak, tvattstugor, samlingslokal mm

- Lassystem, justering, smorjning och byten, alla lokaler

- Avloppsrensning/ justering, ballofix till duschar i ettorna

- Tillsyn i lagenheter

- Tillsyn gym, bastu, samlingslokal, uthyrningslagenhet

- Forberedelser infor nya medlemmars tilltrade

- Lufta element, rensning, ventiler och termistorer

- Snickeri och malningsarbeten/ platarbeten/ gjutningsarbeten/ isolering/ tak-lagning
- Vid fuktskador/ betongrivning/ torkning/ fuktmatning och aterstallande

- Arbete med atervinningshantering, matavfall och brannbart

- Transporter till Hemab
- Stddning garage

- Kontroll ventilation, virmepumpar, pannrum o ovriga anlaggningar
- Statistik 6ver forbrukningsvarden av vatten, el och varme

- Séakerhetskopiering av datorinnehall
- Delta i styrelseméten




* Parkeringsplatser, motorviarmare och forrad

Parkeringsplatser finns i anslutning till varje omrade varav totalt 92 stycken &r utrustade
med motorvarmare. Dessa kostade 150 kr/manad &ret 2024. Det finns 113 stycken
garageplatser med motorvarmare 4 225 kr/manad under 2024.

Pris for "egen” uteparkering utan motorvirmare kostar 75 kr/m3anad.

I anslutning till garageldngan, langst ner pd omradet, finns gastplatser.

Antal installerades ladd-boxar fér méjlighet att ladda elbilar uppgér till 20 stycken, 2024
dar mojlighet for 16 ladd-platser finns ute och 4 inne i garage.

Under sommarperioden fdr vi klagomdl pé att évre parkeringen blir
fullbelagd. Vi vill dérfér uppmana alla som har garage att fortséitta
anvénda dessa dven sommarperiod.

Detta finns dven inskrivet i kontraktet.

Vi ber Er hjdlpa till med att efterleva vdra parkeringsbestdmmelser.

Paminn era besdkare om att nyttja géstparkeringen. D3 elimineras risken att fa p-béter.
Kontrollavgiften ar 300 kr. Tank dven pa att en bil som felaktigt parkeras pa en grasmatta
river upp djupa spar och orsakar onédigt extra jobb.

Alla parkerade fordon pG omradet skall vara i kérdugligt skick, dvs. skattade och
besiktade. P-bot kommer att erldggas vid avvikelse.

Att bevaka detta dr inte alltid |att, bland manga andra uppgifter varfér hjélp med att
uppticka kérodugliga bilar tacksamt tas emot.

Foreningen forfogar Gver 29 stycken extra férrdd som kostar 7 kr/m2och manad. Onskemal
om motorvdrmare, garage och férrad tecknas hos personalen som ombesérjer kélistan.

* Gemensamma utrymmen

Det finns i varje omrade gemensamma utrymmen i kdllaren fér férvaring av cyklar.
Tyvarr ldamnas dar diverse mobler, brate och skrap. Varje lagenhetsinnehavare har
ansvar att sjalv deponera sitt brate och skrap pa Harnosands Kretsloppspark.

| kdllaren V. Ringv. 116 finns bastu, samlingslokal och ett enklare utrustat motionsutrymme
for medlemmar. En lokal for bordtennis finns i kdllaren pa V. Ringv. 138.

En 6vernattningsldagenhet finns att hyra pa V. Ringv. 146 f6r 300 kr/dygn f o m 1/5 2024,
efter upprustning och inkop.
74 uthyrningsnatter har lagenheten varit uthyrd under aret 2024.

*Skyddsrum

Vi vill uppmarksamma alla medlemmar om vara skyddsrum pa omradet.

P& anslagstavlor i trapphusen finns fortydligande om var vara 6 skyddsrum finns.

Det &r tva stycken/ gard och intill aktuella kéllarnedgangar ar det skyltat med angivet
marke for skyddsrum.



* Sopsortering och atervinning

Varje gérd har 1 behallare fér tervinning av matavfall och 1 fér brannbart restavfall.

En gemensam anléaggning finns for atervinning av 2 sorters glasférpackningar, tidningar,
metall, plast- och pappersférpackningar, samt batterier.

Ovrigt avfall t.ex. glédlampor, férgburkar och elektriska prylar ansvarar var
och en for att det limnas pd Kretsloppsparken Hemab.
Det gdiller dven fér volymmidissigt stort avfall.

Matavfall skall endast vara férpackade i de papperspasar som Hemab tillhandahaller.
Avfallet ska vara sd torrt sé att inte papperspasen gar sénder. Detta &r avgorande for att
undvika besvarande lukt. Aven brannbart restavfall ska forpackas vil och inte innehalla
nagot som gar att atervinna. Mer information hittar du i Hemabs skrift "Litet hifte om
matavfall & atervinning" som finns pa var hemsida.

Varfor ar det viktigt att alla pa Brf Fyren sorterar sitt avfall?

Dimensionering av vara behallare &r gjorda efter data fran férpackningsinsamlingen. Om
allt fler slarvar med sin sortering och sldnger dven det som kan tervinnas i brannbart
kommer behallarna att bli Gverfulla och kréva titare témning, med 6kade kostnader.

Bidra till ett hallbart samhalle och Iat dina férpackningar och tidningar fa nytt liv!
Lat oss ta ansvar for kommande generationer. Inritta ett bra system for utsortering redan i
lagenheten sa att det ar enkelt att sedan lamna i resp. behallare och goéra ratt!

* Temperaturavldsningssystem

Varje ldgenhets temperatur med sina rum registreras och kan avlasas omgaende.
Alla lagenheter har nya termostater pa sina element 2022--2023.
Véarmeatervinningssystemet ar helt utbyggt och klart pa samtliga gardar, A, B, C till
arsskiftet 2023---2024.

Vi vill paminna om att det inte ar tillatet att anvdnda sig av egna varmekallor.

* Kanalutbud TV

Brf Fyren har fastighetsavtal med Tele2.

Det innebar att Tele2 ansvarar for att leverera

signal till varje lagenhet. Fungerar det inte? Anmal felet till Tele2, som

utreder och atgardar. tel. 90 222, www.tele2.se

Nedanstaende digitalt grundutbud TV kan ses av alla lagenhetsinnehavare utan extra
kostnad. Ytterligare kanaler, utéver nedanstaende kraver enskilda abonnemang.

e SVT1 e TV4 e TVY

e SVT2 e Kanal 5 e TVI11

e SVT24 e TVG6 e TV12

e TV3 e Sjuan e Barnkanalen/Kunskapskanalen
e TVS8 e ATG live

Fran 1 april 2024 finns gruppavtal fér bredband pa 500 (300--500 Mbit/s)
och telefoni fran Tele2. Aven nytt avtal pd TV med HD kanaler pa grundutbudet ingar.
Avgiften for varje lagenhet ar fortsatt 130 kr/manad. Avgiften inkluderas i médnadshyran.



Del 2: Ekonomi och underhdll

* Ekonomi och underhall/ investering

Foreningen ar sedan 1 oktober 2015 helt skuldfri. Féreningens sparande pa konto
och fonder uppgick vid arsskiftet 2024 till ca 9,0 Mkr.

* Tabell som visar investering/underhallsatgirder mellan 2016 t o m 2024
Foreningen har en langsiktig underhallsplan fér att undvika oférutsedda
kostnads6kningar och kraftigt héjda avgifter som foljd.

Har syns en kortfattad Gverblick 9 dr bakat pa de storre atgarderna.

Artal | Atgird
2016 Maskinhall byggdes
Installation av stationer for atervinning/matavfall och brannbart
2017- | Sakerhetsdérrar/lassystem pa ldgenheter + digitalt bokningssystem
2018 + torksystem i tvattstugor
2019 Foérebyggande hogtrycksspolning i avloppsledningar
Varmeatervinning, virmepumpintegrerad med fliktsystem, omrade A -2020
2020 Laddboxar till el-laddning av bilar
2021 Varmeatervinning pa omrade B och férberedelser for C
Hogtrycksspolning med hetvatten i samtliga lagenheter, avlopp
Extrabelysning i nedre garage och utbyggt extrabelysning runt parkeringarna
2022 Varmeatervinning (pa taken) klart pa omrade B och C.
Fiberdragning/ gravning /asfaltering fér ventilations- och virmestyrning
Nya termostater till samtliga element
Utokning ladd-boxar med 12 stycken till el-laddning bilar
Utdkning med 6 stycken motorvarmarplatser
Sotning kék och badrum infér OVK (ventilationskontroll) + OVK
2023 Alla lagenheter med for héga radonvarden atgardade
Garageldngan, langst ner pa omradet, atgarder pabdrjade med slitna
garageportar och fasten
Balkongrenoveringar
2024 Garagelangans portar fardigatgdrdade

Balkongrenoveringar
Solcellsanldggning pa garagen
Fornyelse i uthyrningsldgenheten
Asfaltering och nya gatubrunnar




Styrelsen inkluderat fastighetsskotare har nu sitt nérmsta framtida fokus pa:
- Pabdrja behandling av balkonggolvytor

- Fortsatt slyborttagning, soka férhindra invasiv vaxtutbredning pa omradet

- Oversyn/ atgarder gillande asfalteringar, brunnslock, fasader och motverkande av
vattenskador

- Oversyn gardarna inkluderat lekplatserna
- Arbete med att iordningstilla skyddsrum och allminna kallarutrymmen
- Inventera mdjligheterna till att ytterligare reducera foreningens kostnader

* Elforbrukning

Foreningen har el-avtal med HEMAB, fast pris som startade hésten 2024 och pagar 3 ar.
Vi har gemensam maétare for allas férbrukning med bade fér och nackdelar som det
innebar.

Féreningen har med nedanstdende atgarder sékt minska elférbrukningen:
temperaturstyrda motorvarmare, vergang till fiarrvarme (2007), ndrvarostyrd belysning,
anvandning av LED belysning.

Varmepumpar har installerats pa samtliga omraden.

Anldggningen ger okat el-effektuttag men balanseras mot att vi nar

sankt effektuttag pa fjarrvarme.

| februari hélls en extra stimma dar det beslutades om investering av solceller.

156 solcellspaneler ar monterade pa garageldngan samt 53 paneler p3 évre garagets fasad.
Anlaggningen dr berdknad att i minst 25 ar producera 70 000 kWh sett 6ver helaret.

Den 6vervdgande delen forbrukar vi sjdlva i féreningen.

Sa har kan du/ni bidra till att minska elférbrukningen

- Undvik standbyeldge och stdng av tv, dator och annat efter anvdndning.

- Anvand vattenkokare ndr du ska koka upp vatten till matlagning.

- Kor fulla disk och tvattmaskiner

- Frosta av frysen ofta

- Anvdand LED lampor och hall sldckt nar du inte ar hemma.

- Med nya termostater pa elementen ar det angeldget att inte ha varme pa vid vadring.
Ténk pa kallraset om du har vadringsluckan 6ppen nar det ar kallare ute.
Battre da att reglera termostaten till 0 under vadringstid, sen stdanga vadringsluckan och
igen reglera termostaten.

Sa hédr kan du undvika vattenskador och hoga extra kostnader for dig/er

-Rengor fortlopande golvbrunnen i badrummet.

-Kontrollera regelbundet vatten/avloppsanslutningar till kranar, disk och tvattmaskiner
och eventuella skador pa vaggbekldadnad.

-Granska skarvar i réren

-Byt regelbundet batteri pa vattenvarnaren som foreningen delgett varje ldgenhet.
-Kontakta fastighetsskétare for fragor, rad i syfte att vara ute i god tid innan skada.



$a hér kan du undvika brand

-Satt upp brandvarnare, minst 1/ldgenhet. Fler kan vara en billig livforsakring!

-Byt regelbundet batteri pa brandvarnaren. Byt garna samtidigt pa brand och
vatten-varnare, ett latt datum for dig/er att komma ihag.

Ombesorj sa att du/ni har ett tillfredsstéllande forsakringsskydd, sa kallat
Bostadsrattstilldgg.

Det kan spara stora pengar d4 vattenskador &r dyra och
det dr ofta bostadsrattsinnehavaren som far ta den stérsta kostnaden.

Del 3: Sma och stérre goromal samt héindelser under Gret 2024 som véra
vicevirdar/vaktmdstare utfért/varit involverade i.

* Hjédlpatgarder av vattenskador och dragning av nya ledningar i ligenheter (ettor)

och uthyrningsrum i fyrorna, i samband med renoveringar

* Hjélp med avloppsrensningar i lagenheter samt temperaturuppféljningar av
varme i ldgenheterna

* Nyckel och tagg-hantering, nybestéllningar och registreringar/ |6sning av
bokningsproblem dr en betydande del i vardagsarbete.

* Oversyn av nédvindiga lampbyten i trappuppgangar, killare liksom uppfdljningar i
trappuppgangar dar inget brannbart ska férvaras

* Besiktningsarbete vairmepumpar/ flaktar/ solceller

* Uppfoljningsarbete av /samlingslokal/gym och bastu

* Upprustning o storstadning av maskinhall

* Forstarka garageportarna pa garaget langs ner, Langan
* Otillatna andrahandsuthyrningar

* Behjalplig for inhyrda entreprendrer
exempel vid arbete med solcellsinstallation och asfaltering

* Borttagning av uppstallda, icke behdriga bilar i olika skick pa framst gdstparkeringen



