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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Poseidon far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldagenhetsférdelning och mark

Foéreningens fastighet, Borgmastaren 17, bebyggdes 1958. Féreningen registrerades
1956-10-03. Fastigheten ar beldgen pa Backgrand 12 A-B och Pumpbacksgatan 13,
Harndsand. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 23 bostadsrattslagenheter, 2
bostadsrattslokaler, 3 lokaler fér uthyrning och 3 hyreslagenheter.

Lagenhetsférdelning:

1 stycken 1 rum och kokvra,
1 stycken 2 rum och kokvra,
7 stycken 2 rum och kék,

7 stycken 3 rum och kék,

6 stycken 4 rum och kok,

1 stycken 5 rum och kék

Total bostadsyta: 1 584 m2
Total lokalyta: 1 245 m2

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardefoérsakrad i Lansférsakringar. |
férsakringen ingar aven tillaggsférsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innnhas med &ganderatt.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.
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Véasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har en
Overlatelse skett samt en aterlamning av bostadsratt.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2025-05-14 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Lars Brattmyr Ordférande
Krister Johnsén Sekreterare
Rolf Olsson Ledamot
Anders Halén Ledamot
Jan-Erik Lundgren Ledamot
Suppleant Zack Isaksson

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer Bo Ekdahl Extern revisor
Valberedning Lilian Brattmyr

Inger Olsson
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-06-17.

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1582 1879 1795 1542
Resultat efter finansiella poster, tkr -229 -48 -49 106
Soliditet, % 24,2 25,7 241 36,4
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt, kr 752 982 918 780
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 75,3 82,7 81,0 80,1
Energikostnad per kvm, kr 215 211 212 206
Skuldsattning per kvm, kr 2 585 2590 2617 1414
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt, kr 4 616 4 626 4 673 2525
Sparande per kvm, kr 52 112 112 143
Rantekanslighet, % 6,1 4,7 5,1 3,2

Foér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid férlust
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Arets férlust kan framst harledas till ett allmant hégre réante- och kostnadslage. Féreningen har
ocksa tappat intékter i samband med att Region Vasternorrlands uttag ur féreningen. Styrelsen
har for att sakerstalla framtida ekonomiska attaganden besultat att héja avgifterna med 10%

fran och med 2025-01-01. Samt 8 % fran och med 2026-01-01.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 131 920 2 439 368 103 056 -48 082
Avsattning fond for yttre
underhall 37 740 -37 740
lansprakstagande av
fond for yttre underhall -20 801 20 801
Omféring av féregaende
ars resultat: -48 082 48 082
Arets resultat -228 509
Belopp vid arets
utgang 131 920 2 456 307 38035 -228 509
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
balanserad vinst 38 036
arets forlust -228 509
-190 473
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 44 000
reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -79 000
i ny rékning déverfores -155 473
-190 473

Totalt

2 626 262

0

0

0
-228 509

2397 753

Féreningens resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1582 131
1582 131

-1 051 291
-87 496
-105 991

-295 786
-1 540 564

41 567
260
-270 336
-270 076
-228 509
-228 509

-228 509
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2024-01-01
-2024-12-31

1879 154
1879 154

-1012 525
-84 302
-99 543

-344 078
-1 540 448

338 706
2238
-389 026
-386 788
-48 082
-48 082

-48 082
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 9178782
9178 782

9178 782

0
4125
79 583
83708

7 659 770
659 770
743 478

9 922 260

5 (12)

2024-12-31

9474 568
9474 568

9474 568

175

9 822
66 421
76 418

649 353
649 353

725771

10 200 339
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 920 131 920
Fond for yttre underhall 2 456 307 2439 368
Summa bundet eget kapital 2 588 227 2 571 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 036 103 056
Arets resultat -228 509 -48 082
Summa fritt eget kapital -190 473 54 974
Summa eget kapital 2397 754 2 626 262
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 8 7 204 500 0
Summa langfristiga skulder 7 204 500 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 108 000 7 327 500
Leverantérsskulder 34 265 68 158
Skatteskulder 1697 2 486
Ovriga skulder 9 23 637 22 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 152 407 153 273
Summa kortfristiga skulder 320 006 7 574 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 922 260 10 200 339
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-228 509
295 786

67 277
-12 864
-33 893

4 897
25417

-15 000
-15 000
10 417

649 353
659 770
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2024-01-01
-2024-12-31

-48 082
344 078

295 996
11072
-725 397

-23 205
-441 534

-75 000
-75 000

-516 534

1165 887
649 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampas:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlaggning 16-20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader fér vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet, %
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1191 228 1554 972
Hyror bostader 147 084 115757
Hyror lokaler 104 320 90 083
Hyror garage 33 600 28 800
Hyror parkeringar 30 970 28 925
Gemensamhetsel 61 354 44 279
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 2 866
Solenergi 5574 6 023
Ovriga intakter 8 000 7 450
1582 130 1879 155

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och abonnemang fér tv, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodidkt underhall
Fastighetsskoétsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Foérbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakring

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Extraarbeten fastighetsskétsel

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och andra ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Fora

Summa

2025

33 291
79 024
80 894
410 188
106 948
92 354
59 628
17 338
10 857
52 348
38 697
68 465
1259
1051 291

2025

43 850
41 000
20 141
1000
105 991
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2024

50 937
20 801
92 529
418 777
97 262
80 867
55 190
34 151
9248
52 528
40 787
59 447
0

1012 524

2024

38 250
40 500
20 793

0
99 543

Foéreningen har under aret haft en person anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025-12-31

14 394 947
14 394 947

-5 100 380
-295 786
-5 396 166

180 000
180 000

9178 781

2024-12-31

14 394 947
14 394 947

-4 756 302
-344 078
-5 100 380

180 000
180 000

9 474 567
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Taxeringsvérden byggnader 10 523 000 9433 000
Taxeringsvarden mark 4 055 000 3147 000

14 578 000 12 580 000
Taxeringsvarde bostader 11 045 000 9479 000
Taxeringsvarde lokaler 3533 000 3101 000

14 578 000 12 580 000
Not 6 Stillda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 7 440 000 7 440 000
7 440 000 7 440 000

Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Nordea féretagskonto 657 749 647 337
Nordea sparkonto 2 021 2016
659 770 649 353

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats Datum fér Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31
Stadshypotek 2,94 2027-09-01 3432 500
Stadshypotek 3,11 2028-10-30 3 880 000
7 312 500

Kortfristig del av langfristig skuld 108 000

Féreningen kan ha lan som férfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Nasta ars amortering 108 000 kr
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 772 500 kr.
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Not 9 Ovriga skulder

2025-12-31
Personalskatt 13 992
Sociala avgifter 9 645

23 637

Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Harnésand den dag som framgar av var elektroniska signering

Lars Brattmyr

Krister Johnsén
Ordférande

Rolf Olsson Anders Halén

Jan-Erik Lundgren
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2024-12-31

12 312
10 348
22 660

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Ekdahl
Revisor
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Revisionsberittelse for

Bostadsrittsforeningen Poseidon

Org.nr 788000-0414

Till ordinarie foreningsstimman i Brf Poseidon

Jag Bo Ekdahl ir vald revisor i Brf Poseidon. Fér rakenskapsaret 2025.01.01 - 2025.12.31
avger jag hirmed f6ljande revisionsberittelse:

Jag har granskat hur verksamheten forhéller sig till lag och stadgar, om verksamheten
skaots pa ett andamadlsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt om
den interna kontrollen ar tillracklig.

Arsredovisningen dr upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad varfor jag tillstyrker att stimman faststiller resultat- och balansriakningen
. samt disponerar vinst enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Jag bedémer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt foreningens stadgar och att
verksamheten har skdtts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstillande sdtt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstimman for den tid revisionen omfattar.

Harnosand

Digitalt signerad av

Bo Ekdahl

Foreningens revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



