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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Trasten i Hirndsand med site i HARNOSAND org.nr. 788000-0893 far hiirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1969. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Hirnésand kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Staren 13 1965-11-09 1967 - 1968
Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4 456
24 p-platser 0
27 garageplatser 345
Totalt 119 objekt 4 801

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 28 st 2 rok, 28 st 3 rok.

Garagen ir fordelad:

12 varmgarage

11 kallgarage

4 MC-parkering inomhus
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Thomas Svedin Ordférande
Gunilla Haggmark Forsgren Ledamot
Harry Olsén Ledamot
Eva Silverplats Ledamot
Magnus Oskarsson Ledamot
Christin Ahman Ledamot
Fredrik Adolfsson Ledamot
Sara Persson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Eva Silverplats, Gunilla Higgmark Forsgren och Thomas
Svedin.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gunilla Haggmark Forsgren, Harry Olsén, Eva Silverplats och Thomas Svedin.

Revisorer har varit: Bo Ekdahl med Mariana Backman som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Harry Olsén (ordforande) och Ulla Andersson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-12. P& stdimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-06-05,
underhallsplanen uppdaterades 2025-08-18.

Under vérvintern 2025 monterades nddljusarmaturer i alla utrymningsvégar i vara kallarutrymmen.

I borjan av april anordnades en utbildning i HLR (Hjirt-Lung-Raddning) i var samlingslokal. Ett 10-tal personer frén
foreningen deltog.

I bérjan av maj deltog vi tillsammans med 7 andra HSB-foreningar fran Harndsand i en brandskyddsutbildning som
anordnats av Rdddningstjansten i deras lokaler. Fran var forening deltog Brandskyddsansvarige och en person till.
Foreningsstimman rostade pa arsstimman for ett forslag om att avveckla vér lekplats och vér boulebana och ersétta
dessa med grisytor. Samtidigt beslutades att avveckla var tradgardsfontin och ersétta den med en planteringsyta. Dessa
forandringar genomfordes under sommaren. Fordndringarna motiverades av att anldggningarna i ringa grad eller inte alls
anvints under méanga ar men énda kravt Iopande underhall. Fraimsta malet med fordndringarna var att minska vara
driftkostnader.

For att 6ka sédkerheten genom 6kad belysning framfor huset Gadeaviagen 16, har en stor ronn och ett annat mindre trid,
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som forhindrat utomhusbelysningen att nd fram till entrén, tagits bort under sommaren.

I borjan av oktober deltog styrelsen i en utbildning anordnad av HSB. Utbildningen handlade om vad styrelsearbetet i en
bostadsrittsforening innebdr. Inte minst viktigt behandlades @mnet "Fastighetsigarens ansvar".

Under hosten har en av de mobilmaster som huserat pé taket till huset Gaddedvégen 18 monterats ner. Mobiloperatdren
har sagt upp avtalet som Ioper till 2026-10-31.

Samtidigt har ett nytt avtal tecknats med den ene av de kvarvarande mobiloperatdrerna. Avtalet géller for 10 &r fran
2026-11-01 till och med 2036-10-31.

Pé grund av de dndringar i fastighetsskotseln som har blivit ett resultat av borttagning av lekplatsen mm, har ett nytt avtal
om fastighetsskdtsel tecknats med HSB. Det nya avtalet géller fran 2026-01-01.

I december anordnades en julmiddag med god uppslutning i vér féreningslokal.

Under de 5 senaste dren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder

Artal Atgiird

2021 -Diverse atgirder fran besiktning fran Harnosands Platslageri. -Dorrar aluminium, justering

2022 -Byte av kulvert for uppvarmning och vatten mellan foreningens hus -Byte av tvittmaskin i foreningens
tvattstuga -Bygge av egen miljostation -Installation av elbilsladdare.

2023 -Foreningens miljostationer fardigstdllda med plattliggning, belysning och plantering av tujahdckar -All
belysning i trapphus och kéllarutrymmen utbytta mot ledbelysning med automatisk téndning och
slackning

2024 -Installerat filter och ny cirkulationspump i virmesystem. -Bytt utomhusbelsysning i stolpar och

knutlampor till LED. -Spolat och filmat samtliga avloppsstammar. -Bytt brandvarnare i samtliga
lagenheter -Genomfort OVK, obligatorisk ventilationskontroll

2025 -Installerat nddljus i utrymningsvégar i alla hus. -Avvecklat lekplats, boulebana och triddgéardsfontén -
Tagit bort trad framfor huset Gadeavagen 16.

Foreningen planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 dren:

Manga av de atgirder som finns angivna i var underhallsplan ar av karaktéren behovsprévade.
Vi provar varje ar vid foreningsbesiktningen om planerade atgirder dr nodvéndiga eller kan skjutas pa kommande ar.
Det kan dven ske ovintade handelser under aret som gor att vissa senare planerade atgirder maste goras i fortid.

Artal Atgiird

2026 -Inga speciella atgarder planerade

2027 -Vid behov, byte av en tvittmaskin i tvéttstugan. -Vid behov, fornya fjarrvirmeanlaggningen

2028 -Vid behov, justering av garageportar till bade kall- och varmgarage. -Vid behov, béttringsmalning av

diverse detaljer yttertaken. -Vid behov, byte av en tvittmaskin i tvittstugan. -Vid behov, byte av
kallmangel i tvdttstugan.

2029 -Vid behov, byte av torktumlare i tvittstugan. -Vid behov, genomfora relining av avloppsstammar under
kallargolv.
2030 -Vid behov, malning av takplét pa kallgaragen. -Vid behov, malning i foreningslokal, tvittstuga, trapphus

och helmdlning i kéllare inklusive golvmalning.
Medlemsinformation
Under éret har 6 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 81.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 184 151 160 222 220
Skuldséttning, kr/kvm 1 608 1673 1737 1941 2011
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1733 1 802 1872 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 253 239 216 223 230
Arsavgifter, kr/kvm 813 774 744 707 693
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 95 91 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 802 759 738 748 758
Nettoomsittning, tkr 3708 3 644 3543 3333 3377
Resultat efter finansiella poster, tkr 437 7 59 722 715
Soliditet, % 47 44 44 43 40

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 595 435 0 0 595 435
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 048 924 0 111 466 2160 391
S:a bundet eget kapital, kr 2 644 359 0 111 466 2 755 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4872917 7241 -111 466 4768 692
Arets resultat, kr 7241 -7 241 437 115 437 115
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 880 158 0 325 649 5205807
S:a eget kapital, kr 7524 517 0 437 115 7 961 633

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 170 000 kr samt ianspraktagande skett med 58 534 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 4 880 158
Arets resultat, kr 437 115
Reservation till underhallsfond, kr -170 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 58 534
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5205 807

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 5205 807

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter, samt kassaflode.
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3708 095 3512351
Ovriga rorelseintikter 142118 131 480
Summa Rorelseintikter 3 850 213 3643 831
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2579 265 -2 829 551
Ovriga externa kostnader Not 4 -101 929 -107 003
Personalkostnader Not 5 -130 826 -119 660
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 390 103 1390 103
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3202 122 -3 446 317
Rorelseresultat 648 091 197 513
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 61 985 92 356
Réntekostnader och liknande resultatposter -272 960 -282 628
Summa Finansiella poster -210 975 -190 272
Resultat efter finansiella poster 437 115 7241
Resultat fore skatt 437 115 7241
Arets resultat 437 115 7241
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 12 802 428 13 192 531
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 802 428 13192 531
Summa Anlaggningstillgiangar 12 802 428 13 192 531

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 56 395
Aktuell skattefordran 0 636
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 924 524 492 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 298 374 257 130
Summa Kortfristiga fordringar 1222917 806 622

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 025 949

Summa Kortfristiga placeringar 2 025949

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 984 879 2 968 942
Summa Kassa och bank 984 879 2 968 942
Summa Omséttningstillgingar 4233 746 3775 565
Summa Tillgdngar 17 036 174 16 968 096
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 595 435 595 435
Fond for yttre underhall 2160 391 2 048 924
Summa Bundet eget kapital 2 755 826 2 644 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4768 692 4872917
Arets resultat 437 115 7241
Summa Fritt eget kapital 5205 807 4 880 158
Summa Eget kapital 7 961 633 7 524 518
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 5572454 5514 646
Summa Langfristiga skulder 5572 454 5514 646
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 147 668 2515476
Leverantorsskulder 29 160 124 865
Skatteskulder Not 12 5504 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 759 765 726 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 559989 562 130
Summa Kortfristiga skulder 3502 087 3928 932
Summa Skulder 9074 541 9 443 578
Summa Eget kapital och skulder 17 036 174 16 968 096
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 648 091 197 513

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 390 103 390 103
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 390 103 390103
Erhallen rinta 26 676 92 356
Erlagd rianta -277 016 -278 328
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 787 854 401 644

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 59 072 21203
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -54 982 108 687
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 4090 129 891
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 791 944 531 535

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -310 000 -310 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -310 000 -310 000
Arets kassaflode 481 944 221 535
Likvida medel vid arets borjan 3438 230 3216 695
Likvida medel vid arets slut 3920174 3438 230
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningens forvaltare har under dret bytt system for uppréittande av drsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrdkningen har omklassificerats jimfort med foregadende
arsredovisning. Aven jamforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jimforelsen mellan aren.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsiéttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10 - 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
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inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 158 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023
beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har
ej riknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket kan
medfora bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3474 804 3341100
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 147 014 106 405
Hyror garage och parkeringsplatser 158 349 143 948
Hyror forbrukningsbaserad 2927 1 857
Hyror 6vrigt 5160 4740
Ovriga primira intikter 14 960 9598
Summa Bruttoomsdttning 3803214 3607 648
Hyresbortfall -5 120 -5298
Auvsatt till inre fond -89 999 -89 999
Summa -95 119 -95 297
Summa Nettoomsdttning 3708 095 3512 351
I &rsavgift ingér virme, vatten, TV och bredband.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -669 315 -680 223
Sno6 och halk-bekdmpning -89 760 -100 306
Reparationer -145 807 -189 721
Planerat underhall -58 534 -329 257
Forséakringsskador 0 -28 719
El -242 347 -255 507
Uppvéarmning -666 161 -617 309
Vatten -304 328 -276 057
Sophidmtning -180 558 -151 495
Fastighetsforsdkring -84 045 -73 469
Kabel-TV och bredband -49 913 -48 341
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -83 010 =76 870
Ovriga driftkostnader -5 486 2277
Summa Driftskostnader -2 579 265 -2 829 551
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -40 139 -7 141
Extern revision -14 875 -16 875
Konsultkostnader -4125 -37 344
Medlemsavgifter -28 400 -28 400
Foreningsverksamhet -9.451 -12 417
Ovriga forvaltningskostnader -4 939 -4 826
Summa Ovriga externa kostnader -101 929 -107 003
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -73 914 -80 244
Revisionsarvode -5334 -5201
Ovriga arvoden -12 372 -13 950
Loner och dvriga erséttningar -470 -600
Sociala avgifter -17 152 -19 665
Ovriga personalkostnader -21 584 0
Summa Personalkostnader -130 826 -119 660
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -278 121 -278 121
Avskrivning pa markanldggning -111 982 -111 982
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -390 103 -390 103

anlédggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 17 616 686 17 616 686
Ingaende anskaffningsvédrde mark 434 250 434250
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 3124 642 3124 642
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 21175578 21175578
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 983 047 -7 592 944
Arets avskrivningar -390 103 -390 103
Summa Ackumulerade avskrivningar -8373 150 -7 983 047
Utgdende redovisat virde 12 802 428 13 192 531
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 20 600 000 19 800 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 233 000 181 100
Taxeringsvirde mark - bostdder 6 000 000 5000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 88 000 66 000
Summa 26 921 000 25047 100
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 419 000 12 419 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 12 419 000 12 419 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 909 345 469 287
Ovriga fordringar 15179 23174
Summa Ovriga fordringar 924 524 492 461
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 35309 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 263 065 257 130
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 298 374 257 130

Dokument-1D 09222115557572033338 Signerat TS, SP, CA, FA, GHF, HO, MO, ES, BE, CA




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Trasten i Harnésand 15 (16)

788000-0893

Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 984 879 2968 942
Summa Kassa och bank 984 879 2 968 942
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 164-4251 1,73% 2026-09-30 1912 668 75 000
Stadshypotek 164-4251 4,3% 2027-03-30 3601978 150 000
Stadshypotek 164-4251 3,12% 2028-04-30 2205476 85000
7720 122 310 000
Langfristig del 5572 454
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 235 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1912 668
Kortfristig del 2 147 668
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 310 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 240 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,33%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 5504
Summa Skatteskulder 5504
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 4679 0
Inre fond 744 767 716 455
Ovriga kortfristiga skulder 10319 10 006
Summa Ovriga skulder 759 765 726 461
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 358 564 352 631

Upplupna riantekostnader 33254 37310

Ovriga upplupna kostnader 168 171 172 189

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 559 989 562 130
Not 15 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-09

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Trasten i Harnésand, org.nr. 788000-0893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsforening
Trasten i Hirnosand for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Trasten i Harnésand for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd
av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen Bo Ekdahl
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025
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Revisionsberattelse 2025
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