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Styrelsen féor BRF Domprosten far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiftera ska medlemmarnas finansiera kommande
underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berakningar.

Foreningen har en underhallsplan som stacker sig éver 30 ar.
Foéreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

‘ Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registerades 1955-06-20. Féreningens nuvarnade ekonomiska plan registrerades
1959-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och évriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Anna Bergman Ordférande 2026
Fredrik Pettersson Styrelseledamot 2027
Gudrun Pettersson Styrelseledamot 2026
Maja Oman Styrelseledamot 2027
’ Carin Hiort Styrelseledamot 2027

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-05-18.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréaden.

‘ Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstdmman
Bo Ekdahl 2026
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Pia Liljestréom 2026
Monica Lundin 2026
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Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Folkskolan 5 i Harnésands kommun. Byggnaderna uppférdes ar 1956

Fastigheten ar forsakrad i Lansférsakringar. | férsékringen ingar styresleansvar.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadernas totalyta ar 1 130 kvm varav 980 kvm utgér boyta och 150 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter.

Lagenhetsférdelning

Antal Typ Total yta m2
12 Lagenheter 980
6 Garage
. Lokaler 150
Forvaltning

Foreningens foérvaltaravtal och évriga avtal

Avtal
Teknisk forvaltning Fastighets Competens
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning AB

Arets investeringar och underhall
Justeringar inom energieffektiviseringsprojektet har avslutats. En mindre justering i slutet av 2024 har
bedomts vara tillrdcklig och rumstemperaturen i lagenheterna upplevs som tillfredstdllande.

Under hosten har fdstena till hingrdnnorna bytts ut fran langskruv till popnit. Detta med anledning att
skruvarna orsakat stopp av 16v som fastnat och byggts pa dver tid som orsakat blot fasad.

‘ P4 uppdrag av MSB (Myndigheten for samhillsskydd och beredskap) har besiktning av fastigheternas 2
skyddrum genomforts.

. Planerade investeringar och underhall
Pga uppvisade aldertecken som uppmérksammats under aret finns behov for renovering av avloppsror

genom relining.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 19
Tilkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid arets slut: 20

Den traditionella "julgléggen" anordnades ocksa.
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2026-01-01 med 2%.
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

. Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 810 768 721 623
Resultat efter finansiella poster -6 -113 -37 13
Balansomslutning 3904 3 959 4 053 5083
Soliditet (%) 16 16 19 16
Kassalikviditet (%) 133 23 31 21
Taxeringsvarde, tkr 6 415 5510 5510 5510
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 790 752 694 640
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2738 2781 2825 2879
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3157 3 207 3 257 3319
Sparande per kvm (kr/kvm) 107 6 46 70
Rantekanslighet (%) 4 4 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 254 256 217 239
Arsavgifternas andel i % av totala

. rérelseintakter 93 93 91 95

Upplysning vid forlust

. Féreningen héjer medlemsavgifterna med 2% for att na ett positivt resultat.
Vi foljer aven den allménna prishéjningen efter Harnésandshus reglering av
hyror.

Forandringar i eget kapital

d [ Sahkodisesti allekirjoitetiu / Elektror

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35600 566 166 158 852 -113 027 647 591
Disposition av féregaende
ars resultat: -50 470 113 027 -62 557 0
Arets resultat -5972 -5972
Belopp vid arets utgang 35600 515 696 271 879 -181 556 641 619
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 295

arets forlust -5972
90 323

disponeras sa att

avsattning till yttre underhallsfond 19 245

i ny rakning dverféres 71078
90 323

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
. kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakni ng Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 3 809 713 768 102
Ovriga intakter 3 24 556 26 600
834 269 794 702
Rérelsens kostnader
Reparationer- och underhall 4 -28 806 -97 241
Fastighetsavgift/skatt 5 -19714 -17 132
Driftkostnader 5 -425 267 -437 344
Ovriga kostnader 5 -80 939 -82617
Personalkostnader 6 -30 696 -30018
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -126 427 -119792
-711 849 -784 144
Roérelseresultat 122 420 10 558
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 143
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -128 474 -123 728
-128 392 -123 585
Resultat efter finansiella poster -5 972 -113 027
Resultat fore skatt -5 972 -113 027
Arets resultat -5972 -113 027
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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3 584 416
31124
3615 540

3615 540

4939
50 136
55075

233 198
288 273

3903 813
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2024-12-31

3701082
40 885
3 741 967

3 741 967

7919
49 819
57 738

159 098
216 836

3 958 803
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Balansrdakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ‘ 35 600 35600
Fond fér yttre underhall 515 697 566 167
551 297 601 767
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 96 295 158 852
. Arets resultat -5972 -113 027
90 323 45 825
Summa eget kapital 641 620 647 592
‘ Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 3045 230 2 371 830
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 48 900 771 200
Leverantorsskulder 53 840 48 764
Ovriga skulder 1978 976
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 112 246 118 441
Summa kortfristiga skulder 216 964 939 382
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3903 813 3958 803
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 972 -113 027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 126 427 119792
Betald skatt 3043 -492
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital 123 498 6 273
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar -317 -35 373
Férandring av leverantérsskulder 5075 32674
‘ Foérandring av kortfristiga skulder -727 556 4 646
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -599 300 8 220
Investeringsverksamheten
. Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -90 160
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 673 400 -18 100
Arets kassaflode 74100 -100 040
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 159 098 259 138
Likvida medel vid arets slut 233198 159 098
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intéaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
‘ omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och

intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
. féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme, grund & innervéggar 50 ar
Fasad 50 ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Ventialtion 25 ar
Innerdérrar 50 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Sanitet 50 ar
. Garageportar 50 ar
Styr & regler 30 ar
Restpost 50 ar
Markanléggningar 10 ar
. Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de

uppstar.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med |&gsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
. anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Skatter
Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

. féreningen som en privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsférening). Intédkter som hoér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, féorutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Foérandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féreningen |[dmnar till de anstallda.
‘ Kortfristiga erséattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och

ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga erséattningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till féljd av en tidigare

handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
. balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

. Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte &@r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

. Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

. kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomséattningens fordelning

. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder
Hyresintakter, garage
Hyresintékter, P-Platser

Ovriga intikter
TV & internet
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall
Reparationer tvattstuga

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel
Sné- och halkbekampning

’ Utemiljo

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

<tro
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2025-12-31

3 300 000
3300 000

2025

761 155
30 052
18 506

809 713

12 579
11977
24 556

2025

23 760
5046
28 806

2025

45 884
14 906

5 251
66 041

17 560
203 563
66 437
23 659
311 219
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2024-12-31

3 300 000
3300 000

2024

724 643
27 861
15 598

768 102

12 586
14 014
26 600

2024
97 241

97 241

2024

44 886
16 125
19 521
80 532

19 206
208 118
61844
20759
309 927
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsakringar 31167 30 344
Kabel TV och Internet 16 840 16 541
48 007 46 885

Fastighetsavgift Kommunal avgift
Fastighetsskatt 19714 17 132
19714 17 132

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Ersattningar till revisor 7 000 6 500
. Redovisningstjanster/férvaltning 51 595 54 583
Ovriga férvaltningskostnader 22 344 21534
80 939 82 617

‘ Not 6 Anstillda och personalkostnader
2025 2024

Léner och andra erséattningar

Ovriga anstéllda 21 862 21497
21 862 21 497

Sociala kostnader

Pensionskostnader for évriga anstallda 1027 767
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 807 7754
8 834 8 521
Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 30 696 30018
. Not 7 Avskrivningar
2025 2024
Avskrivningar pa byggnader 116 666 115 398
Avskrivningar pa inventarier och verktyg 9761 4 394
. 126 427 119 792

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024

Réantekostnader fastighetslan 128 474 123 542
Ovriga rantekostnader 0 186
128 474 123 728
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Mark

Bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetscompetens
Tele2
Lansférsakringar
Bostadsratterna
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2025-12-31

7 692 946
0

193 366

-2 094 962
5791 350

-2 090 268
-116 666
-2 206 934

3584 416

6 348 000
67 000
6415 000

2025-12-31

61 306
0
61 306

-20 421
-9 761
-30 182

31124

2025-12-31

11815
3 381
31170
3770
50 136
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2024-12-31

7 631092
61854
193 366

-2 094 962
5791 350

-1974 870
-115 398
-2 090 268

3701082

5424 000
86 000
5510 000

2024-12-31

33 000
28 306
61 306

-16 027
-4 394
-20 421

40 885

2024-12-31

11137
3325
31167
4190
49 819
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BRF Domprosten
Org.nr 788000-0208

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats  Slutbetalnings Lanebelopp
Langivare % dag 2025-12-31
Lan Stadshypotek 169696 3,09 2027-12-30 96 800
Lan Stadshypotek 162896 4,02 2027-01-30 400 000
Lan Stadshypotek 163461 4,31 2028-04-30 198 830
Lan Stadshypotek 169696 3,09 2027-12-30 625 500
Lan Stadshypotek 164124 45 2028-09-01 1773000
3094 130
‘ Kortfristig del av langfristig skuld 48 900
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstiut uppga till 2 849 630 kr.
‘ Lan som har slutforfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
109 600

412 800
204 130
643 500
1773000
3143 030

771 200

Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutfoérfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna semesterléner 0 1590
Beréknade upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 499
Upplupna rantekostnader 9797 9902
Férutbetalda arsavgifter 52 676 56 554
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49773 49 896
112 246 118 441

. Not 14 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

‘ som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
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Arsredovisningen beslutades den 22 mars 2026

Harndsand den

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

‘ Anna Bergman Fredrik Pettersson
Ordférande

' Gudrun Pettersson Maja Oman
Carin Hiort

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Ekdahl

. Revisor
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Karl Fredrik Pettersson
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Bostadsrattsféreningen Domprosten

Revisionsberattelse for

Org.nr 788000-0208

Till ordinarie féreningsstamman i Brf Domprosten

Jag Bo Ekdahl d@r vald revisor i Brf Domprosten. Fér rakenskapsaret 2025.01.01 — 2025.12.31 avger jag
‘ harmed féljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots p& ett
andamadlsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt samt om den interna kontrollen ar

. tillracklig.

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
varfor jag tillstyrker att stimman faststiller resultat- och balansrakningen samt disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag bedomer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar och att verksamheten har
skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt samt att den interna
kaontrollen har varit tillrdcklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstamman for den tid revisionen omfattar.

Hérndsand

‘ Digitalt signerad av

Bo Ekdahl

. Foreningens revisor
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