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Styrelsen for Brf Magistern far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Magistern 22, bebyggdes 1971. Foreningen registrerades 1970-09-04. Fastigheten ar
beldgen pa Brunnshusgatan 12-14, Harndsand. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 61 lagenheter
som upplats med bostadsratt, samt en lokal med hyresratt. Foreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 209 m2
Total lokalyta: 520 m2

Foreningens fastighet har fram till 2024-09-30 varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. Fran 2024-10-01 bytte
foreningen till IF. | forsakringen ingar styrelseansvar. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en kombinerad samlings-/motes- och évernattningslokal.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsskotsel har utforts av Harno Snickeri.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en férenklad underhallsplan som stracker sig mellan ar 2022 och 2028.
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Utférda underhallsatgarder

Utbyte belysning i trapphus, kallare och garage
Installation av 8st laddboxar for elbil
Garageport bytt

Byte fonster, balkongdorrar och helglasade franska balkongdérrar

VVX-central bytt
Atervinningsanlaggning ar byggd
Malning av garage

Rening stamavlopp och ldgenhetsavlopp
Lagenhetsdorrar

OVK

Energideklaration

Isolering innertak

Omlaggning av tak

Planerat underhall

Tak, takpannor, ranndalar, hangrannor och stupror ses éver
OVK

Oversyn, rep och maln balkongkonsoler

Blastring och malning av socklar

Malning kallarkorridorer och dorrar

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen har sitt sate i Hirnésand.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsadret

Ar_

2024

2022

2022

2019

2019

2016

2014
2014-2015
2012
2012-2019
2008
2006-2007
2004-2005

Ar
2024-2028
2025

2025
2025-2026
2027
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Under féreningsstamman 2024 saknades revisionsberéattelse varfor styrelsen fick kalla till en extrastamma. Vid val
till styrelsen fanns inte nagon enighet varfor ordinarie stamma utsag en ny valberedning och dven val av styrelse
hanskots till extrastamman. Vid denna valdes sedan en helt ny styrelse med ledaméter som alla stéllde upp som

nyval.

Den nya styrelsen fick snabbt satta sig in i verksamheten och da fragan om solceller var aktuell sedan tidigare

bestdlldes en besiktning av fastighetens tak for att se om dessa var tillrdckligt friska for att montera solceller pa.

Besiktningen visade dock att taken var i ett mycket daligt skick och behéver bytas snarast mojligt. Detta ar

kostsamt och paverkar givetvis féreningens ekonomi. En riktig underhallsplan behover tas fram for att inte raka ut

for fler dverraskningar i framtiden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 75, och vid arets slut 74.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan extra féreningsstdamman 2024-07-02 haft féljande sammansattning:

Ordinarie

Suppleant

Johan Frykland
Margit Englund

Peter Hasselborg
Quintela Salvania

Stefan Astrém

Ingrid N Backlund

Ordférande
Vice ordférande

Kassor

Sekreterare

Teknik och underhall

3(13)

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-13. Extra

foreningsstamma holls 2024-07-02.
Revisorer

Valberedning

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

Ernst & Young AB

Einar Samuelsson
David Gisselman

2024
3215
-586
0,00

715,0
1404,0

1577,0
147,7
2,21
232,0

93,55

2023
2948
325
0,00

610,0
1443,0

1621,0
92,7
2,50

227,0

94,30

2022
2954
374
0,00

627,0
1486,0

1670,0
137,3
2,60
215,0

90,64

2021
2721
276
0,00

610,0
1529,0

1718,0
0,0
2,78
208,0

95,70

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott fér rakenskapsaret 2024. | resultatet ingar avskrivningar om

111 495 kr, som ej paverkar foreningens likviditet. Foreningens kassaflode har under aret varit +304 571 kr .
Styrelsen hojde avgiften med 2% fran 2025-04-01. Styrelsen gér beddmningen att det negativa resultatet inte

paverkar foreningens mojlighet att finanisera sina framtida ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

675 000

675 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Fond fo6r yttre

underhall
219 429
79 464

298 893

Balanserat
resultat

-3 861 898
-79 464

325682

-3 615 680

-3 615680
-586 270
-4 201 950

79 464
-298 893
-3982521
-4 201 950

Arets

resultat

325682

-325 682
-586 270
-586 270

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

-2 641 787
0

0

-586 270
-3 228 057
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3215092
3215092

3 -3121 827
-132 412
-238 030

-111 495
-3603 764
-388 672

40 222
-237 820
-197 598
-586 270

-586 270

-586 270
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2023-01-01
-2023-12-31

2948119
2948 119

-1992 767
-153 325
-224 653

-111495
-2482 240
465 879

8750
-148 947
-140 197

325 682
325 682

325682
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

3353151
0
0
3353151

3500
3 500
3356651

6761
3344
109 422
119 527

1751204
1751204
1870731

5227 382
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2023-12-31

3464 646
0
0
3 464 646

3500
3500
3468 146

10511

9926
58 824
79 261

1446 632
1446 632
1525 893

4994 039
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

675 000
298 893
973 893

-3 615680

-586 270
-4 201 950
-3 228 057

6631 185
569 106
15084
386 748
853316
8455439

5227 382
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2023-12-31

675 000
219 429
894 429

-3 861 898

325682
-3 536 216
-2 641 787

6823 329
159 870
36 985
365 165
250477
7 635 826

4994 039
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafl6de fran fériandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-586 270
111495
-15319

-490 094

3750
-50 598
409 236
624 421
496 715

-192 144

-192 144

304571

1446 632
1751203
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2023-01-01
-2023-12-31

325682
111495
22931

460 108

-44 066
-58 824

83026
245042
685 286

-203 960
-203 960

481 326

965 304
1446 630
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvdarme, el, vatten, renhallning.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 67 ar
Fastighetsforbattring 20 ar
Soprum/sophus 20 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% foér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostider 3007 750 2777976
Hyra lokal 47 292 42 732
Hyra garage 110 645 94 928
Hyra parkering 58 320 47 455
Gemensamhetsel 3960 3600
Avgift andrahandsuthyrning 15 500 17 750
Pantsattningsavgift 1671 0
Overlatelseavgifter 9911 2626
Avsattning inre fond -39999 -39999
Ovriga intdkter 42 1050
Oresutjamning 0 1
3215092 2948 119
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel, entr.
Fjarrvarme

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdamtning

Atervinning papper, glas mm
Snordjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Loner till kollektivanstallda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Loner till tjansteman
Bilersattningar skattefria
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2024

145 970
1173357
183 336
568 391
241047
285571
107 940
6520
43790
41997
79 263
163 144
81501
3121 827

2024-12-31

101 082
81550
15 426
11282

1400
27 291
238 031

2024-12-31

6744 116
6744116

-3279470
-111 495
-3 390 965

3353151

21491 000

4997000
26 488 000
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2023

247 469
1056
163 851
526 209
210390
338 360
87960
15495
72755
20509
69 755
157 456
81501
1992 766

2023-12-31

94724
82000
13 886
7 586
2400
24 057
224 653

2023-12-31

6744 116
6744 116

-3 167 975
-111 495
-3 279470
3 464 646
21491 000

4997 000
26 488 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,510
4,050
4,050
3,150

2024-12-31

81 809
81 809

-81 809
-81 809

2024-12-31

72591
72591

-72 591
-72 591

2024-12-31

8009 800
8 009 800

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2024-12-31
2025-09-01 3211250
2025-03-03 1640575
2025-03-03 701 360
2025-10-30 1078 000
6 631 185

6631185
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2023-12-31

81809
81809

-81 809
-81 809

2023-12-31

72591
72591

-72 591
-72 591

2023-12-31

8009 800
8 009 800

Lanebelopp
2023-12-31
3263750
1702 847
727 982
1128750

6 823 329

6823 329

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning

sker hos bank.

Kommande ars amortering ar 129 220 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 985 085 kr.
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Not 10 Likvida medel

Likvida medel

Nordea

Handelsbanken konto 1
Nordea foretagskonto
Ovriga bankkonton
Handelsbanken konto 3

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Frykland
Ordférande

Peter Hasselborg
Ledamot

Stefan Astrom
Ledamot

Margit Englund
Vice ordférande

Quintela Salvania
Ledamot

2024-12-31

833994
0

916 160
0

1050
1751204

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

572 077
17 517
4535
851453
1050
1446 632
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custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/55d3ce8e-5406-4534-8933-40727f792fc4

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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