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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skétsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex soka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstand innan du kan pabérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan foreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i férsta hand kontakta forvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
foreningen och férvaltning och skotsel av dessa. Det géaller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skotsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2023
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Onsdagen den 24 maj 2023 Klockan 18.30
Plats: Attingen, Brf Briinneriets méoteslokal

Foéreningsstdammans dppnande

Val av stdmmoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av rdstlangd/ uppréattad férteckning dver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostraknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stammoordféranden

Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrékningen

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

Motioner och andra av medlemmarna anmalda arenden

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

Val av ombud och erséattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

Information om pagaende och planerade arbeten.

Foéreningsstamman avslutande.

Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast
en rost.

Roéstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall Iamna skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall presenteras i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foéretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdamma medféra hogst ett bitrade.

Efter avslutad foreningsstamma inbjuder féreningen till lite mingel med lattare fortéring och
nagot gott att dricka till.

Valkommen
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm med séate i STOCKHOLM org.nr. 702001-4895 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rékenholmen 6 1945-01-01 1946

Remmaren 1 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 2 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 3 1945-01-01 1945 och 1946
Vindragaren 1 1945-01-01 1946

Vindragaren 2 1945-01-01 1946

Vinfatet 1 1945-01-01 1945 och 1946

Vinfatet 2 1945-01-01 1945 och 1946

Totalt 8 objekt

Foreningen &r fullvardesférsakrad och har efter en upphandling forlangt avtalet med Protector att tdcka aven 2022.
Skadedjursdelen tacks via Protector med Nomor och inkluderar sanering av 16s6re om angrepp finns i en lagenhet.
Forsakringen forlangdes aven for 2023 med premiehdjning pa ca 20%. Premien har hojts med 25% vilket delvis beror pa
Orsak till den stora 6kningen av premien ar skadeutfallet framforallt inom bostadsréattsdelen for oss men i stdrre utstréackning
den allmanna forsakringsmarknaden. Forsakringen innefattar kollektiv bostadsrattsforsakring. Genom AIG har vi ocksa tecknat
en utdkad ansvarsforsakring for styrelsen.

Antal Benamning Total yta m2
282 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 17994
26 lagenheter (hyresratt) 466
43 p-platser 0
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 344
7 lokaler (hyresratt) 645
4 Overnattningslagenheter 54
Totalt 367 objekt 19503

Foreningens lagenheter fordelas pa: 80 st 1 rok, 95 st 2 rok, 87 st 3 rok, 14 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.
1 st féreningslokal 1 st motionslokal , 1st aktivitslokal , 33 st extra forrad
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Sopsug pa Reimersholme Samféllighetsforening

Foreningen &r en av 6 medlemmar/delagare i samfallighetsforeningen som hanterar insamling av hushallssopor for samtliga
bostader p& Reimersholme. | varje trapphus finns sopnedkast som genom ett ca 3,1 km langt rérsystem transporterar
hushallssopor till en samlingscentral i narheten av Reimersholmsbron. Dérifran transporteras soporna i container till
forbrénning i sopcentral.

Brf Méalarens andel i samfalligheten ar 18,3%.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Bengt Eurén Ordférande

Hans Wermeling Sekreterare

Lena Sdderblom Strém Ledamot och medlemsansvarig

Péar-Olov Arvstrand Ledamot

Niclas Hellstrom Ledamot

Christine Gave Ledamot

Jenny Sivervik Vice Ordférande

Peter Bennich Suppleant

Henning Skéldvall Suppleant och
informationsansvarig

Lena Lindborg Ledamot utsedd av HSB

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:Hans Wermeling, Lena Soderblom-Strém, Par Arvstrand och
suppleant Henning Skéldvall .

Brf Méalarens styrelse holl 12 protokollférda sammantraden under 2022 inklusive konstituerande mote (fr o m 657 till 668)
Firmatecknare har varit: Hans Wermeling, Bengt Eurén, Christine Gave, Jenny Sivervik.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Joakim Cejie vald av foéreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning vald vid féreningsstamman Yvonne Holmgqvist. Ytterligare medlemmar som tillkommit under verksamhetsaret ar
Eva Fredriksson och Heli Hirsh.

Representanter i HSB.
Brf Mélarens styrelse utser inom sig representanter i HSB Stockholm distrikt 4 Innerstaden.

Foreningsstamma

Ordinarie arsstamma holls 23 maj 2022. Rostlangdenfaststallde 37 rostberattigade medlemmar. Foreningen har 287
rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 22 november 2022 for beslut att upplata en av foéreningens parkeringsplatser till féretag som
tillhandahaller poolbilar. Réstlangden faststéllde 26 rostberattigade medlemmar.
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Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag
Representanter i Sopsug pa Reimersholme Samfallighetsforening
Hans Wermeling, ordinarie

Christine Gave, suppleant

Bengt Euren, ekonomiansvarig

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté
Siv Andersson, ordinarie

Carmen Godawszky, suppleant

Ansvarig for Motionslokalen

Niclas Hellstrom

Ansvarig for Hobbylokal

Niclas Hellstrém

Ansvarig for Aktivitetslokalen

Par Arvstrand

Lokalgrupp

Niclas Hellstrom, Par Arvstrand, Christine Gave
Kommersiella lokaler

Jenny Sivervik, Bengt Euren

Ansvariga for Tradgardsgrupp

Hans Wermeling, Par Arvstrand, Christine Gave
Ansvariga for Cykelgrupp

Christine Gave, Peter Bennich

Ansvarig for Komposten

Anna Sterner

Brf Méalarens odlingsgrupp

Jenny Sivervik, kontaktperson

Roddbat

Jenny Sivervik kontaktperson

Flagga och grill

Lena Sdderblom Strém

Tillsyn gastrum

Ulla-Stina Karlsson Landberg

Lena Sdderblom-Strém

Tillsyn foreningslokal

Aina Forsberg, Jenny Sivervik

GDPR-ansvarig

Bengt Euren

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Sammankomster och mdten
» Méte for nya medlemmar
Vi har haft tva moéten for nya medlemmar i april. 11 nyinflyttade deltog vid dessa.

* HSB Stockholms Distrikts- och bosparstamma
Distriktsstamma holls den 16 november Féreningen deltog inte med nagon representant da detta
sammanfoll med andra egna méten.
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Hemsida

Foéreningens hemsida &r det béasta och snabbaste sattet att ta del av information och nyheter om allt
som berdr medlemmar och boende i Brf Mélaren. Adressen ar
https://lwww.hsb.se/stockholm/brf/malaren.

P& hemsidan publiceras regelbundet nyheter som berér oss. Har finns en grundlaggande beskrivning
av foreningen med stadgar, kontaktuppgifter och hur felanmélan gors. Vidare finns information om
forsakringar, brandsakerhet, trivsel- och ordningsregler och bredband. Vi beskriver vara
gemensambhetslokaler och hur man kan f tillgang till och bokar dessa.

Har finns aven texter om de hyresobjekt som finns: forrad, parkeringsplatser och ungdomsrum med
information om kolistor. Slutligen finns &ven en omfattande beskrivning av regelverk och ansékan om
ombyggnation

Medlemskap
Foreningen ar medlem i:
» HSB Stockholm och har under 2022 betalat medlemsavgift baserat pa 287 bostadsratter.

» Samfalligheten for Sopsug pa Reimersholme

Samtliga sopnedkast, som betjanar ca 1500 lagenheter pd Reimersholme, ar anslutna till en central
sopsugsanlaggning som hanterar ca 23-25 ton hushallsavfall per manad. Terminalen som samlar upp
avfallet ligger nara bron inne p& garden mellan kanotklubbens och hotellets lokaler Samtliga
Bostadsrattsforeningar och Micasa Fastigheter pa Reimers udde ansvarar och betalar for driften. Brf
Malaren betalar ca 275 000 kr per ar.

Endast vél forpackade hushallssopor far slangas i sopnedkasten. Det &r ABSOLUT FORBJUDET

att slanga frigolit, vinboxar, pizzakartonger i sopnedkasten da detta innebar garanterat stopp. Kostnad
for att hantera stopp som uppstar i ett sopnedkast debiteras respektive forening. Under 2022 har vi haft
4 stopp av de totalt 25 stoppen i hela sopsugen. Kostnad ca 2500 kr per stopp.

Stockholm Vatten och Avfall bygger nu ut sopsorteringsanlaggningen i Hogdalen. Nér den ar fardig
kan vi borja hantera sortering av matavfall i var sopsug. Det kommer d& att ske genom att matavfall
sorteras i speciella pasar som kan identifieras i sopsorteringen i Hogdalen. Beraknad start ar juli 2024.

Skadan pa soproret utanfor Vindragarvagen 9 som upptacktes forra aret reparerades i april. En stor
reparation med betydande gravning kravdes for att byta delar av sopréret. Finansiering av reparationen
tacktes till tva tredjedelar genom extra medlemsavgift till samfalligheten.

* HSB Reimersholmes Pensionarsférening och Reimersholmes kulturkommitté

Dessa foreningar har funnits sedan slutet pa 1980-talet. Malsattning &r att framja social hallbarhet och
stodja lokalt foreningsliv. Verksamheterna omfattar klubbtréaffar med férelasningar eller musik,
utflykter, studiebesok, resor, pubkvéllar och studiecirklar. HPR, HSB Pensionarsklubb Reimersholme,
ar som framgar av namnet en pensionarsklubb for boende pa Reimersholme.

Till Kulturkommitténs uppskattade aktiviteter hor host- och varsalongerna dar lokala och externa
konstnarer visar upp sina verk. Kommittén ordnar aven forfattaraftnar, konserter och filmkvallar.

Transaktion 09222115557488702603
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Gemensamma lokaler och utrustning

» Motionslokal och aktivitetslokal (tidigare styrketraningsrum och pingisrum)

Under aret har bade motionslokal och aktivitetslokal anvants flitigt av vara medlemmar. Vi har ocksa haft det nya lassystemet
igang héar och det har fungerat mycket bra.

Motionslokalen har en arlig avgift och frAn september har vi borjat distribuera aviseringar om nytt arsbelopp via mail till vara
tecknade medlemmar vilket har fungerat ganska bra. Nagra har ej erhallit mailen och i nagra fall har angivna mailadresser
resulterat i felmeddelanden, men eftersom detta &ar en helt ny rutin sa finns det som alltid lite inkérningsproblem.
Aktivitetslokalen har anvants dagligen, inte minst av féreningens yngre medlemmar som ofta utmanar varandra eller foraldrar
pa en pingismatch eller ndn annan lek.

Sammanfattningsvis sa har satsningen pa nya moderna lokaler varit till gladje for manga medlemmar, vilket flera ocksa
beréttat for oss.

* Hobbyrum

Hobbyrummet anvands av ett mindre antal medlemmar, men de som gor det tycker att det &r en riktigt bra tillgang att kunna
snickra och mala pa annan plats &n i egna lagenheten. | december da det nya lassystemet breddinférdes sa dvergick ocksa
hobbylokalen till att enbart 6ppnas med tagg.

« Parkeringsplatser och kolista
Foreningen har 43 parkeringsplatser. | kon for parkeringsplats finns for narvarande 76 kdande. Inga platser har fatt nya
hyresgaster under 2022. Under &ret har 11 av platserna fatt laddstolpe. Laddplatserna har samma ko som évriga platser.

» Géastrum och féreningslokal
Foreningen har 4 gastrum pa Vindragarvagen 2A och foreningslokal pa Vdv 12. Medlemmarna kan nu sjalva boka gastrum
och féreningslokal via ett bokningssystem pa var hemsida.

 Uthyrningsrum och Ungdomsrum
Foreningen har 26 ungdomsrum pa Vindragarvagen 2,10,11,12 och 19. Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18 - 29 ar, med
inskrankt besittningsskydd. 4 ungdomsrum har fatt nya hyresgaster. Det finns 30 personer pa ko.

Handelser under verksamhetsaret 2022

 Varmedistribution

Uppvarmning av vara fastigheter sker med fijarrvarme levererat av Stockholm Exergi. Vi har med hjalp
av dem startat en energikartlaggning for att undersoka majligheter att reducera var energianvandning.
Under varmeséasongerna har vi haft problem med temperatur i ett antal lagenheter framforallt i
laghusen. Detta delvis beroende pa avlagringar i varmesystemet som vi har svarigheter att ta bort.
Ytterligare undersokningar skall genomféras och atgarder tas under nasta ar.

* Elavtal

Foreningen har ett avtal med Luled Energi under ett ramavtal med HSB Stockholm. Avtalet stracker
sig Over flera &r och baseras pa terminsinkop och sakerstéller leveranser och pris framat i tiden.
Avtalsformen &r ett mellanting mellan rorligt och fast avtal. Genom detta undviker man stora och
plétsliga forandringar i prishilden fér el. Detta har varit mycket fordelaktigt for oss under den
pagaende energikrisen och kostnadsokningarna ar betydligt lagre &n den allmanna marknaden.

 Fonsterrenovering Vindragarvagen 2 och 4 upphandling

Under senhdsten 2021 genomférdes upphandling av fénsterrenovering av de resterande husen,
Vindragarvagen 2 och 4, med hjalp av Fonsterkontrollgruppen Nele AB. Efter vardering av de fem
inkomna anbuden fick Fog & Fonsterservice AB uppdraget att &ven renovera dessa fonster. Fonstren i
Vindragarvagen 2A (gastrum och ungdomsrum) samt i tvattstugan Vindragarvagen 4 har fatt
isolerande fonsterglas monterade.
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Efterarbete med renovering av putsskador som uppkommit i samband med fénsterrenoveringen samt

tatning mellan fonster och tegelvagg har utforts under var, sommar och hést av Svensk Byggservice

AB. Renoveringen av putsskador kommer att avslutas under varen 2023, med bérjan i mars/april.

Konsult fran Fonsterkontrollgruppen Nele AB besiktigar samtliga arbeten.Efter fonsterrenoveringarna har foreningen tecknat
ett flerarigt underhallsavtal med Fog & Fonsterservice AB som innebér regelbunden tillsyn och battringsmalning m.m. av yttre
fonsterbage och fonsterkarm vid behov. Avsikten med detta &r att forlanga hallbarheten och undvika stora aterkommande och
dyrbara renoveringar i nartid.

Ungdomslagenheter Vindragarvagen 11 och 19

| samband med stamspolningen under forra aret upptacktes nagra mindre lackor och ytterligare
undersokning gjordes for att besluta om atgarder. Av ndgon anledning genomfordes inte nadgot
stambyte i dessa lagenheter 2001. Beslots efter filmning att genomféra en begransad relining pa
Vindragarvagen 11. Ovriga avlopp pa denna adress och samtliga p& Vindragarvagen 19 rensades och
spolades.

Malmgarden ventilation och hyresavtal

Den under 2021 upphandlade byte av ventilationsanlaggning installerades av AirCano under
forskolans stangning under sommaren. Anlaggningen &r besiktigad och har fatt godkéannande ocksa av
Miljoforvaltningen att vi nu moter gallande regelverk betraffande luftvaxling och ljudnivaer. Det nya
femariga hyresavtalet med S6dermalms Stadsdelsnamnd galler fr o m hosten 2022 med en storre
hyreshgjning.

Passersystem — yttre skalskydd

Tidigare samarbete med NSS, Nordic Safety Solutions har under aret utvidgats till att aven galla
installation av ett taggbaserat passersystem i entré-portar, cykelrum, tvattstugor, féreningslokal och
gastrum. Ett digitalt bokningssystem for foreningslokal och gastrum togs ocksa i bruk. Under sommar
och host delades taggar ut som ar registrerade pa respektive lagenhet till alla boende. Den 1 december
Overgick vi till att anvanda taggarna for att ersatta nycklar for inpassagerna till portar, cykelrum och
tvattstugor. Fr o m detta datum ger taggar automatiskt tillgang till féreningslokal och géstrum nar

dessa bokats i det digitala bokningssystemet.

* Digitalt bokningssystem for foreningslokal och gastrum

Beslut togs att betalning for utnyttjande av dessa lokaler i huvudsak skulle ske via Swish. Kom ihag
att ange lagenhetsnummer i samband med betalning. Lokalerna bokas via vart digitala
bokningssystem som nas via hemsidan. Mgjligheten att boka hos fastighetstekniker pa hans
expeditionstid finns kvar.

 Byte av dorrar till cykelrum och piskbalkonger hoghusen

Ddrrarna till cykelrummen i Vindragarvagen 7-23 var delvis i dalig kondition och byttes darfor ut i
samband med beslut att installera det nya passersystemet.

Dérrarna till piskbalkonger pa héghusen ar mycket utsatta for vader och vind och var i dalig
kondition. Ett byte av dorr genomfordes pa Vindragarvagen 12 under foregdende ar. Motsvarande
dorrar pa 6vriga hoghus byttes under aret

Tradgardsavtal

Foreningen tecknade i december 2021 nytt avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for
skotsel och underhall samt snérojning av var egen mark runt husen. Staden skoter sedan 2022-01-01
sin egen mark, bl.a. Vindragarparken, genom sin entreprenér PEAB. Tradgardsskotseln vid
Malmgarden skots sedan tidigare av stadens entreprendr.
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Inspektion av utanpaliggande balkonger

| slutet pa aret genomfordes en besiktning av ett urval/stickprov av balkonger i hoghusen for att fa en
generell bild av underhallsbehov. Provtagning for kontroll av karbonatisering, dvs risk for paborjad
korrosion av armeringsjarn i balkongen pavisar att detta i vissa fall har natt den inneslutna armeringen
framforallt underifrdn. Avseende Gverytorna sa ar karbonatiseringens intranging lag, Stalbalkarnas
infastning i fasaden och skick kan inte bedémas till fullo vid en sddan har undersokning. Ytrost och
viss gravrost forekommer, men skicket innanfor fasadliv gar inte att bedoma. Besiktningsmans
samlade beddémning ar att man vid en fasadrenovering av Vindragarvagen 2 och 4 och
Reimersholmsgatan 32-36 bor atgarda (eller &tminstone inspektera) aven balkongerna/balkongernas
infastning, men att 6vriga balkonger utmed Vindragarvagen sannolikt kommer att behtva renoveras i
samma omfattning inom 10-15 ar eller i samband med nasta omfattande atgard pa fasaderna — det kan
vara aktuellt tidigare, om det skulle visa sig att balkongerna p& nagot vis uppvisar instabilitet eller
omfattande skador pa stél eller i anslutning till fasader.

* Laddstolpar

Upphandling och installation av 11 laddstationer pa baksidan av Reimersholmsgatan 32-36
genomfordes. Anlaggningen var fardigstalld och sattes i drift i slutet pa maj. Bidrag fran
Naturvardsverket med i stort sett halva investeringskostnaden har erhallits. Avtal har tecknats med
installatéren Opigo for drift och hantering av fakturering av elkostnader pa brukarna. Samtidigt
uppdaterades ocksa hyresavtalen for parkeringsplats dar laddstationen

Planerade investeringar de kommande 5 aren

De storre investeringar som kommer att behova planeras in under de kommande 5 aren utan att ange
tidpunkt eller turordning

Renovering av entréportar

Mala trapphus

Vidareutveckling av passersystemet

Omkoppling av fjarrvarme direkt till Vindragarvagen 9

Renovering av tak pé laghus, byte av takpapp och lakt under taktegel och platdetaljer runt ventiler och
skorstenar.

Fasadrenovering av Malmgarden

Solceller

EKONOMI
Hyresjusteringar/avgiftsjusteringar
Manadsavgifterna hojdes med 2% den 1:a april

Efter férhandlingar med Hyresgastféreningen hojdes hyrorna for de 26 ungdomsrummen med 1.8% fr o m 1 februari.

Hyresavtalet for Malmgarden har omférhandlats och inkluderar en hyreshéjning med effekt fr o m 1 oktober 2022. Avtalet ar pa

5 ar med indexupprakning.
Telenor har under aret sagt upp hyresavtal for en mobilstation pa vinden Vindragarvagen 13. Avflyttning skedde 1 juli.

Intaktsokningen blir sdledes marginell.

En stor del, 75 % av foreningens laneportfolj pa 57 miljoner kr har omsatts under aret. De kraftiga rantehojningarna hade da
redan tagit fart. Utvecklingen pa rantemarknaden har varit och ar sddan att samtliga omsattningar har gjorts med rorlig ranta.

En storre forandring blev dock att ca 35 % av lanen flyttades till Handelsbanken.

Foreningens rantekostnad har under 2022 fordubblats jamfort med foregdende ar. Den rddande omvarlds- och marknads

situationen kommer aven for 2023 ha stor paverkan pa vara rantekostnader med stora okningar och paverkan pa féreningens

totala ekonomi.
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Tidigare 1&g rantenivaerna avsevart under 1% for att nu ha 6kat och nu ligger i nivan 2.5-3 % och ytterligare héjningar kan
forvantas. Inflationen dkar ocksa vara driftskostnader. Under aret har flera stora investeringar genomforts vilka haft betydande
utbetalningar och kan ses i férandring i vart kassaflode. En del av dessa ar projekt som tidigare skjutits fram i planeringen.
Kostnader fér uppvarmning ar hég. Dock har arets kostnad for uppvarmning hittills varit lagre an foregéende ar, vilket till fullo
ar en konsekvens av en mildare vinter.

Vi behover stalla in oss pa en stram ekonomi i fortsattningen dven med den senaste genomfdérda avgiftshéjningen pa 5% fran
1 januari 2023.

Arvode / ersattningar / forvaltning

2022 2021 2020 2019
Arvode till styrelsen 223 600 kr 226 891 kr 219 500 kr 214 700 kr
Arvode till féreningsvald revisor 7 148 kr 7 140 kr 7 095 kr 6 975 kr
Forvaltning 872922 kr 691 984 kr 700 373 kr 703 447 kr

Underlag for berékning: Styrelsearvodet baseras pa 3 basbelopp som fordelas pa styrelsens ledaméter, ett
sammantradesarvode p& 800 kronor per person och bevistat sammantrade samt en arlig middag. Revisorarvodet ar 15 % av
1 basbelopp. Valberedningen ersétts med 33 % av 1 prisbasbelopp samt en middag.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 390 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 388.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 226 226 278 259 249
Skuldséttning, kr/kvm 2821 2878 2939 2747 2547
Rantekanslighet, % 4 5 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 210 217 195 198 210
Driftskostnad, kr/kvm 529 531 463 482 487
Arsavgifter, kr/kvm 687 677 677 677 677
Totala intakter, kr/kvm 788 775 768 762 759
Nettoomsattning, tkr 15 602 15340 15194 15077 15024
Resultat efter finansiella poster, tkr 461 -120 486 1245 -5003
Soliditet, % 25 24 24 25 25
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséattning:
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Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 850 380 0 0 850 380
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11761 958 0 0 11 761 958
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5232879 0 2212703 7 445 582
S:a bundet eget kapital, kr 17 845 217 0 2212703 20057 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1570737 -120 248 -2212703 -762 214
Arets resultat, kr -120 248 120248 460 995 433995
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1450 489 0 -1751708 -328 219
S:a eget kapital, kr 19 295 706 0 460 995 19 729 701

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 291 000 kr samt ianspraktagande skett med 78 297 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1450 489
Arets resultat, kr 433 995
Reservation till underhallsfond, kr -2 291 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 78 297
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -328 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -328 219

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 601 552 15 340 471
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 979 459 -9 801 490
Ovriga externa kostnader Not 3 -206 449 -437 432
Planerat underhdll -78 298 -504 874
Personalkostnader och arvoden Not 4 -308 375 -264 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3942 217 -4 090 292
Summa rorelsekostnader -14 514 798 -15 098 577
Rorelseresultat 1 086 754 241 894
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 301 8 744
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -659 061 -370 886
Summa finansiella poster -652 760 -362 142
Arets resultat 433 995 -120 248
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 75949 178 69 369 747
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 1236 627
75949 178 70 606 374
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1 500 1500
Summa anldggningstillgdngar 75 950 678 70 607 874
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 238 4729
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 380 702 4 681 574
Placeringskonto HSB Stockholm 50 49
Ovriga fordringar Not 10 91 661 8 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 955 436 746 850
3442 087 5441 647
Kortfristiga placeringar Not 12 0 3 500 000
Kassa och bank Not 13 148 294 117 785
Summa omsattningstillgédngar 3 590 381 9 059 432
Summa tillgdngar 79 541 060 79 667 306
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 850 380 850 380
Upplatelseavgifter 11 761 958 11 761 958
Yttre underhéllsfond 7 445 582 5232 879
20 057 920 17 845 217
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -762 214 1570 737
Arets resultat 433 995 -120 248
-328 220 1 450 489
Summa eget kapital 19 729 701 19 295 706
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 8 865 000 9 165 000
8 865 000 9 165 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 46 979 035 47 804 035
Leverantorsskulder 1 388 523 847 552
Skatteskulder 100 772 34 109
Ovriga skulder Not 16 7918 12 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2470 111 2 508 709
50 946 359 51 206 600
Summa skulder 59 811 359 60 371 600
Summa eget kapital och skulder 79 541 060 79 667 306
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 433 995 -120 248
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3942 217 4 090 292
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4376 211 3970 044
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -301 311 -80 647
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 564 759 283 613
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 639 659 4173010
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 285 022 -2 324 341
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 285 022 -2 324 341
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 125 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 125 000 -1 200 000
Arets kassaflode -5 770 362 648 669
Likvida medel vid 3rets borjan 8 299 408 7 650 740
Likvida medel vid 3rets slut 2 529 046 8 299 408

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3,37% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 593 889 12 407 796
Hyror 2 826 748 2 596 305
Ovriga intakter 217 617 338 401
Bruttoomsattning 15 638 254 15 342 502
Avgifts- och hyresbortfall -36 702 -2 031
15 601 552 15 340471
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 645 534 2 036 441
Reparationer 1528 599 1210 317
El 487 084 422 512
Uppvarmning 3090 543 3 342 458
Vatten 574 765 526 381
Sophamtning 135 206 129 147
Fastighetsférsakring 355 168 293 396
Kabel-TV och bredband 559 394 482 585
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 675 852 605 372
Forvaltningsarvoden 872 922 691 984
Ovriga driftkostnader 54 393 60 897
9 979 459 9 801 490
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader -4 650 14 050
Forbrukningsinventarier och varuinkép 16 126 63 391
Administrationskostnader 74 189 217 799
Extern revision 29 250 24 625
Konsultkostnader 26 644 71 469
Medlemsavgifter 64 890 46 098
206 449 437 432
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 223 600 226 891
Revisionsarvode 7 148 7 140
Ovriga arvoden 20 724 15 708
Sociala avgifter 61 062 57 216
Pensionskostnader och forpliktelser -4 159 -42 465
308 375 264 490
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2141 2942
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter skattekonto 78 0
Rénteintakter HSB bunden placering 3019 4900
Ovriga rénteintékter 1063 902
6 301 8 744
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 656 273 369 120
Ovriga réntekostnader 2 788 1766
659 061 370 886
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 121 364 227 120 276 513
Anskaffningsvdrde mark 1280 000 1 280 000
Arets investeringar 10 521 649 1087 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133165876 122644 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -53 274 481 -49 184 189
Rrets avskrivningar -3942 217 -4 090 292
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -57 216 697 -53 274481
Utgdende bokfort viarde 75949 178 69 369 747
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 238 000 000 252 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 575 000 000 400 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 000 000 9 200 000
Summa taxeringsvarde 833800000 667 600 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 1236 627 0
Arets investeringar -1 236 627 1236 627
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1236 627
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 1 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51108 8 445
Skattefordran 40 553 0
91 661 8 445
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 955 436 745 931
Upplupna intakter 0 919
955 436 746 850
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 3 500 000
0 3 500 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 148 294 117 785
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
148 294 117 785
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758247158 291%  2023-01-04 5 000 000 0
Nordea 39758291483 2,13%  2023-07-20 21 495 285 900 000
Nordea 39788989314 0,89%  2024-07-17 8 865 000 300 000
Stadshypotek AB 534578 3,34%  2023-03-01 9 940 000 0
Stadshypotek AB 779237 3,34%  2023-03-01 10 543 750 0
55 844 035 1200 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 844 035
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 865 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 59 444 035 59 444 035
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 46 979 035 47 804 035
46 979 035 47 804 035
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 918 12 195
7 918 12195
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 171 742 40 085
Forutbetalda hyror och avgifter 1519218 1 509 945
Ovriga upplupna kostnader 779 151 958 679
2470111 2 508 709

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Transaktion 09222115557488702603

Signerat BE, LSS, JS, NH, CG, LL, HW, PA, JC, JH



Org Nr: 702001-4895
RSB

2
,] 2 HSB Bostadsrattsférening Malaren i Stockholm 19 (19
20%52 ARSREDOVISNING e oo o)

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Eurén Christine Gave Hans Wermeling
Jenny Sivervik Lena Lindborg Lena Soderblom Strom
Niclas Hellstrém Par-Olov Arvstrand
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557489217594

Signerat JC, JH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mélaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Joakim Cejie

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT EUREN Do LENA SODERBLOM STROM N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-11 kl. 10:29:38

JENNY SIVERVIK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-19 ki. 09:18:18

CHRISTINE GAVE P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 16:49:30

HANS WERMELING P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 16:30:52

JOAKIM CEJIE N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 20:30:58

E-signerade med BankID: 2023-03-12 kl. 15:21:16

NICLAS HELLSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-18 kl. 08:44:23

LENA LINDBORG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 09:22:56

PAR-OLOV ARVSTRAND N o

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 15:44:42

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 23:15:37

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM CEJIE i e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 20:30:02

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 23:16:35
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband
och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska
man utgd frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger f6reningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgdster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har
intékter utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott
féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P& 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behtver gora, antingen genom
att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det
ocksa att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den
bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pé 13nestocken gar upp med
en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade,
intékter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden f6érdelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsdr. Nyckeltalet
raknar in eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar
sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.



HSB:s Bostadsrattsforening Malaren i
Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa motioner till ordinarie
foreningsstamma den 24 maj 2023

Motion 1

Tillgdng till cykelrum i markplan dven for boende i lighusen.

Bakgrund:

Det verkar vara en oomkullrunkelig sanning att hur mycket cykelrum det &n finns, sa finns det
aldrig nog. Tyvirr dr det ocksa en sanning att det ar valdigt stor skillnad pa cykelrum, och
cykelrum.

En grundprincip i Bostadsforeningar ar den sa kallade Likhetsprincipen, att alla medlemmar ska
behandlas lika. Vilket ocksa borde innebéra att man bor ha rétt till samma “service” och dela sa
rittvist som mojligt p4 dom gemensamma resurser man dger tillsammans. Déribland ex
cykelrum, och liknande faciliteter.

Sen det nya systemet med taggar inforts har boende i1 laghusen inte ldngre tilltrade till nagot
cykelrum som ligger i markplan. Nagot som i princip gor det omgjligt att ha el-cykel men ocksa
paverkar mdjligheten att cykla 6verhuvudtaget.

Cykelrummen i laghusen ligger i kéllarplan, nds via en brant och dr otroligt svaranvénda.
El-cyklar kostar mycket pengar, men héller (enligt tillverkaren) inte fOr att forvaras ute en ldngre
tid. Elcyklar dr ocksa allt for tunga for ex en normalstark, frisk 42 arig kvinna att lyckas forsla
upp eller ner for den branta trappan till 1dghusens cykelrum. (Undertecknad har férsokt. Och tva
génger ramlat och slagit sig illa.)

Aven en vanlig cykel kan vara mycket svér att fi ner och upp for en normalstark person. For en
med svagare fysik, for en dldre person, eller for ett barn dr det omo;jligt.

I laghuslédngan som ligger pa Reimersholmsgatan finns (om jag forstétt saken ritt) ingen
tvittstuga, det vore mérkligt om hallningen hade varit att boende dér for den saken skull hade fatt
klara sig utan. Det dr sjélva funktionen man som medlem har ritt till. Inte huruvida man har
ndrmast till den eller inte.



Det behover vara mojligt dven for boende 1 1dghusen att ha en elcykel, eller for barn 1 1dghusen
att kunna hdmta eller ldmna sin cykel sjilva.

Vi yrkar:

1) Att man ger varje boende i ldghusen som sa onskar tilltrade till ett cykelrum i markplan. (Ev

jamt fordelat p4 dom olika cykelrummen i markplan. Nagot som borde vara léttare med det nya
tagg-systemet.)

2) Att foreningen undersoker mdjligheten att komplettera befintliga cykelrum med annan véader
och vindskyddad cykelforvaring i markplan dér dven ex elcyklar kan forvaras sékert, utan att ga
sonder.

Malin Marmgren Vdv 17, Cecilia Wahlberg Vdv 13, Elin Larsson Vdv 23

Styrelsens svar

Likhetsprincipen &r inte en lag utan en juridisk princip som ska ses som vigledande. Den innebér
enligt praxis frdn mal i Hogsta domstolen att medlemmar inte far behandlas olika om det inte
finns sakliga skdl. HSB menar dérfor att en bostadsrittsforening kan gora avsteg fran
likhetsprincipen om det finns sakliga skal.

Cykelrummen i var foreningen har olika tillganglighet. P& Vindragarvigen 2, 8 och 12 ligger de i
markplan medan 6vriga hus har en trappa till ingadngen. Alltsd har knappt hélften av de boende i
foreningen ett mer tillgéngligt cykelrum &@n de andra.

Att lata alla som onskar forvara sin cykel pa Vindragarviagen 2, 8 och 12 skulle 6ka belastningen
pa dessa forrad. De dr redan fullt utnyttjade och det saknas ytterligare kapacitet. Styrelsen
bedomer att en 6kad anvindning av dessa inte dr mdjlig i den omfattning som motiondrerna
onskar.

Styrelsen anser dock att det bor vara mdjligt att besluta om undantag vad géller tillgénglighet till
cykelrum om sérskilda skil foreligger. Sddana skél kan vara funktionsvariation, sjukdom,
rorelsehinder, dlder, graviditet eller tillfallig skada/sjukdom. I méan av plats kan ocksa undantag
goras for tyngre elcyklar. Undantagen ska vara tidsbegransade och ses dver arligen, varvid en ny
ansOkan kan behova goras. Styrelsen beslutar om undantagen pa sina moten.

Det tycks finnas behov av att utoka och tillgdngliggdra mdjligheten till cykelforvaring. 1
styrelsen finns en arbetsgrupp med ansvar for lokaler. Gruppen bor arbeta for att 6ka kapaciteten
i cykelforvaringen.



Styrelsen yrkar
Att motionens forsta yrkande avslas
Att motionens andra yrkande bifalles.

-vissa-fall/

Motion 2

Tillgdng till inomhus cykelplaster direkt frin gatuplan.

Tillgang till cykelplatser inomhus &r viktig for daglig anvédndning av cykel hela &ret som
transportmedel. Nar man cykelpendlar pa vinter dr det viktig att cyklar star inomhus sa bromsar
inte fryser fast under natten.

Cykel som transportmedel &r viktig for oss for var motion och ocksé vér miljo.

Vi har brist pa cykelplatser i var forening som dr mdjliga a anvénda varje dag med latt tillgang
fran gatan. Under aret 2022 har flera hus blitt av med den mojligheten sd man bara far parkera 1
sitt “eget hus” och tillgdngen till en cykelplats som har dessa bra kvaliteter har blivit borta for
ménga medlemmar. Detta har varit en dalig l10sning for manga i foreningen.

Manga cyklar kan vara svara att bara upp/ ned trappor (el cyklar eller transportcyklar) och ocksa
svart att 14sa fast i takkrokar d& man inte kan lyfta dom upp med handkratft.

Vi har flera forrdd som har tillgang fran gatan i véar forening som kan goras om till
cykelparkering.

Sammanfattningsvis bor vi skapa flera cykelplatser som har direkte tillgang frn gatan.

-1 forsta hand kan man se over lokaler som redan finns i gatuplan och géra om dom till
cykelplatser som flera i foreningen kan ha nytta av en att hyra ut enkelt personers privata forrad.

-Ett annat forslag kan vara att man hyr en cykelplats som man betalar en ménadskostnad for. Det
kan técka for ev. forlust av inkomst pa befintliga forrad som hyrs ut och dven vara ett sitt a
finansiera nya cykelplatser med tillgdng fran gatan.

Mvh
Line Trondsen Hetteberg, Vindragarviagen 10


https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/far-medlemmar-i-en-brf-behandlas-olika--ja-i-vissa-fall/
https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/far-medlemmar-i-en-brf-behandlas-olika--ja-i-vissa-fall/

Styrelsens svar

Det tycks finnas behov av att utdka och tillgingliggdra mdjligheten till cykelfoérvaring. 1
styrelsen finns en arbetsgrupp med ansvar for lokaler. Gruppen bor arbeta for att 6ka kapaciteten
1 cykelforvaringen.

Se utforligare svar pa motion 1, som behandlar samma dmne.

Styrelsen yrkar
Att motionen anses besvarad.

Motion 3

Andrade regler for motionsrum

Foreningen har till méngas glddje, lagt ner pengar pa att iordningstélla och utrusta ett nytt,
mycket fint motionsrum. Tyvérr har man dven valt att begrénsat tillgingligheten till den nya
lokalen for ett mycket stort antal medlemmar.

I dom nya ordningsreglerna star att: ”Inga barn under 15 ar far vistas i lokalen. Personer under 18
ar fér inte vistas 1 lokalen utan malsmans godkidnnande och ansvarig myndig persons nirvaro.”

Det ér en extremt restriktiv regel som gor det svart for manga foréldrar, eller 1 vérsta fall
omdjliggor for ex ensamstdende medlemmar med barn att nyttja den gemensamma resurs som
motionsrummet dr. Det dr bade olyckligt, orimligt och onddigt.

Varfor ska en fordldraledig medlem inte kunna ha med sig sin sovande bibis medan hen tranar?
Varfor ska inte en ensamstéende fordlder kunna trina medan en 5-aring (som inte kan ldmnas
ensam hemma) lugnt kan se pa film med horlurar? Varfor ska en medlem och dess 13-aring inte
kunna tréna tillsammans? Barn ror sig knappast for lite nu for tiden.

Det dr forstaeligt om styrelsen oroar sig for eventuella skador som kan ske 1 motionsrummet,
men &r en problematik man méste kunna forhélla sig till pa annat sitt &n att utestdnga en stor
méngd av dom egna medlemmarna.

Den forsta regeln i det dokument man skriver pa for att fa tillgang till gymet &r: All traning sker
pa egen risk. Detta borde ricka langt, och om man inte kédnner sig trygg med det har HSB
juridisk rddgivningstjénst som borde kunna hjélpa till med en formulering 1 ordningsreglerna
som bade gor det mojligt for fordldrar att ha med sig sina barn vid trdning, samt gor tydligt att
ansvaret for barnets sékerhet precis som da fordldrar har med sig sina barn pa andra potentiellt
farliga platser som utomhusgym, lekplatser, simhallar eller badplatser ligger hos foréldern.



I ett blogginldgg pa HSBs sida den 230224 med rubriken "Foreningens skadestdndsansvar i
gemensamhetslokaler kan man bland annat ldsa:

”Foreningens skadestdndsansvar stricker sig bara till sédana skador som foreningen sjalv varit
vallande till. Det innebér att om en medlem orsakar eller orsakas skada, pa grund av att hen
anvént utrustningen i gymmet eller bastun pé fel sétt eller pa annat sétt agerat oaktsamt, se bor
foreningen gé fri frdn skadestdndsansvar.” Och. ”Vidare rekommenderas foreningen att noga
informera medlemmarna om hur utrustningen 1i till exempel gym och bastu fungerar och vad som
géller vid anvidndandet. Forslagsvis kan det sdttas upp instruktioner vid maskinerna i gymmet
samt 1 anslutning till bastun. Det &r dven en god ide att tillhandahélla informationen i ndgon
informationskanal som foreningen normalt sett anvénder sig av (exempelvis pe foreningens
hemsida eller Facebook-grupp).”

Vi yrkar:

1) Att fordldrar, har rétt att pd eget ansvar ha med sina barn i motionsrummet, oavsett lder.

2) Att styrelsen tar hjélp av HSB eller annan juridisk expertis for att foreningen inte ska utsétta
sig for onddig skadestands-risk. Och for att 1 ordningsregler, och pd plats i lokalen, tydligt
kommunicera till medlemmarna vilket ansvar den enskilda medlemmen har, {or sig sjdlv samt
eventuella barn.

Lénk till ovan nimnda blogginlagg:
https://www.mynewsdesk.com/se/hsb_riksforbund/blog_posts/foereningens-skadestaandsansvar-
1-gemensamhetslokaler-112455

Malin Marmgren Vdv 17, Elin Larsson Vdv 23, Cecilia Wahlberg Vdv 13

Styrelsens svar

Motiondrerna beskriver nuvarande tilltrddesregler for gymmet som exkluderande. Styrelsen
haller med om att effekten av aldersgranserna gor det svart eller omgjligt for en del medlemmar
att trdna i motionslokalen. Reglerna har skrivits av sikerhets- och ordningsskal.

Friskis och svettis dr ett av landets storsta gym och har fokus pa tillgédnglighet for alla. De tillater
att ungdomar frén 13 ar trdnar pa egen hand med malsmans godkédnnande. Barn mellan 10 och 12
ar far trdna med sina fordldrar medan yngre barn generellt inte far vara pd gymmet annat &n pa
sarskilda tider med férre besdkare och 1 sirskilt anpassade lokaler. Styrelsen anser att Friskis och
svettis tilltrddesregler kan fungera som en forebild for oss. En skillnad &r dock att vér
motionslokal &r liten och att det bor vara mdjligt for mélsmén att ha uppsikt dver sina barn om
dessa dr med i lokalen. P& grund av lokalens storlek behdver malsmén dock ta ett tydligt ansvar
for att barn som dr med inte utsétts for fara och inte stor eller forsvarar traning for andra
medlemmar 1 lokalen.


https://www.mynewsdesk.com/se/hsb_riksforbund/blog_posts/foereningens-skadestaandsansvar-i-gemensamhetslokaler-112455
https://www.mynewsdesk.com/se/hsb_riksforbund/blog_posts/foereningens-skadestaandsansvar-i-gemensamhetslokaler-112455

I samtal med HSB:s juridiska radgivning framkommer att det &r mojligt att delegera ansvar for
omyndiga till mélsman. Foreningens ansvar dr framforallt att lokalen och trdningsredskapen dr i
gott skick och inte dr riskabla att anvinda. HSB:s rddgivare anser att det &r klokt att dokumentera
malsmans godkinnande i ett avtal. Dessa rad dr generella och inte sirskilt anpassade till BRF
Mailarens motionslokal. De sammanfaller med motiondrernas referens.

Styrelsen yrkar

Att motionen bifalles. Styrelsen anser att barn frn 13 ar ska fa trina pd gymmet med malsmans
skriftliga godkdnnande. Ett justerat avtal for anvindande av lokalen upprittas for detta. Barn
under 13 &r far vara med i séllskap av malsman, som har ansvar {for barnet. Dessa fordndringar
utvirderas efter ett halvdr.

Motion 4

Siinke dldersgriins pa vart gym si barn fran 12 r kan vara ensamma 4 tréna och alltid
vara med vuxna samt forléinga 6ppningstider till klocka 2300.

Folkhilsoinstitutet rekommenderar at barn och ungdomar trédnar regelbundet stryka i veckan
samt kondition. Pulshdjande fysisk aktivitet i genomsnitt 60 minuter per dag pa en mattlig till
hog intensitet som ger dkad puls och andning. I tilligg rekommenderas hog intensitet och
aktiviteter som stirka muskler och skelett minste tre dager i veckan.

Detta &r 1 stor kontrast till vara regler i motionslokalen att inget barn under 15 ar far vistas 1
lokalen och barn under 18 ar far inte vistas i lokalen ansvarig myndig personnérvaron.

Barn och ungdomar behdver tillgdng till tréningslokaler pd lik linje som vuxna. Friskis och
Svettigs har aldersgrins pa 12 &r. Ansvarstagande for utrustning &r inte kopplat till alder.

Detta beslut vill kunna 6ka antal medlemmar som vill anvinda gymmet men ocksa att tid ar
begransande faktor s& man bor fa tillgang att tréna fram till kl. 2300. S& man hinner med
folkhélsoinstitutet rekommendationer for bada vuxna och barn.

Det dr samma tid som tvittstugan i 10 anvindes och borde inte paverka medlemmar mera i 8:an
en tvittstuga gor i 10 an med aktivitet genom huvuddorr och ev. ljud.

Sammanfattningsvis vill jag foresla att vi pd arsstimman sanker aldersgréns pa vart gym till 12
ar for traning ensamma samt att barn yngre som vill trdna kan vara med. Oka tillgéng till gymmet
fram till klockan 2300.

Mvh
Line Trondsen Hetteberg, Vindragarviagen 10



Styrelsens svar
Oppettiderna for motionslokalen dr idag 08:00 - 21:00 pa vardagar och 09:00 - 21:00 pé helger.

Lokalen har god ljudisolering sedan renoveringen. Det dr rimligt att dessa tider harmoniseras
med Oppettiderna for tvittstugor som har bokningsbara tider fram till kl 22:00.

Se svar pd motion 3 angdende aldersgranser i gymmet.

Styrelsen yrkar

Att motionen anses vara besvarad. Traning 1 motionslokalen blir tillaten till kI 22:00 men da
inpassering i entreportar har viss tidsbegransning maste inpassering till lokalen ske senast kl
21:00. Barn fran 13 ar ska fa trdna pa gymmet med malsmans skriftliga godkédnnande. Ett justerat
avtal for anvindande av lokalen upprittas for detta. Barn under 13 ar fir vara med i sdllskap av
malsman, som har ansvar for barnet. Dessa forandringar utvirderas efter ett halvér.

Motion 5

Utoka mojlighet att boka gastrum
Foreningen har 4 gistrum tillgidngliga for medlemmar att hyra. Det dr 1 dagsldget tillatet att hyra
ett rum max sju ndtter i rad, tva ganger under en rullande 90-dagars period.

Giéstrummen dr en stor tillgang for oss i foreningen. Det mojliggér och underléttar att ta emot
besok fran vianner och familj som inte bor 1 Stockholm. Frin egen erfarenhet, vilken ar begransad
da vi dr ganska nyinflyttade, ser det ut att ofta finnas tillgangliga rum under perioder som inte ar
hogtider/skollov eller dyl.

Det ér bade roligt och ekonomiskt férsvarbart om de gemensamma lokalerna vi har i féreningen
kommer till anvdndning. En utokad uthyrning skulle ge fler intédkter till foreningen och skapa
mervirden for de boende.

Ar det méjligt och till foreningens medlemmars fordel att omforma reglerna for antal bokningar?

Forslag till beslut:
Utred beldggningsgraden av gdstrummen. Se éver mdjligheten for boende 1 foreningen att fa hyra
gistrummen mer frekvent under perioder med historiskt ldgre bokningstryck.

Astrid Sjoberg och Tobias Persson
28/2- 2023 Stockholm

Styrelsens svar
Avsikt med restriktioner 1 bokningsmojligheter &r att begransa mojligheter att blockera giastrum
langt i forvdg och framforallt under attraktiva perioder. Vissa restriktioner maste finnas. Vi har



hittills inte sett ndgra behov att dndra det regelverk som finns. Det har alltid funnits ménga
mojligheter att boka rummen.

Det dr olika saker som har péverkat utnyttjandet av véra géstrum. Pandemin har haft mycket stor
paverkan lksom perioden under fonsterrenoveringen. Vi har darfoér nu ingen ordentlig
uppfattning hur géstrummen anvinds under en normal period. Vi kan i dagsléget konstatera att
det finns mycket tid da de inte utnyttjas. Den senaste treménaders perioden visar att det endast ar
uppbokade ca 25%.

De senaste fordndringar 1 taggsystemet gor att vi skall kunna folja utnyttjandet av géstrummen pa
ett battre satt. Styrelsen kommer att f6lja utvecklingen och fordndra bokningsmdjligheterna vid
behov.

Styrelsen yrkar
Att motionen avslés. Styrelsen foljer utveckling av bokningsfrekvens.

Motion 6

Motion om att upplita plats for en grannbox’ med verktyg, maskiner och andra saker

Det finns manga verktyg och andra saker som ibland dr véldigt bra att ha tillgang till men som
man inte kan/vill/har rad att ha sjdlv hemma hela tiden, exempelvis slagborr, domkraft,
hogtryckstvitt, symaskin, glassmaskin, projektor m.m. Nu finns foretag som erbjuder att sétta in
ett skdp och fylla det med praktiska sillan-prylar av god kvalitet som vi 1 foreningen sen kan dela
anvindningen av, se exempelvis https://www.ithopa.com/. Foretaget administrerar utldningen och
ser till att sakerna fungerar.

Thopa grannbox har provats av boende 1 Brf Palsundet (Anders Reimers vig) och flera dér vittnar
om att systemet fungerat valdigt bra. For att kunna ha en ’grannbox’ behdver foreningen
identifiera en plats 1 nagot av foreningens gemensamma utrymmen, t.ex. horna i1 ’vik-rummet’ i
tvittstugan Vdv 4 eller i Hobbyrummet Vdv 8. Finansieringen av boxen kan béras av de boende
som efter att ha fatt testa utbudet tecknar ett billigt ménadsabonnemang for att fa tillging till
sakerna sa ofta man behdver. Det behover alltsé inte bli ndgon betungande administration eller
hoga avgifter som belastar foreningen.

Jag foreslar att ndgra medlemmar ges uppdrag att titta vidare pé hur en grannbox kan erbjudas
boende 1 Brf Mélaren och stimma av med styrelsen frdgan om mojlig plats och information till

boende

Asa Romson, Igh 254



Styrelsens svar

Att uppléta en ”grannbox” fylld med verktyg med mera som séllan anvénds och som gér att boka
och anvinda vid behov, kan vara en god id¢ eftersom det som motionédren sdager minskar behovet
av att varje brf-medlem édger en egen uppsittning verktyg. Innan ett sadant projekt dras i gang
bor dock intresset hos medlemmarna undersdkas genom en enkel enkdét.

Forutsatt att intresse finns, ser styrelsen tva alternativ. Antingen sluts ett avtal med en leverantor
som “’Thopa”, eller s& uppléts ett enklare skap som medlemmarna sjélva fyller pa med verktyg.
Fordelen med det senare fallet ar att ingen extern aktor behdver engageras och inga avgifter
behover tas ut, men har mgjligen nackdelen av att ordningen kan bli lidande 6ver tid ifall
medlemmar glommer att 1dmna tillbaka verktygen efter anvéndning.

Styrelsen tycker slutligen inte att hobbylokalen dr helt 1ampligt eftersom den lokalen framst ar
avsedd for hobbyverksamhet, vilken kraver bade separat tagg och avgift. Dar forvaras dessutom
andras privata verktyg och utrustning. Att foredra dr da en gemensam lokal dit alla redan har
behorighet. Nagon av tvittstugorna 1 Vdv 4 eller Vdv 10 skulle kunna passa.

Styrelsen yrkar
e Att motionen bifalles, dvs att en grupp brf-medlemmar tittar ndrmare pa mojligheten att
upplata en ”grannbox”.
Att en enkel enkét dock genomfors forst for att undersdka intresset hos medlemmarna.
Att olika alternativ till grannbox enligt svaret ovan beaktas.
Att ett lampligt utrymme 1 ndgon av tvéttstugorna pa Vdv 4 resp Vdv 10 undersoks i
forsta hand.



Valberedningens forslag till antal styrelseledamoter och suppleanter till

Brf Malarens arsstamma 2023:

Valberedningen féreslar ett oférandrat antal ledamoéter, d v s 8 ordinarie ledaméter ( varav en tillsatt
av HSB ) och 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse:

Ledamoter som kvarstar till arsstdmman 2024

Ordinarie: Bengt Eurén 2022 - 2024
Niclas Hellstrém 2022 -2024
Christine Gave 2022 —2024
Suppleant: Peter Bennich 2022 - 2024

Val av styrelse och suppleanter

Ordinarie: Lena Soderblom Strom 2023 - 2025 omval

Par Arvstrand 2023 — 2025 omval
Henning Skoldvall 2023 — 2025 omval
Emma Nordstrom 2023 - 2025 nyval

Styrelsen for HSB utser en ledamot

Suppleanter: Hans Wermeling 2023 - 2025 omval
Cecilia Wahlberg 2023 — 2024 nyval

Val av revisor och revisorsuppleant

Ordinarie:  Joakim Cejie 2023 - 2024 omval

Suppleant: Agneta Bemgard 2023 — 2024 nyval

Forslag till arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar.
Valberedningen foreslar:

Ett oférandrat fast styrelsearvode pa 3 prisbasbelopp att fordelas pa styrelsens ledaméter, ett
oférandrat sammantradesarvode pa 800 kr per bevistat sammantrade och en middag for styrelsens
medlemmar.

Att 0,5 prisbasbelopp avsatts i budgeten till projektarbete som utférs av medlemmar i foreningen (
icke styrelsemedlemmar )

Ett oférandrat arvode till revisorerna pa 15% av basbeloppet att fordelas efter arbetsinsats.

For valberedningen:

Yvonne Holmkvist ( sammankallande )
Eva Fredriksson

Heli Hirsch

Styrelsen foreslar dess utom
Ett oférandrat arvode till valberedningen pa 33% av ett basbelopp att fordela mellan dem
och en middag.




=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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