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BRF KVADRATUM RAOGT3 722
EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KVADRATUM
Organisationsnummer: 769640-3794
Kommun: Uppsala kommun
Denna ckonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:
A. Allménna forutséittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2 -4
C. Kostnader for foreningens fastighetsforviiry Sida 4
D. Finansieringsplan och berikning av
foreningens arliga kostnader Sida5-6
E. Beriikning av foreningens rliga intékter Sida 6
Légenhetstabell Sida 7-8
F. Ekonomisk prognos Sida 9
G. Kiinslighetsanalys Sida 10
H. Nyckeltal Sida 11

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Uppsala 2022-07-04
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Torbten Falk Lars-Erik Orde

Sida |



BRF KVADRATUM

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kvadratum har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning,
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tvi flerbostadshus innehdllande sammanlagt 76 ligenheter pagar och inflyttning beriiknas ske
med borjan under forsta kvartalet 2023 och avslutas under andra kvartalet 2023,

Upplatelse av bostadsriitterna beréiknas ske med bétjan preliminért under september 2022 och avslutas
under andra kvartalet 2023, dock senast 1 samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kénda fdrhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-07-04. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB koper de bostadstitter som inte upplatits (silts) senast pd avrikningsdagen, det vill sfiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda

och placering av foreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Nordea avseende de lingfristiga 14n som beriknas upptas
for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-03-25.
Sikethet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsritislagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Kabo 64:3, Uppsala kommun

Adress: Betty Petterssons gata 7 och Amanuensgatan7-9
Tomtens areal: 1 890 kvm

Boarea enligt tabell: ca 4 228 kvin _
Byggnadernas utformning: Tvé flerbostadshus i fem till &tta vaningar samt killare.
Antal bostadslidgenheter: 76 st

Féreningen har fler #n ett hus som &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
Foreningen har tillforsikrats 28 parkeringsplatser i parkeringsanliggning Dansméstaren, vilka upplétes
av Uppsala Parkerings AB direkt till foreningens medlemmar.

Servitut / Ledningsritt
Féreningens fastighet kommer att belastas av servitut, till formén for Vattenfall AB, avseende fjirrvirmeledning.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla ldgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ej uppltna (osilda) samt av denne forvéirvade ligenheter for
visningséindamal.
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BRF KVADRATUM

Omridets utbyggnad

T omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet dr avslutad. Néagon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pigiende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet féreligger ej.

Gemensamma anordningar pid tomtmark
Gronytor, gAngviigar, planteringsytor, lekplats och stolpbelysning.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral fjarrviirme och vatten, elrum, flaktrum
Tv4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Miljérum

Cykelrum, stidrum, barnvagns- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pd mark

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel, fasadskivor och triipanel pd utfackningsviigg
Innerviggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, biirande: Betong

Yittertak: Titskicktspapp

Trappor: Prefabricerade av betong med beléiggning av cementmosaik
Foénster och fonsterdérrar; Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa fr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sikerhetsddrrar

Virme

Fjérrvéirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franlufisventilation med viirmedtervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushéllsel
Geémensamt el-abonnemang med undermétning av hushéllsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB, En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Kortfattad ramsbeskrivning, bostéider

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Maélat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Milat Gréngat
Kok Parkett Mailat Gréngat Spishill och kompakt-
Avtorkbart ugn med mikrofunktion
stinkskydd KylHrys
Diskmaskin
Spiskapa
Kékssnickerier
Ovriga ram Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Klidkammare - Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning
Duschskirm
Kombimaskin
placerad i badrum
Torkstillning
wC Klinker Mailat, Malat Sanitetsutrustning
Stankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgdng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Fireningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens férsorg.

Féreningen innehar fullgdrandeforsikring (entreprenadsiikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kopa icke uppldtna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forséikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullviirdestorsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforviiry och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 258 050 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 258 050 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Férenklad fastighetstaxering 2022, viirdeomrade 0380089
Taxeringsviirde bostiider, byggnad ca 127 500 tkr

Taxeringsvérde bostider, mark ca 52 000 tkr
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D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for l&n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 14n baseras pd en i planen antagen rintenivd. Andras denna nivd paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 13 200 000 1 3,10% 409 200 409 200
Bottenlan 13215000 2 3,80% 502 170 502 170
Bottenldn 13 215 000 3 4,10% 541 815 541 815
Bottentén _ 13 200 000 4 4,20% 554 400 554 400
Amortering ' 370 000 370 000
S:a ldn 52 830 000 2 007 585 370 000 2377 585
Insatser 112 676 000
Upplételseavgifter 92 544 000
S:a finansiering 258 050 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) 2377585

1) Berdknad lanetid 50 4r.

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminirt fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pé réintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pa féreningens samtliga lan: 3,8%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 8kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriknade drliga kostnader)
Avskrivning for |6pande rilkenskapsar sker enligt linjéir plan pd 120 &r for byggnad med: 1 302 tkr
Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
déir kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde frdn Statistiska Centralbyran frén 2020 med

36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvim 126 840
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c)
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Administrationskostnad
Vattenavgifter

Virmeavgifter

Elavgifter (exk! hushallsel)
Elavgifter (hushallsel)
Sophéimtning

Teknisk forvaltning c¢)
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans)
Forsikringar
Viderprognosstyrning
Kéldmedickontroll

Ovriga driftskostnader

90 000
30 000
20 000
10 000
215000
230 000
300 000
283 300
105 000
395000

200 640
20 000
20000
10 000
10 000

Summa driftskostnader 1938 940
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder e)

0
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4 443 365 |

a) Avsiitlning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering siikerstiller foreningens planerade léngsiktiga underhéllsbehov (30 ér) enligt underhéllsplan.

b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalforbrukning, Variationer éver &ren férekommer och det berdknade

viirdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

121 540 kr  Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. 1 kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for féreningen avdragsgill mervirdesskatt.

c) Entreprendren/IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ér,
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frin &r 6 kan

beriknas till 24 000 kr per dr.

e) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 aren efter faststéllt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstillandedret (vérdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet,

Arsavgift ligenhet 4228 kvm 3837885
Arsavgift bredband 200 640
Arsavgift varmvatten *) 121 540
Arsavgift hushallsel *) 283 300
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 443 365 |

1 nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplételseavgifter, rsavgifter m.m,

*) I Arsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingdr mervirdesskatt,
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BRF KVADRATUM

! Total bruttoarea uppgar till 6 240 kvm.
2 Med kvm avses uppléten boarea.

* Belaningsgrad ér féreningens 13n i forhdllande till berdknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
* Beriiknad snittvirde utifrin prognos ar 1-16.

Sida 11

H. NYCKELTAL

| ki/BTA'
Anskaffningsviirde 41 354 kr

[ ke/kvm®
Anskaffningsviirde 61 034 kr
Insats och upplatelseavgift (snittvirde) 48 538 kr

Lén och belﬁningsgrads 12 495 kr 20%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushillsel (snittviirde) 955 kr
Arsavgift varmvatten 29 kr
Arsavgift hushéllsel 67 kr
Driftskostnad 459 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 308 ke
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 137 kr
Fondavsittning och .fnnm-tering4 167 ke
Kostnad enligt underhélisplan (30 ér)/ir 53 kr




Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som fét indamAl som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan {6t bostadsrittsforeningen Kvadratum, med org.nr 769640-3794, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i évrigt med forhillanden som it kinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen hat i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rdntekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten {6t utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berfiknad amortering kan géra att det uppstar
bokfotingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
bealtande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenhetetna it placerade s att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registreting enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvéry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tllforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2022:67-05
o % %
& A MM

Maximilian Stea Pet Envall/
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela tiket, att utfirda intyg anghende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,




Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2022-07-04

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-09-23

Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov beviljat dat. 2021-03-25

Andring av anbud dat. 2022-07-01

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilago, avseende uppférande av 76 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhérande gemensamma uttymmen, pé fastigheten [Kabo 64:3, Uppsala kommun, tecknat

mellan JM AB och Féreningen, dat. 2022-07-04

Képekontrakt gillande fastigheten Kabo 64:3, Uppsala kommun, tecknat mellan [M AB och
Foreningen dat. 2022-07-04

Offert avseende finansietingen av Foreningen dat. 2021-11-19 samt accept dat. 2021-11-21
Uppdaterade rintor dat. 2022-06-20

Undethéllsplan dat. 2021-11-19

Avtal parketingskop dat. 2021-02-16

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret &- %




