"r

-

-

— e

LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE (AN

Ink 1339 -Lo- 03

ALSTORP |

Enkelt planférfarande
ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN
Ovriga handlingar: Reglerar markanvindning och byggande
Plankarta med bestimmelser enligt Plan- och Bygglagen
Fastighetsforteckning
Sarskilt utldtande Plan- och genomforandebeskrivning
Upprittad 1998-09-10 Detaljplan for
Antagen av MN  _ {999-01-27 Hofterup 8:12 m fl (Torvladevigen)
Laga kraft 1999-02-25 Kavlinge kommun

Skdne lin

Registrerad
990




<

)]

r
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DETALJPLAN FOR HOFTERUP 8:12 M FL, (TORVLADEVAGEN),
KAVLINGE KOMMUN, SKANE LAN.
Enkelt planforfarande

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, denna plan och
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning samt sarskilt utlitande.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar att prova mojligheterna att utoka befintliga byggratter inom planomridet till

storre overensstimmelse med narliggande, likartade omriden i Sandskogen och
Alstorpsomradet. Bestimmelser syftande att tillvarata och bibehlla omridets
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naturkaraktir med rik vegetation och smala, avgrusade korvagar foreslds i planen.
Kommunalt vatten och avlopp finns inom omridet. Bullerskyddsétgirder foreslas.
Minsta tilldtna tomtstorlek foreslds till 1500 m2.

Avviigningar enligt NRL

Planen bedoms forenlig med Naturresurslagen 1 - 3 kap.

Plandata

Planomrddet ar belaget vid Lundikravagen, Hofterup,vister om E6. Det angransar i
viister till Barsebicks golfbana.

Planen omfattar cirka 4,7 ha. Fastigheterna inom omrédet &gs enskilt.

Tidigare stillningstaganden i
Omrédet omfattas av omradesbestimmelser, daterad 1993 -05-27, vari anges en byggritt
pd sammanlagt 100 m2 varav 60 m2 bostadsdel.

I Fordjupad gversiktsplan 61 Astorp- Hofterup, antagen av kommunfullmaktige i

anges att omrddet bor bibehilla smé byggritter med hinsyn till liget vister om
motorvégen. )

Planen foreslas handliggas med sk enkelt planforfarande utifrin den planinriktning, som
redovisas ovan under "Planens syfte och huvuddrag”.
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Enkel Miljokonsekvensbeskrivning

Buller

Foljande bullerriktvirden anges i den av riksdagen antagna infrastrukturpropositionen -97.
[nomhus: 30 dB(A) ekvivalentnivd, 45 dB(A) maximalnivi.

Utomhus: 55 dB(A) ekvivalentniva, 70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till
bostad.
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Liget nira motorvigen innebir risk for bullerstorningar, varfor sarskild bullerutredning
utforts inom ramen for planarbetet. Planomradet 4r beliget 230- 150 meter vister om
motorvigen. En mer an 500 meter ldng bullervall finns anlagd norr om planomrddet. En
sammanlagt 150 meter lang bullerskirm finns pd en stracka om cirka 95 meter norr om
och cirka 55 meter séder om motorvigsbron éver Lundakravigen.

Utredningen visar att maximalnivan utomhus uppgdr till, som hégst, 58 dB(A).
Ekvivalentnivaer har beraknats for befintliga bostadshus (fasad mot oster) i
planomrédets 6stra del: Hofterup 8:19 ~ 57,5 dB(A), 8:20 ~ 58 dB(A), 8:18 ~ 56,5
dB(A) och 8:10 ~ 51,5 dB(A). Utifrdn dessa beriikningar foreslas sirskilda
bestimmelser inforas inom delomradet omfattande fastigheter med ekvivalentnivier éver
55 dB(A): Planbestimmelse anger att bullerriktvirden skall inneh&llas. Sarskild
planidsning foreslds med syfte att vid om-till-nybyggnad préva losningar, som innebir
att sovrum i forsta hand bor anordnas med fonster mot mindre bullerutsatt sida.
Fasadatgirder i form av bullerreducerande fonster kan provas. Vidare kan bostadshus,
garage, forrdd sammanbyggas eller sammankopplas med plank till en naturlig,
integrerad skarmdédmpning,

Nirheten till golfbanan: Risk for felriktade golfbollar in p3 tomtmark foreligger. Av detta
skil foreslds sirskild planbestimmelse avseende krav om sirskild avgréinsning mot
banomridet. Se ocksd genomfsrandebeskrivningen.

Vegetationen: Omrédet 4r val uppvuxet med blandskqg med sdvil tall och I6vtrad, vilket
ar en stor kvalitet for omrddet. Befintlig vegetation skall s3 ldngt méjligt bevaras. I det -
fall trad méste fallas skall kompensationsplantering utforas. Eftersom tomterna 4r stora
och vél uppvuxna 4r det skiligt att det 4ven fortsittningsvis skall finnas ett relativt stort
antal trid per tomt. Sirskilda skyddsbestimmelse foreslds vari anges att

* marklov krivs for fiillning av trid med stamdiameter 6ver 15 cm -

* pd tomt skall finnas minst 10 stamtrid per 1000 m2 markyta.

* ny byggnad skall utformas och placeras sd att befintlig vegetation s lingt méjligt
kan sparas.

Omrédets skogskaraktir ar avhingig en viss mingd trid och buskar inom samtliga
fastigheter. Det i foreliggande plan foreslagna kravet om 10 triid per 1000 m2 far ses
som ett for samtliga fastigheter allmént formulerat gemensamt baskrav utifrin vilket den
enskilde fastighetsigaren kan komplettera med ytterligare vegetationsinsatser i form av

trid, buskar och planteringar i vrigt.

Nollaiternativet

Nollalternativet innebir att gallande plan kvarliggger med minsta tomtstorlek 1800 m2
samt byggratt omfattande sammanlagt 100m2 byggnadsarea, varav bostadsdel 60 m2 .
Planen anger inte ndgon skyddsbestimmelse for vegetationen.

Foreslagna bygg ritter
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Fér €siagna uygyauw ayum att meage cu flexibelt oeoygganae inom ramen for kravet
att bebyggelsen underordnas omradet karaktir av naturomrade.

Minsta tomtstorlek foreslds vara 1500 m. Detta innebir att ytterligare 3 tomter kan
tillkomma utéver vad som kan avstyckas enligt gallande plan, dir minsta tillitna
tomtstorlek dr 1800 m2.

Byggritten for bostadsdel foreslas till 140 m2 samt 40 m2 for garage, carport, forrid,
vilket ger en exploatering p3 12 %, baserat pd minsta tillitna tomtstorlek.
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Hogsta tillitna takvinkel foreslds till 37° i kombination med storsta tillétna husdjup 8
meter. Detta ger mojlighet till vindsinredning samtidigt som husvolymen begrinsas. |
Som en mindre avvikelse fran planen kan i det enskilda fallet provas 45° takvinkel i
kombination med husdjup hogst 7 meter. Viljer man en lagre takvinkel, 27°, kan provas

ndgot storre husdjup. Se bilaga | angdende utformning av takkupor och frontespis.

Trafikfragor
Erforderliga perkeringsytor skall anordnas inom den enskilda fastigheten.

Omrédet trafikforsorjs via Lunddkravigen. Vigen har 13g trafikbelastning med undantag
av de tillfillen di det 4r stortavlingar pa golfbanan. Merparten besokare till golfbanan
inklusive angrinsande bostadsomride bedoms dock huvudsakligen kéra via kustvigen.
Cyklande till Hofterup med dess service i form av affir, skola, bibliotek etc samt narmsta
busshallplats vid Skonadalsvigen hanvisas till Lundakravigen. Mojligheterna att anligga
separat gc-vdg med bibehdllande av tva korfilt for biltrafiken fir bedémas ringa pga den
trdnga viadukten under motorvagen samt pga marknivierna angransande till
Lundakravigen.

Lundakravagens raka strickning kan inbjuda till hoga hastigheter. Fragor om
hastighetsbegriinsande &tgarder etc sorterar under Tekniska Namndens ansvarsomride
och kan inte provas i foreliggande detaljplan. Se vidare genomforandebeskrivningen.
Med tanke pA den ringa trafiken pA Lund3kravigen ges tva fastigheter direkt utfart till
denna. I det fall avstyckningar till flera fastigheter sker skall utfart for nybildad fastighet
samordnas stamfastighetens. . -

Omrédet ligger inom omride med skolskjutsritt.

Vagutformning, markbeliiggnin

Torvladeviigens utformning med smal, avgrusad kéryta och grasklidda renar smalter val
in | omrddets karaktir av bebyggelse i natur. Det 4r angelaget ati denna karaktir
bibehdlls dven framéver och utgéra monster for anordnande av tillfarter till eventuella
tillkommande skafttomter. Asfaltering av uppfarter etc bér undvikas till forman for

naturligt genomsléppliga markbeliggningar som plattor, grus etc.

Teknisk forsdrjning

Omrédet omfattas av kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp. Va-
ledningar finns utbyggt i Lundikravigen samt Torvladevigen inkusive den 6stliga
forgreningen. I samband med om-tili-nybyggnad av bostadsdel kravs, som huvudprincip,
anslutning till det kommunala va-nitet.

Arkeologi
Planomrddet ligger i ett fornldmningstitt omride. Det kan finnas under mark dolda

fornlimningar. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan upptrida som hérdrester, stenpackningar eller morka
fargningar i jorden.

Markradon .

Omrédet ir beldget inom sk normalriskomrade varfor ny bostadsbyggnad bor uppforas
med tit grundkonstruktion.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Omrédet ingdr i Hofterups vigforening. Fastighetsforrattning for utokning av
gemensamhetsanlaggningen att omfatta nybildad fastighet skall bekostas av den sokande
fastigheten.

Lundakravigen ingdr i vagforeningens ansvarsomrade. I det fall det i framtiden bedéms
foreligga ett allmint behov av ombyggnader med hastighetsdimpande atgirder etc far
detta bedomas dligga kommunen att genomfdra. Se vidare under rubriken
"Trafikfragor” samt sarskilt utlitande.

Jéravallens Conferense o Country Club skall bekosta och ansvara for i planen angivet
skyddsnit i planomradets grans mot golfbaneomradet. Utformningen avseende héjd och
lage skall ske 1 samrdd med berérda fastighetsagare och kommunen.

Av trafiksidkerhetsskil foreslds i planen mindre delar av tomtmarken inom Hofterup 8:8
och 8:12 kunna ianspraktas som viagmark. Torvladevigen avslutas i norr med vindyta pd
fastigheten Hofterup 17:2 vid befintlig pumpstation.

Omrddet skall kompletteras med brandposter, vilket dr ett kommunalt dtagande.

Planens genomforandetid foreslés till S &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Mananne Nilsson
planarkitekt
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TAKKUPA

- Hogst tva takstolar ¢/c 1,2 m(~3,6 m bredd) per takplan far avvixlas.

Bidaga

- Hogst en tredjedel av taklingden fir upptas av takkupa,
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FRONTESPIS

- Fasadlivets forhdjning far hgst vara tv tredjedelar av fasadlivet.

- Hagst en tredjedel av taklingden far upptas av frontespis.

- Takvinkel bér vara hdgst husets takvinkel.
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