sammanfattning av

- ENERGIDEKLARATION

Gyavégen 8B, 236 37 Héllviken
Vellinge kommun

Nybyggnadsar: 1973
Energideklarations-1D: 1655558

ENERGIKLASSER

R >

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &dgare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen &r uppréttad enligt
Boverkets foreskrifter och aliménna rad

(2007:4) om energideklaration f6r byggnader.

o ==

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
83 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primidrenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvindning
(tidigare energiprestanda):
39 kWh/m? och ar

Uppvédrmningssystem:
Varmepump-luft/luft (el) och el
(direktverkande)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsférslag:
Har inte iamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Sandra Jonsson, Enspecta AB, 2025
-10-12

Energideklarationen ar giltig till:
2035-10-12
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Version: 3.0

Energideklaration
Dekl.id: 1655558

Kommun

‘Lén
| Skane

OBS! Sméhus | bostadsratt ska deklareras av bostadsréttsforeningen.

F Egna hem (privatégda smahus)

|Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Hollviken 10:43

Egen beteckning

i

!Gyavégen 8B

" TFoaga Fualviken

 Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 3‘1 \’ 2862693 | Adressuppgifter ar fel/saknas C

e EY G —_— == Ji B

Adress Huvudadress

Postnummer | Postort

|23637  [Holviken g




Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskategori
220 - Smahusenhet, bebyggd { En- och tvA@bostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp _ _ [Nvbyggnadsar
® Enkel (  Komplex  Friliggande 11973
Atemp métt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Py SR i Férdela enligt nedan: Atemp (exkl.
| 205 ' m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér o ey
uppvérmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) IL 1001
e Ja Nej N
@ C g Ovrig verksamhet - ange vad:
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller pm—
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa| 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(¢ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradeshestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

TN YN N

Ja, egen bedémning




Energianvdndning

Métperiod Beréaknad energianvandning
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna? Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(ange forsta manaden i formatet AAMM) anges for byggnader dér det inte gar att fa fram uppgifter om den
— uppmadtta energianvandningen.
! i
2401 - 2412 ; n
Hur mycket energi har anvénts fér varme och varmvatten angiven matperiod? | Ovrig el som ingar i energiprestanda
Vérdena ska vara korrigerade fér normailt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.
Fjarrkyla (15) kWh
Energi for
uppvarmning tappvarmvatten Bl for komfortkyla (16) kwh
Fjarrvarme (1) kWh Fastighetsel’ (17) KWh
Olja, fossil (2) kWh
Energi f6 armning, t , f i
Gas, fossil (3) KWh ergi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Ved (4) kWh Summa? (1-17) [ 7372] kwh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrig energi (ingdr inte | energiprestanda
Ovrigt biobransle (6) ki | OV19 energl (ing iR )
Ef (vattenburen) (7) kWh Hushéllsel® (18) [ 7188} xwh
S — \ —
El (direkiverkande) (8) 1100 kWh Verksamhetsel* (19) L 12100 kwh
El (luftburen) (9) kWh
N Finns solvarme? Beraknad
Markvarmepump (el) (10) kWh Ange soffangararea energiproduktion
Cua @ Nej t o ;
Varmepump-franluft (el) (11) kWh o M_er kWh/ar
Va WAttt (el) (12 [‘“ 4{75 Wh | Finns solcellsysten? Beraknad
armepump-lutut (e)) (12) J Ange solcellsarea elprodutdion
@® Ja C Nej [ 762 .
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh Sm L 11000 frowhzar
Byggnadens energianvandning®
Tappvarmvatten (el) (14) 2100 kwh (Normatarskorrigerat varde (Energi-index))
iy = ¢ = =
E 7970 [kWhiar
| = -}
‘ Ort (Energi-Index) Byggnadens primarenergianvandning®
Falsterbo 16988 ‘kwh/ar
Energiprestanda Referensvérde 1 Referensvarde 2 Referensvéarde 3
(primarenergital) (enligt nybyggnadskrav) (liknande byggnader) (nybyggnadskrav for denna byggnad)

83 kwh/mz ar

90 jtvm? & |

-
144 1 kWh/m? &r

0 kwh/mz ar

’ Den el som ingar i fastighetsenergin.

% Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
® Den el som ingér i hushallsenergin.

* Den el som ingar i verksamhetsenergin.

: Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

® Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? ( Ja (@ Nej

Typ av ventilationssystem [ FTx [~ rFT [T F med atervinning

v F [~ Sialvdrag

Inspektion av uppvdrmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja 0! Nei

pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw? )
1o .

Beddmningsgrund fér faststéllande av nominell effekt i Ovrlg’(

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem elier kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt e Ja (e Nej

pa éver 70 kW?

Bedémningsgrund for faststéllande av nominell effekt ;Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? C Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgirder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats? . = , :

#Smahus med liknande utformning, storlek och energiegenskaper som redan &r besiktad
@ ( Ne Kommentar

Enspecta AB utfér platsbesiktning p.g.a. verifiering, berdkning

och kontreoll av underlag och f£6r att kunna analysera
energibesparande atgarder.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utfdrts pa byggnaden

En byggnad som har en energianvandning som motsvarar det krav som stdlls pa
ett nybyggt hus idag far klass C. Detta ger att det framférallt &r nya hus
som har konstruerats for att vara sarskilt bra energimissigt som kan komma
att hamna i energiklasserna A och B, alltsa olika typer av
lagenergibyggnader. De flesta &ldre byggnader kommer att hamna i
energiklasserna D, E, F eller G. Den vanligaste energiklassen for &dldre
byggnader forviantas bli klass E.

Byggnaden har ett stdrre energibehov &n vad som speglas i
energideklarationen. Den egenproducerade energin fran solcellerna ridknas inte
med i energideklarationen. Om solcellsanldggningen slutar fungera kommer
fastigheten vara i behov av mer képt energi &n vad som speglas i
energideklarationen.

Produktionen som har tillgodordknats byggnaden &r 4549 kWh.

Uppgift om anstillning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? CJa (¢ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Sandra Jonsson

Datum fér godkénnande E-postadress

2025-10-12 rin1‘o@c—>nspec’ta.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
C005027 RISE Normal

Foretag

Enspecta AB




...‘. Bi|aga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Skéne Vellinge 1655558
Fastighetsbeteckning Energidekiarationen upprattad
Hoéllviken 10:43 2025-10-12

Adress Postnummer Postort

Gyavégen 8B 236 37 Hollviken

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tilifallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett byggiovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beréknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en 6versikt éver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som &r den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda
| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 39 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 74 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 83  kWh/m?och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

[=

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
* BFS 2020:4






Enspecta

Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med &verlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestéllare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) av tekniker som erhallit
godkadnnande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkdnnande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen gérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallellitak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta métningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behovs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utfors med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika &rstider och &r endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion

Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har forhéjda fukivarden och fukt- och
mdgelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat

Resultat frAn besiktningen av byggnaden och fuktkontrolien i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett
matprotokoli.

Redovisningen innehéller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, férhéjda fuktvarden och skador med utvérdering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen &r ej tiliracklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Féljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvérden och inga noterade skadesignaler.

OG (6ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mégel, rdta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal elier skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (éver gransvérde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsagaren att ga vidare med undersékning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http:/iwvww.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se

© Version
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Enspecta 2023312

Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med 6verlatelse av fastighet

Datum Utford av
2025-10-10 Sandra Larsson
Fastighet

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1973
1,5-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion p& mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvérdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvérden och inga noterade skadesignaler.

OG (dver gransvérde) = riskkonstruktion med férhojda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nér skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststéllas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som Iuften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)
Ett materiais fuktighet, t.ex. i en regel méats oftast i fuktkvot (FK). FK &r ett méatt pa férhallandet mellan fuktinnehall

i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter 6verstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvéxt (mogel).

© Version

Sida 2::
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EnSpéCta 2022317

BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2025-10-10 Sandra Larsson
Fastighet

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Matinstrument: Vdder:
Testo 605i Mulet
Uteklimat
RF 68,5% Temp 159C  Anghalt: 9,3 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvérdering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) B i
anghalt g/m3 tramaterial Over grénsvarde (OG) :'i':g;:'dmng rek
S vikt %
Inomhus RF54% 21,8°C N

Anghalt: 10,36g/m3
Tillskott anghalt: 1,08g/m3

Vind RF75.8% 14,5°C N
Anghalt: 9,44g/m3
Tillskott anghalt: 0,16g/m3

Betongplatta Syll i norr 14 4% N
Betongplatta Syll i 6ster 13.6% N
© Version -

Sida 3::



/ B VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Enspécta 2022317

Slutsats.

Matresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 2 g/m®
Mitresultatet visar aft fukitillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m®
Fuktkvotsmétningama som gjordes i syll visade pd vérde under grénsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende pa métpunkter och arstiden, dessa métningar dr endast
stickprovskontrolier.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grdnsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bdver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (gréansvérde) Ej gynnsamt klimat for behandiat virke
Matvarde over 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for forsdmrad bérighetsforméga

Grénsvérde ltillford anghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) < 3 g/m*
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?
Kéllare (kéllare - ute) < 2 g/m?

Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?®

Vind (vind - ute) < 2 g/m?*

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehéller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av smé vattendroppar.

Signatur

//; D/,//

Sandra Larsson

© Version

Sida 4::



Enspecta

OKULAR KONTROLL:

VATTE VLOPP, ELINSTALLATION

Viss begransad information 1amnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmént kanda alders- och/eller
forsékringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforréttaren har i allménhet stérre erfarenhet av installationer &n en normalt bevandrad husképare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedémningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersékningar i form av méatningar eller filmningar mm utférs inte av besiktningsférrattaren. Dessa typer av
undersékningar kraver i allmanhet fackman med sérskild behérighet for respektive installation.

Ett uppréttat utldtande for tillaggsuppdraget okulér koniroll av Vatten och avlopp, Elinstallation &r att betrakta som en
nyttig tilldggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte &r i
behov av en dversikt, underhall, uppgradering eller reparation. Fér att sékerstélla detta krévs en utredning av en
behdérig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Adress Gyavégen 8 B

Postnrfort 236 37 HOLLVIKEN

Kommun Vellinge

Besiktningsman Sandra Larsson

Telefon 010-3333365, 0763-226848 ,

E-post sandra.larsson@enspecta.se

Besiktningsdag 2025-10-10 Kiockan 9:33

Séljarens information Under denna rubrik &r samtliga uppgifter limnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppaifterna &r inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Elinstallation 2020 Bytt elcentral, utfért av fackman.

Vatten och avlopp Bytt delar av VA vid renoveringar.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmé info@enspecta.se
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Enspecta

OVERLATELSEBESIKTNING
EO Siljklar Total med fuktmétning

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Gyavégen 8 B
236 37 HOLLVIKEN

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2025-10-10

Objektnr
2022317

Denna besiktning &r utférd pa uppdrag av Séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och fér att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande krévs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang fore
tiltrédesdagen. | annat fall har besikiningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang
géller samma villkor och ansvar som vid en separat képarbesiktning. Observera att en képargenomgang ar endast
mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

Besiktningsf_ﬁre_tag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 hitp:/Avww._enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se

&} Version
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En S‘p ‘e\Cta 2022317

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION.........ooeetreecereresesssesesecsinsssssenssesssssssssssessssessssessmsesessmesssesees 3
1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE.........cooeeemimieisrenssssemssssssssssessassesssssssssessessseseses 4
2. OKULAR BESIKTNING.......ccorrrurrrrresnereessassessesssenessessssssessssssssssssesessssmseasessssmeens 5

3. RISKANALYS ...ttt s sss st s sas e s s s s sn e s smn s st nmenn s sabnenen

BILAGOR

© Version

Sida 2:



Enspecta

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43
2022317

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Postnriort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Nérvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43
Gyavégen 8 B

236 37 HOLLVIKEN

Vellinge

Sandra Larsson

010-3333365. 0763-226848

sandra.larsson@enspecta.se
2025-10-10 Klockan 9:33

Sandra Larsson
Konrad Connor Wilhelm Jean-Luc Wallenrodd
Hampus Melander

2025-10-08 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besikiningen pabdérjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och &r
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare &n tva ar efter att uppdraget avsiutats.

Version

Sida 3:
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Enspecta

BESIKTNING

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43
2022317

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallina handlingar
Férvarv

Saéljarens information

Overlatelse

Upplysningar

EO Properties AB
Ola Persson
Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfailet.

Nuvarande &gare har &gt fastigheten sedan 2016

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Ca 2005 Bytt fonster

2010 Renoverat duschrum pa ovre plan

2016 Nytt papptak pa vidbyggd del

2016 Renovera duschrum pé entréplan, utfért med fotodokumentation
2019 Nytt kok

2019 Renoverat tvattstuga, utfért med fotodokumentation

2019 Installerat solceller

2021 Installerat luft-luftvarmepump

2025 Nya platdetaljer pa vidbyggd del

Spottar i duschzon i duschrum pa entréplan IP-klassade och fackmannaméssigt
utférda.
Inga kénda fel eller brister i fastigheten enligt séljaren.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sirskilda férutsittningar vid Besiktning har skett av de delar som var atkomliga utan omflyttning av

besiktningen

Viéderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjilklag

Mellanbjilklag

belamrade ytor eller mébler.
Vidbygggt sk&rmtak ej besiktigat.

Bakomliggande ytor ingar i kdparens underskningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbhara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--” innebér att utrymmet eller ytan beddms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Mulet
16,8 °C

1,5-plans villa
1973

Oisolerad betongplatta pa mark
Trareglar

Trapanel, Mexisten (kalksandsten)
3-Glas Isoler

Betongpannor

Luft/luftv@rmepump, Direktverkande el
F (Mek. franluft), Sjalvdrag

Tra

Tra

Version
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NOTERING

Vindsutrymme

Sidovind 1-2
Ej besiktigat
D4 det saknas krypbar landgang att ta sig fram pd i utrymmet &r utrymmet
endast besiktigat lokalt vid luckan, évriga delar &r ej besiktigade.

Nockvind, Sidovind 1-2

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Nockvind
Mikrobiell pavaxt.
Den upptéackta mikrobiella pavéxten p& underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillférs eller har tilliforts fukt inifran bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Ovre Plan

Sovrum 1-2

Kladkammare 1-2

Duschrum

Golvbrunnen ligger fér nira viagg.
Avstandet mellan golvbrunn och véigg ska med dagens regler vara minst 200
mm.

Takfonster i duschzon.
Dé fonster finns i anslutning till dusch, finns det risk att detta och narliggande
konstruktioner utsatts for en forhéjd fuktstatus.

© Version

Sida 6:



Al d

r VELLINGE HOLLVIKEN 10:43
EnSpeCta 2022317

Kontorsrum 1-2

Allrum

Entréplan

Toalett
Tatskikt pa toalettgolv.
En toalett ska vara forsedd med tatskikt pa golvet samt vikas upp minst 50 mm
pa viaggen. Nar tatskiktet saknas, finns det risk for att bakomliggande
konstruktion utsatts fér fukiskador vid ett eventuellt lackage.

Duschrum
Fonster i duschzon.
Da fonster finns i anslutning till dusch, finns det risk att detta och narliggande
konstruktioner utsatts for en férhojd fukistatus.

Tvattstuga
Golvbrunn ej besiktigad.
Da bruk, fix eller annat material tAcker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om brunnsmanschetten ar applicerad dar.
Klack med rérgenomféringar.
Genomforingar i golv med klack har noterats i utrymmet. Detta ar inte enligt
monteringsanvisningarna i Saker Vatten.
Troskel saknas.
Da tréskel saknas, finns det risk att vatten kan rinna ut i angréansande utrymme
och darmed orsaka férhojd fukistatus.

Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
D3 avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptacker det i tid.
Blandare till kéksvask.
Da utloppspipen pa kéksblandaren gar att féra ut dver kanten pa vasken kan
vatten rinna bakom k&ksinredningen och dér orsaka férhéjda fuktvéarde i
angrénsande konstruktioner.

Vardagsrum

Sovrum 1-2

© Version
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Utvandigt

Allmant

Bleck saknas pa ytterdérrar.
Da plétbleck saknas pa ytterddrr kan regn eller sné ta sig in under tréskeln och
dar utsétta angransande konstruktioner for forhojd fuktstatus.

Underhall av snhickerier och rétskador.

Da delar av byggnadernas snickerier &r i behov av underhall samt att rétskador
har noterats finns risk fér hégre fuktupptag i dessa delar. | tra som har
rotskador férsamras hallfastheten.

Utvandigt T

Vidbyaad del
Obehandlat virke.
D& obehandlat virke har noterats i takfot mot véster finns det risk fér hogre
fuktupptag i dessa delar.

Bristfalligt fall pa tak.
D& dagvattnet pa taket leds i fel riktning, finns det risk att vattnet tranger in i
angrénsande konstruktioner och utsatter dessa for en forhéjd fuktstatus.

© Version
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Uterum

Aldre tak och otitheter vid stuprér.

D4 taket pa grund av alder blir skért och bristfalligt finns det risk att detta inte
haller tatt. Da aven otatheter finns i uterummets tak 6kar okar risken att fukt
tranger in och orsakar fuktrelaterade skador.

Allmant

Insektsnat i luftspalt saknas.
Da insektsnat saknas i luftspalten finns det risk att skadedjur tar sig in i
byggnaden och orsakar angrepp.

Stuprorens fals ar vidnd inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stupréret under vintertid

riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprérets fals.

Sprickor i fasad mot séder.
Da det noterats sprickor i fasaden finns det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka forhdjd fuktstatus i angransande konstruktioner.

Tradack nara fasad.
DA tradack ligger nara trapanel finns det risk att denna inte har majlighet att
torka ut.

Utvindigt Grundmur

Allmiént
Avrinning fran virmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort 6kar risken for férhéjd
fuktstatus i grundkonstruktionen.
Ej besiktigat
Grundmur bakom tradack ej dtkomlig.

Vidbygad del

o a N Version N -
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Forrad
Ej besiktigat
Utrymme belamrat.

Gym

Garage
Missfirgningar.
Missféargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Mikrobiell pavixt pa raspont.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell p&vaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

© Version
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RISKANALYS

Allmént

Syllkonstruktion (impregnerade syllar)/Oisolerad betongplatta pa mark.
En oisolerad betongplatta utsatts i regel mer eller mindre f6r permanent
fuktpaverkan fran angransande mark. Detta kan leda till fuktrelaterade skador i
angransande konstruktioner. Vidare &r det kant att traskyddsbehandlat virke
anvandes i stor utstrackning i hus som uppférdes under sextio- sjuttio- och
attiotalet.

Qvre Plan

Allmént

Parallelltak.

Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for féljdskador &r stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett lackage syns inifran finns det sannolikt forhgjd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Duschrum

Rérgenomféringar i vatzon 1 och néra véagg.

Da rérgenomforingar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan trénga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus. Avstand mellan
ror och végg understiger 6 cm. Detta &r inte enligt monteringsanvisningarna i
Séaker Vatten.

Utvindigt Tak
Allméant

Aldre underlagstak.

Underlagstaket ar en dldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jdmna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhéjd fuktstatus.

© Version
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Vidbyaad del

Laglutande papptak och mossa.
Takpappen bor inspekteras med jamna mellanrum fér att eventuella brister i

pappen ska kunna upptdckas i tid. Syns ett lackage inifran finns det sannolikt
fuktrelaterade skador i utrymmet mellan yttertak och innertak. Detta utrymme
ar inte okulart besiktningsbart. Nar mossa finns pé tak, binder mossan fukt.
Detta gor att taket aldras fortare samt 6kar risken for forhojd fuktstatus i
underliggande konstruktioner.

© Version
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur
(\*‘\
.\//-‘ g

;{fw//

Sandra Larsson
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med &verlatelse av fastighet

Syfte

Besikiningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs p& uppdrag av
bestéllare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen ach fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) av tekniker som erhaliit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och véggar efter godkédnnande av fastighetségaren och aterlagas inte. Fuktmatningen gérs med minst
2st métpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelitak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta métningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) foreslas och da behévs det inte yiterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmétningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje
métning. Uppmétta méatvarden kan variera pa olika stillen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och &r endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner &r konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mdgelskador. Exempel p& s&dana konstruktioner ar betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resuitat fran
besiktningen och fuktkontrollen sdsom byggfel, skadesignaler, férhéjda fuktvérden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen &r €j tillrécklig som underlag fér utarbetande av férslag till atgérder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvérdering av resultat frén besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Féljande noteras i rapporten:

N (normailt) = riskkonstruktion med normala fuktvérden och inga noterade skadesignaler.

OG (6ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvérden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mégel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nér skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststéllas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvérde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetségaren att ga vidare med undersékning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webh Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http:/Mww.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med 6verlatelse av fastighet

Datum Utférd av
2025-10-10 Sandra Larsson
Fastighet

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1973
1,5-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion p4 mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvdrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6ver gransvarde) = riskkonstruktion med forhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion néar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststéllas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehéller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)
Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel méts oftast i fuktkvot (FK). FK &r ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall

i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter dverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mbgel).
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum
2025-10-10

Fastighet
VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

2022317

utford av
Sandra Larsson

Matinstrument: Véder:
Testo 605i Mulet
Uteklimat
RF 68,5% Temp 159 C Anghalt: 9,3 g/m3
Utrymme Métplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvérdering
RF % °C fuktkvot i Normalt (N i
&nghalt g/m3 tramaterial Over gr'a‘(ns)varde (0G) Sitredning rek
vikt %
Inomhus RF54% 21,8°C N
Anghalt: 10,36g/m3
Tillskott anghalt: 1,08g/m3
Vind RF75,8% 14,5°C N
Anghalt: 9,44g/m3
Tillskott anghalt: 0,16g/m3
Betongplatta Syll i norr 14.4% N
Betongplatta Syll i dster 13.6% N
© B Version N
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Slutsats.

Métresultatet visar aft fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 2 g/m?>.
Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger gransvérdet 2 g/m?>,
Fuktkvotsmétningama som gjordes i syll visade pé varde under grinsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmitta varden kan variera beroende pa métpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp fill 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat for organiskt material

Matvérde dver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (gransvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde éver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for forsdmrad bérighetsformaga

Grénsvérde tillford anghalt i luft g/m?
Sjalvdragsventilerat hus (inne - ute) < 3 g/m?
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g¢/m?
Kéllare (kéllare - ute) < 2 g/m®

Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?®

Vind (vind - ute) < 2 g/m*

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF dr enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av smé vattendroppar.

Signatur

<\\\
/W// £ )

Sandra Larsson
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP, ELINSTALLATION

Viss begrénsad information lamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmént kénda &lders- och/eller
férsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer p4 fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet stérre erfarenhet av installationer &n en normalt bevandrad husképare/agare, i
detta fall redovisas darfér beddmningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersdkningar i form av matningar eller filmningar mm utférs inte av besikiningsférrattaren. Dessa typer av
undersdkningar kraver i allménhet fackmén med sarskild behdrighet fér respektive installation.

Ett upprattat utiatande for tillaggsuppdraget okulér kontroll av Vatten och aviopp, Elinstallation &r att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte &r i
behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. Fér att sékerstalla detta krévs en utredning av en
behérig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning VELLINGE HOLLVIKEN 10:43

Adress Gyavagen 8 B

Postnr/ort 236 37 HOLLVIKEN

Kommun Vellinge

Besiktningsman Sandra Larsson

Telefon 010-3333365, 0763-226848 ,

E-post sandra larsson@enspecta.se

Besiktningsdag 2025-10-10 Klockan 9:33

Séljarens information Under denna rubrik &r samtiiga uppgifter ldmnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Elinstallation 2020 Bytt elcentral, utfért av fackman.

Vatten och aviopp Bytt delar av VA vid renoveringar.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://mwww.enspecta.se

215 32 Malmo info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utforande vatten Kommunalt vatten

Typ av aviopp Kommunalt aviopp
Artal Original
Notering Ovre Plan, Duschrum

Avloppsror till tvittstall feldimensionerat samt 6vergangstatning saknas.

Notering Entréplan, Allméant
Argade kopplingar har noterats. Dessa bér hallas under uppsikt. Fukt och luft kan
vara orsaken till &rrbildningen, om det forvarras kan detta leda tilll 1ackage.

Slutsats & rekommendationer D3 vatten och avloppsinstallationen som ej &r bytt bedéms vara dldre och kan
ha uppnatt sin tekniska livslangd rekommenderas éversyn med behorig
fackman fér faststéllande av eventuellt atgérds- och/eller utbytesbehov.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsakerheten?

Som fastighetsagare/innehavare &r man ansvarig fér elanlaggningen. Aven om man sjélv saknar nédvéndiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren &r enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen &r sa
utférd och hélls i ett sAdant skick att den ger nodvandig sakerhet fér personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjélp av en behérig fackman bade fortiépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddémningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kanda aldersméssiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsférrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer &n en
husképare/égare. Nagra undersékningar i form av isolationsmétningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas ang&ende elsystemet i fastigheten vilka frang&r normal funktion ska elektrikerffackman
anlitas. Dessa typer av undersodkningar kréver i allménhet besiktningsmén med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral " Jordfelsbrytare, Automatsikrad

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stérre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare &r ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebdra risk for personskada.

Vagguttag Ej jordade vdgguttag, Jordade vigguttag

Allmént: Jordade eluttag med petskydd dkar sékerheteg i hemmet.

Notering Entréplan, Kok, Hall
D4 ett ojordat eluttag noterats vid klinker pa betongplatta finns 6kad risk for
personskada.

Slutsats & rekommendationer Da elinstallationen som ej &r bytt bedéms vara &ldre och kan ha uppnitt sin

tekniska livslingd rekommenderas 6versyn med behérig fackman for
faststéllande av eventuellt atgérds- och/eller utbytesbehov.

Signatur

TN
.
N7
Sandra Larsson

Datum: 2025-10-10
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