P LAl
Enspecta

OVERLATELSEBESIKTNING
Overlatelsebesiktning siljare villa

SKURUP ORSJO 1:27

Parkgatan 6
274 61 RYDSGARD

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2025-11-20

Objektnr
V2022775

Besiktningsforetag
Enspecta AB

©

Adress Telefon Org nr

Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002
215 32 Malmé

Version

E-post / webb

http://www.enspecta.se
info@enspecta.se

Sida 1:



/A SKURUP ORSJO 1:27
Enspecta V2022775

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION........ceee it 3
1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE...........oceoieceeeeneresesesesssss s s sesesessssssnsnanas 4
2. OKULAR BESIKTNING.........ceeeeeierereresessssssssessssssssesestsesssssssssssssssassssssssssssens 5
3. RISKANALYS.....cc it s

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING.........ciiiirr e

BILAGOR

© Version

Sida 2:



P LAl

EnSpecta

SKURUP ORSJO 1:27
V2022775

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

SKURUP ORSJO 1:27
Parkgatan 6

274 61 RYDSGARD
Skurup

Sandra Larsson

010-3333365,0763-226848

sandra.larsson@enspecta.se
2025-11-20 Klockan 13:13

Sandra Larsson
Hampus Melander (LIA)

2025-11-20 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Erik Olsson

Méklare Majlinda Halimi

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv -

Séljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse Boningshus
Bytt fonster pa entréplan samt delar av fonster pa kallarplan, artal okant.

Annex och garage
1999 Byggnaden utférd
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Besiktning har skett av de delar som var atkomliga utan omflyttning av

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Bottenbjilklag

belamrade ytor eller mébler.

Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende, attefallshus eller andra
kompletterande byggnader pa tomten.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Snofall
0°C

1-plans villa
1954

Kéllare

Okéand

Tegel

3-Glas Isoler, 2-Glas
Tegelpannor
Oljepanna

Sjélvdrag

Tra

Betong
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NOTERING

Allmént

Stomme okénd i boningshus.

Stomme okand i boningshus, da det saknas handlingar och att det inte okulart
gick att faststalla hur yttervaggskonstruktionen ar utférd vid besiktningstillfallet
sa ar denna ej besiktigad.

Vindsutrymme

Nockvind
Ej besiktigat
Nockvind besiktigad lokalt fran lucka, krypbar landgang saknas.
Otat vindslucka.
En otat vindslucka medfor risk att varm fuktig luft trdnger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.
Missfargningar och mikrobiell pavaxt.
Missfargningar och mikrobiell pavaxt har observerats. Dessa missfargningar
var torra vid besiktningstillfallet.

Entréplan

Kok
Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.
Missfargningar vaskskap.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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Vardagsrum
Missfargningar ovanfor kamin och fonster.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Entréhall

Sovrum 1
Missfargningar pa yttervagg och i undertak.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Hall
Missfargningar i garderob.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 2

Badrum
Sprickor i kakel och klinker samt I6sa plattor.
Trafonster i badzon.
Da trafonster finns i anslutning till badkar, finns det risk att detta fonster utsatts
for en forhojd fuktstatus.

Tradqgardsentré

Kallarplan
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Allméant
Uteluftsventilerad kallare. )
Klimatet i kallare styrs av radande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéllare samt ytor bakom vaggnara
modblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for
fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Putssldapp och mineralutfallningar i kéllare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten fran angransande mark.

Ovriga utrymmen

Tvattstuga
Tatskikt i vatutrymme.
| vatutrymme skall det finnas ett tillfredsstallande fuktskydd. Nar det saknas,
finns det risk att vatten kan trénga in eller har trangt in i bakomvarande
konstruktion och orsaka fuktrelaterade skador.

Skafferi
Missfargningar i undertak.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Garage
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Invandigt
Missfargningar i raspont.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Annex

Invandigt
Hal i yttervagg och diffusionssparr.

vandi
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Allmant

Underhall av snickerier.

Da delar av boningshusets, garagets samt annexets snickerier ar eftersatta
finns risk for hogre fuktupptag i dessa delar. Det har aven noterats trapanel pa
garage/annex som ar obehandlat samt att rétskador har noterats i ytterdorr till
boningshusets kallarplan.

[ SO

Boningshus
Bleck saknas pa ytterdorr samt bakfall pa platbleck.
Da det noterats dorrar som saknar platbleck samt platbleck pa dérrar med
bakfall kan regn eller snd ta sig in under tréskeln och dar utsatta angransande
konstruktioner for forhojd fuktstatus.

Sprickor och fogslapp i fasad, grundmur och mur till kdllarplan.

Da det noterats sprickor i fasaden, grundmur samt i mur till kallarplan finns det
risk att vatten kan tranga in i dessa och orsaka forhojd fuktstatus i
angransande konstruktioner. D& fogen aven slapper i tegelfasaden har denna
benagenhet att ta upp mer fukt vid nederbord.

Vattenutkastare i fasaden ej sjidlvdranerande.

Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage
i vattenledningsroret i vdggen om roret inte tdms pa vatten under en kallare
arstid.
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Brister i anslutning av platbleck.
Da otatheter har noterats mellan fonstrets platbleck och fasad leder detta till att

vatten tranger in och orsakar skador pa grund av forhojd fuktstatus.

Garage/Annex

Bakfall pa grundmurens platbleck.

Utvandigt Tak

Boningshus

Insektsnit i takfotens luftspalt saknas.
Da insektsnat saknas i luftspalten finns det risk att skadedjur tar sig in i

byggnaden och orsakar angrepp.

Brister i platanslutning pa tak.
Brister i platanslutning mellan tak och fasad ovanfor entréddrr har noterats,

detta 6kar risken for att fukt trénger in i narliggande konstruktion och utsatter
denna for en forhojd fuktstatus.

Garage/Annex
Tak lutar mot boningshus.
Da vattnet pa taket inte leds bort via stuprér samt att taket lutar mot
boningshuset ar det risk att fasaden utsatts for forhojd fuktstatus.
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RISKANALYS

Entréplan

Badrum
Tatskikt i vatutrymme och rérgenomfoéringar i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas ett tillfredsstallande fuktskydd. Nar det saknas
finns det risk att vatten kan trénga in eller har trangt in i bakomvarande
konstruktion och orsaka fuktrelaterade skador.

Annex

Invandigt
Parallelltak.
Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett lackage syns inifran finns det sannolikt forhéjd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Utvandigt

Allméant

Vixter intill grundmur och fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

Boningshus
Spricka i tegelfasad ovanfor fonster pa gavel.
Da sprickor har noterats i fasaden ovanfor fonster, ar det stor sannolikhet att
vatten har trangt i tegelfogen och orsakat rostangrepp pa armeringsjarn.

Utvandigt Tak
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Boningshus
Aldre underlagspapp och ottt i nock.
Da den tekniska livslangden pa underlagspappen ar passerad ar pappen
kansligare for fuktgenomtrangning. Om sadan genomtréangning sker kommer
angransande konstruktioner att utsattas for fuktrelaterade skador. Da tatning ar
bristfallig kan fritt vatten och sno ta sig in i angransande konstruktioner och
darmed orsaka en forhdjd fuktstatus.

Garage/Annex
Aldre papptak.
Da takpapp pa grund av alder blir skért och bristfalligt finns det risk att vatten
tranger in i konstruktionen och utséatter denna for en forhéjd fuktstatus.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

)i

Sandra Larsson
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