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Granskningshandling



Oversiktskarta

Planomradet markerat med vit cirkel.
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Sammanfattning av planforslaget

Beskrivning av planforslaget

Planomradet ligger i sydéstra delen av Oja industriomride och omfattar cirka 5 hektar mark. Fas-
tigheterna grinsar i vist och norr mot Oja industriomrade. Séderut och ésterut grinsar omradet
till naturomraden och Sandskogen.

Fastigheterna ar sedan tidigare planlagda for djurkolonitridgard. Innan koloniféreningen Klon-
dyke kopte Oja 1:10 reglerades vad som gick att bygga inom fastigheten genom arrendeavtal och
overenskommelse med Ystads kommun. Efter fastighetsképet blev det enbart gillande stadsplans
markanvindning och egenskapsbestimmelse f6r byggnadshojd som kvarstod. Koloniféreningen
onskar gora det tydligare for sina medlemmar vad som dr mojligt att bygga inom respektive fas-
tigheter genom planforslagets tillkommande egenskapsbestimmelser samtidigt som kommunen
ser ett behov av tydligare regleringar for att underlatta byggprocessen.

Detaljplanen omfattar:
e Da planforslaget utgdr en dndring kvarstar kvartersmark f6r djurkolonitridgard (Ld) i en-
lighet med gillande detaljplan och kompletterande egenskapsbestimmelser.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsavdelningen har bedémt att planens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljobalken.

Andringen av stadsplanen fér Oja industriomride mm innebir att egenskapsbestimmelser liggs
till f6r Oja 1:10 och de nya fastigheter som styckats av. Resultatet blir tydligare férutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstiller en mer limplig exploateringsgrad for fastigheterna samti-
digt som bygglovsprocessen underlittas genom tydligare regleringar.
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Lashé&nvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planliggningen. Syftet uttrycker vad planfor-
slaget ska mojliggora samt om det finns virden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanens
reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av planforslaget - innchiller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till planforslagets regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i planfor-
slaget. Redovisningen gors utifran planforslagets syfte och fjarde kapitlet plan- och bygglagen.

Genomforandefragor - redogor f6r hur planen édr avsedd att genomforas, vilka dtgirder som be-
hovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till planférslaget. Samtliga handlingar finns till-
gingliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsférutsittningar och konsekvenser - redovisar de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planférslagets utformning och omfattning. En sam-
manfattning av framtagna underlag och utredningar samt planférslagets konsekvenser redovisas i
avsnittet.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Fredrik Malmquist Daniel Eklund
planchef planarkitekt planarkitekt, Sigma Civil
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Planforslagets syfte

Gallande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ar industri med inslag av kontor
och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom kompletterande egenskapsbe-
stimmelser for Oja 1:10 m.fl, skapa tydligare férutsittningar for kolonins medlemmar och siker-
stalla markanvindningen Djurkolonitridgard samtidigt som kommunen ser ett behov av tydligare
regleringar for att underlitta byggprocessen.

Med djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning. Djurhéllningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ar bebyggda med stu-
gor, forrad och mindre byggnader f6r djurhéllning av mindre djur. Tomterna i omradet ér stérre
an brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och darmed en god
miljo for djuren. Koloniomradet dr inte avsett fOr permanent vistelse, men anvinds aret om for
att se till djuren.

Arendeinformation

Till planférslaget hor foljande information:
e Kommunens namn: Ystads kommun
e Planforslagets namn: Andring av detaljplan for del av Oja industriomride mm
e Diarienummer: SAM 2021/187
e Hinvisning till beslutsprotokoll:
e Startdatum: 2022-12-01(planavtal)
e Jaga kraft:

Planhandlingar

Till planférslaget hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling), 2025-04-14
e Plankarta med planbestimmelser, 2025-03-04
e Samridsredogorelse, 2025-04-14
e Tastighetsforteckning, 2025-03-13

Planprocessen

Djurkoloniféreningen Klondyke ansckte ursprungligen planbesked for att andra markanvand-
ningen for fritidsboende. Pa grund av hog grundvattenniva, utmanande geologiska forutsatt-
ningar och framtida 6versvimningsrisk prévas i stillet en dndring av den befintliga stadsplanen.

Beslut om planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden den 17 juni 2021 § 115.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprattats i enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets allminna rad om redovis-
ning av reglering i detaljplan (BES 2020:6). Lagstodet f6r planbestimmelserna, utifrin 4 kap.
plan- och bygglagen, framgar under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning

har utformats enligt bilagan till Boverkets féreskrifter och allminna rid om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
O—-—0 - @ — 0O —0
A A
Synpimkter Synp'unkter

Andring av detaljplan

En dndring av detaljplanen motiveras av att markanvindningen inom omradet inte dndras, inte
heller méjliggors utékade utbyggnadsméiligheter. Andringens syfte ér att med hjilp av foreslagna
egenskapsbestimmelser pa ett tydligare sitt an med gillande detaljplan kunna reglera tillkom-
mande bebyggelse.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av planfdrslaget

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet ligger i den sydostra utkanten av Ostra industriomradet. Omradet utgérs i sin helhet
av fastigheterna for befintligt koloniomrade dir samtliga delar av omridet férutom de lingst i
nordést dr bebyggda sedan tidigare.

Omradet anvinds idag som ett koloniomrade med inriktningen djurkoloni. Med djurkoloni avses
ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning. Djurhéllningen inriktar sig mot mindre djur, ex-
empelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med stugor, férrad och mindre byggna-
der for djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ar stérre an brukligt inom koloniomra-
den med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och dirmed en god milj6 f6r djuren. Koloniom-
radet ar inte avsett for permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren. Inom omra-
det finns ocksa gemensamma gator och parkering. Bebyggelsen ar uppbyged kring en central an-
goringsgata med tvirgator pa respektive sida som avslutas i atervindsgrander. Dessa gator till-
sammans med parkering och garage regleras i gemensamhetsanliggning Ystad Oja ga:6, medan
avloppsanliggning, radio-TV och/eller tele, Vattenforsorjning regleras genom Ystad Oja ga:7.

Den 6vergripande gestaltningen och dispositionen frin den gallande detaljplanen och nuldget
kommer inte forindras med planforslaget. Andringens syfte ir att med hjilp av féreslagna egen-
skapsbestimmelser pa ett tydligare sitt an med gillande detaljplan kunna reglera eventuell till-
kommande bebyggelse.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Koloniomradets nuvarande utformning

Kvartersmark

Planférslagets syfte dr att med hjalp av foreslagna egenskapsbestimmelser pa ett tydligare sitt 4n
med gillande detaljplan kunna reglera eventuell tillkommande bebyggelse. Avsikten med planfor-
slaget dr inte att forindra den 6vergripande gestaltningen och dispositionen fran den gillande de-
taljplanen. Den befintliga strukturen kommer inte férandras med planférslaget.

Bestimmelser i gillande detaljplan kommer inte dndras eller strykas. Anvindningen kommer fort-
satt vara L.d — Djurkolonitridgard och byggnadshéjden fortsatt vara reglerad till 3,0 meter. Nagra
egenskapsbestimmelser som reglerar utformning och utférande, utéver byggnadshdjd finns inte 1
gillande detaljplan. Planforslaget innebir att nedanstaende bestimmelser tillfogas gillande detalj-

plan inom markerat omradet for att pa ett tydligare sitt kunna reglera bebyggelsen inom omradet.
Samtliga bestimmelser giller inom hela det markerade omradet.

el
- Stirsta byggnadsarea inom fastigheten dr 120 kvm.

-Hagst 60 kvm far utgoras av kolonistuga inklusive uterum. Kolonistuga far endast sammanbyggas med tillhi-
rande forrad pa 10 kvm. Forradet ska ha egen ingang.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

-Stirsta byggnadsarea for uppviirmt forrad tillborande djurhillning ar 20 kom. Ovrig byggnadsarea dr avsedd for
byggnadsverk med diurballningséndamal. Forrad och byggnadsverk tillbirande djurhallningsindamal far ¢f sam-
manbyggas med kolonistuga.

For att kunna bibehalla en fastighetsstorlek som tillater djurhallning och Gvriga byggnader krivs
en minsta tomtstorlek inom omradet. d7 - Minsta fastighetsstorlek dr 350 kvm.

Plank runt tomterna ér vanligt forekommande som avgrinsande element inom omradet. Inte
minst dr detta nédvindigt med anledning av att kunna hantera djurhallning och sikerstilla att dju-
ren haller sig inom fastigheten, dirav héjden pa planken. For att efterstriava en naturnira karaktir
inom omradet féreslas att plank ska uppfoéras 1 tri. H6jd och utformning regleras med bestim-
melsen f1 - Plank far uppforas med en higsta hijd pa 2,0 meter. Material ska vara tra. Denna karaktir ska
aven avspegla sig i bygenadernas fasadmaterial /2 — Fasad ska uppforas i trapanel. Materialvalet
skapar en enhetlighet i den tillkommande bebyggelsen men édr ocksa limpligt med anledning av
nedanstaende.

Med anledning av markens beskaffenhet inom omradet ska ny bebyggelse inom omradet for att
hantera viss markrorelse uppforas pa plintar b7 - Byggnader ska uppforas pa plintar. Av samma anled-
ning far inte bebyggelse uppfoéras med killare b2 - Kdllare fir inte finnas.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Enligt 4 kap. 39—40 §§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphivas fére ge-
nomférandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berérs motsitter sig det, savida inte
andringen eller upphivandet behovs pa grund av nya férhillanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat forutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning m.m. behovs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomférandetidens utgang.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Motiv till planforslagets regleringar

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

el

Storsta byggnadsarea inom fastigheten ar 120 kvm.

Hogst 60 kvm far utgoras av kolonistuga inklusive uterum. Far endast samman-
byggas med tillhérande férrad pa 10 kvm. Forradet ska ha egen ingang.

Storsta byggnadsarea for uppvarmt forrad tillhorande djurhallning dr 20 kvm. Far
ej sammanbyggas med kolonistuga.

Ovrig byggnadsarea ir avsedd for byggnadsverk med koloni- och eller djurhall-
ningsindamal. Far ej sammanbyggas med kolonistuga.

Bestimmelserna ger pa ett tydligare satt mojlighet att reglera bebyggelsen inom
omradet och sikerstilla djurhallningen. Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 11 § 1
st. 1 p. plan- och bygglagen.

Fastighetsstorlek

di

Utforande
b1

ba

bs

Dnr: SAM 2021/187

Minsta fastighetsstorlek dr 350 kvm.

Tomterna med djurhallning och byggnader kraver en minsta storlek. Planbestam-
melsen har stod i 4 kap. 18 § plan- och bygglagen.

Byggnader ska uppforas pa plintar.

Att byggnader uppfors pa plintar bedoms vara limpligt med anledning av markens
beskaffenhet. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och byggla-
gen.

Kallare far inte finnas.

Ett utférande med killare bedéms inte vara limpligt med anledning av markens
beskaffenhet. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och byggla-
gen.

Eldstad far inte uppforas.

Eldstad bedéms inte vara limpligt med anledning av markens och omradets be-
skaffenhet Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.
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Utformning
fi

f2

Placering
P

Dnr: SAM 2021/187

GENOMFORANDEFRAGOR

Plank far uppforas med en hogsta hojd pa 2,0 meter. Material ska vara tré.

Plank ar lampligt och kravs till en viss h6jd med anledning av bland annat djur-
hillningen inom omradet. En enhetlighet och naturnira karaktir ska efterstrivas
genom uppfoérande 1 tri. Bygglov krivs for plank. Planbestimmelsen har stod i 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Fasader ska utforas 1 tripanel.
Littare byggnadsmaterial ar att féredra med anledning av markens beskaffenhet.
Tripanel bidrar dven till enhetlighet och naturnira karaktir som ska efterstrivas

inom omradet. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygg-
lagen.

Kolonistuga med tillhérande f6rrad ska placeras i norra delen av fastigheten, 1 fas-
tighetsgrins eller upp till 0,8 meter fran fastighetsgrins.

Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdrandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas tredje kvartalet 2025.

Forandrad fastighetsindelning

Nigon foriandrad fastighetsbildning dr inte aktuell da koloniomradet redan 4r utbyggt och befint-
lig struktur inte kommer férindras med dndringen av stadsplanen. Andringens syfte ir istillet att
med hjilp av foreslagna egenskapsbestimmelser pa ett tydligare sitt an med gillande detaljplan
kunna reglera eventuell tillkommande bebyggelse.

Rattigheter

Dé omradet redan ir utbyggt och dndringen endast tillfér nya egenskapsbestimmelser 4r detta
inte aktuellt.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Da omradet redan dr utbyggt och dndringen endast tillfér nya egenskapsbestimmelser ir detta

inte aktuellt.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns inom omradet idag. Da omréadet redan ar utbyggt och dnd-
ringen endast tillf6r nya egenskapsbestimmelser dr detta inte aktuellt.

Ekonomiska fragor

Planekonomiska fragor
Koloniféreningen Klondyke ansvarar for kostnader f6r planens genomférande. Kostnader regle-

ras i planavtalet.

Planavgift

Fastighetsdgaren erldgger planavgift i samband med upprittandet av detaljplanedndringen. Plan-
avgiften for den totala byggritten i planen uppskattas och tas ut i férskott. Genom inbetalning av
denna planavgift anses planavgiften till fullo erlagd, och inga ytterligare planavgifter tillkommer
vid bygglov.

Dnr: SAM 2021/187 12 Granskningshandling



PLANERINGSUNDERLAG

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
e Tordjupad oversiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av Kommunfullmiktige 2016-06-
15.
e Opversiktsplan, Kommunen Ystad 2030, antagen av Kommunfullmaktige 2021-06-17.
e Stadsplan f6r Del av Oja industriomrade mm, antagen 1 Kommunfullmiktige 1983-05-19.
e Undersokning av betydande miljépaverkan, 2024-11-21.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planeringsfdrutsattningar och konsekvenser

Bakgrund

Djurkoloniféreningen Klondyke dr idag ett koloniomrade med viss djurhallning godkind av Y's-
tad-Ostetlenregionens miljéférbund. Féreningen har funnits pa sitt nuvarande omrade i ca 50 ar.
Foreningen férvirvade marken av kommunen under 2020 och har efter det installerat kommunalt
vatten och avlopp samt installerat fiber frin Oppet Stadsnit Ystad till samtliga tomter. Fore-
ningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till 66 arrendatorer.
Idag dr tomterna avstyckade och dgs enskilt.

Foreningen sokte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt fritids-
hus. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég grundvatten-
niva ledde till att detta inte ansdgs vara genomforbart. Istillet prévas en dndring av befintlig stads-
plan.

Gallande detaljplan har en bestimmelse om hdégsta tilliten byggnadsho6jd, men saknar reglering av
bebyggelsens omfattning, placering och utformning. Kommunen har som fastighetsigare och ar-
rendeupplatare tidigare styrt detta genom arrendeavtal, men da koloniféreningen dvertog dgandet
har behovet av ett styrande regelverk uppmirksammats, och for att ta fram en ny detaljplan an-
soktes om planbesked. Kommunen limnade positivt planbesked i juni 2021.

I denna detaljplan hanteras beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning foreslas.
Endast reglering av utformning och omfattning av byggritter foreslas.

Planomradet

L&age och areal

Omradet ir beliget i den 6stra delen av Ystads titort i anslutning till Ostra industriomradet. T s6-
der grinsar planomridet mot planlagd naturmark, 1 vister och nordvist mot planlagd parkmark,
och i nordost och éster mot obebyggd jordbruksmark. Norr om parkomradet finns Ostra indu-
striomradet med en hogspinningsledning och mark f6r smaindustri. Planomradet dr ca 5 hektar
stort.

Stadsplan for del av Oja industriomrade mm omfattar stora delar av omradet 6ster om Ystad
titort. Avgrinsningen for nu aktuell indring omfattar endast fastigheterna Oja 1:10 samt Oja 1:12
-1:81.

Markagoforhallanden

Foreningen f6r djurkolonin férvirvade marken inom hela planomradet av kommunen under
2020.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning

Djurkoloniféreningen Klondyke dr idag ett koloniomrade med viss djurhallning godkind av Y's-
tad-Osterlenregionens miljéférbund. Koloniféreningen har funnits sedan 1920-talet och p4 sitt
nuvarande omrade i ca 50 ar.

Kommunala planeringsférutsattningar

Oversiktsplan

Enligt férdjupning av 6versiktsplan for Ystads kommuns, Staden Ystad 2030, antagen av kom-
munfullmaktige den 15 juni 2016 ir pagiende anvindning huvudsakligen idrott, marina, kolonier
med gronomrade i den del som ir beligen lingst 6sterut inom planomradet. Detaljplanen be-
doms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomridet giller Stadsplan for del av Oja industriomrade mm, faststilld 1983-10-07. Pla-
nen giller som detaljplan och har ingen aterstiende genomférandetid. Enligt planen dr marken
avsedd f6r koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av
Stadsplan for Oja industriomride mm inom det omride som 4r markerat pa plankartan.

Planbesked
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 17 juni 2021 § 15.

Riksintresse for kustomradet (4 kap. 4 § miljobalken)

Planomradet ir beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljébalken ar av riksintresse med hin-
syn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp
far komma till stind endast om det inte moter nagot hinder enligt 2-8 §§ i1 4 kap och det kan ske
pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Enligt 4 § far fritidsbebyg-
gelse inom kustomradet komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse. Bestimmelserna i 4 kap utgor inget hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter. Koloni-
omradet dr redan ianspriktaget for bebyggelse och ligger inom Ystad titort. Virdena av riksin-
tresse inom omradet bedéms inte paverkas negativt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Omridet anvinds idag som ett koloniomrade med inriktningen djurkoloni. Det finns djurhall-
ning for mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ér bebygeda med stugor,
torrad och mindre byggnader f6r djurhallning. Inom omradet finns ocksa gemensamma till-farts-
vigar och parkering. Den nordéstra delen av fastigheten ér dnnu obebyggd.

Omradet har en sluten karaktir med tydliga grinser for savil koloniomradet i stort som fOr re-
spektive tomt inom omradet. Omradet dr beldget 1 anslutning till befintlig exploaterad mark och
bedéms inte utgdra en del av omgivande Sppet landskap. Avgrinsning mot omgivning sker till
storsta delen med hjilp av plank eller plat.

Andringen kommer medfora stérre méjlighet att begrinsa utbyggnad inom omradet vilket inte
paverkar stads- och landskapsbild negativt.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av stugor, forrad och mindre byggnader for djurhallning.

Befintlig bebyggelse kommer inte paverkas av andringen av detaljplanen. Eventuell tillkommande
bebyggelse och férindringar inom omradet kommer pa ett tydligare sitt kunna hanteras med de
foreslagna planindringarna.

Koloniomradets centrala gata.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
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Tvirgata inom omradet med stugbebyggelse pa respektive sida.

Grénomraden

Inom omradet utgors gronskan 1 stort av tridgardsgronska férutom i den 6stra, obebyggda delen
dir en mindre grén yta med uppvixta trid finns. Utanfér omradet i sydvist och soder finns
mindre skogsomraden som lingre séderut gransar till Sandskogen. Landskapet dster om planom-
radet dr ett 6ppet landskap som utgérs av betesmark, hagmark och jordbruksmark.

ik,
e

En obebyggd yta i den 6stra delen av omridet och métet med den omgivande 6ppna jordbruksmarken.
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo

Det finns inga utpekade naturvirden av allmint intresse inom planomradet. Skyddade arter har
inte heller patriaffats inom omradet.

Kulturmiljo

Det finns inga utpekade kulturmiljéer inom planomradet.

Fornminnen (2 kap. kulturmiljélagen)

Omradet runt Ystad titort ar rikt pa fornlimningar, men det finns inga kinda limningar inom
planomradet.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kultur-
miljlagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6, Halsa och s&kerhet

Geotekniska forhallanden

Vid stillverket har det gjorts en geoteknisk undersékning av K-konsult 1970. Undersékningen
visar att det aktuella omradet bestir av mossmark med ytliga organiska jordlager. Omrédet har en
hog grundvattenniva. Fér Klondyke giller att det Oversta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under
dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo.

Planforslaget medfor inga forindringar som paverkar risken i forhallande till geotekniska forhal-
landen. Med hinsyn till markens beskaffenheter regleras att uppférande av eventuell bebyggelse
ska ske pa plintar.

Risk for markfororeningar

Ortofoton visar att omradet historiskt anvints som jordbruksmark. Tidigare anvindning bedéms
inte innebara risk for markféroreningar

Hydrologiska forhallanden

Planomridet ligger laglint intill Oja mosse. Héjdsittning och dagvattenhantering behéver ske sa
att risken for Oversvimningar minimeras. Det kan vara svart att infiltrera dagvatten da grundvat-
tennivan ligger hogt 1 forhallande till markytan. I den 6stra delen av planomradet finns en viss
risk for Oversvimning vid en havsnivahojning till +3 meter 6ver havet. Planforslaget forbattrar
forutsittningarna for tillkommande bebyggelse i férhallande till gillande stadsplan genom att si-
kerstilla att de uppfoérs med enklare/littare material och stiller krav pa plintar samtidigt som ett
koloniomrade inte avses for stadigvarande vistelse.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. miljobalken far regeringen meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljén i Gvrigt, om det behovs for att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller f6r
att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan ut-
sdttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med
utan fara fOr patagliga oligenheter.

Vattenmyndigheten i S6dra Ostersjéns vattendistrikt har beslutat om miljokvalitetsnormer for
samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet. Normen ér att god ekologisk status ska ha
uppnatts till 2015 men for ytvattenférekomsterna i Ystads kommun har normen satts till 2027

Planférslaget bedoms inte medféra nagon 6kad risk for att miljokvalitetsnormer (MKN) ska
overskridas. Planomradet ligger inom ett 6ppet landskap med god genomluftning. Dagvatten ska
infiltreras och fordrojas sa att fororeningar och partiklar inte foljer med ut till slutrecipient. Ris-
ken for negativ paverkan pa MKIN har minskats genom anslutning till kommunalt VA-nit. And-
ringen syftar till att reglera omfattningen av bebyggelse, vilket minskar risken for paverkan genom
allt begrinsa exploateringen inom planomradet.

Omgivningsbuller

For den berorda detaljplanen avses koloniomrade som generellt anvinds en begrinsad tid under
aret jamfort med stadigvarande bostider. Med hinsyn till detta kan eventuella avsteg fran stallda
riktvirden jamfort bostider vara méjliga samtidigt som niromradet ska anvindas till friluftsliv,
rekreation och bor striva efter en god ljudmiljé.

Omradet ligger vil skyddat fran storre trafikleder, jarnvig och ber6rs i princip bara av lokal trafik
till och fran omradet, medan visst buller kan tinkas uppkomma fran nirliggande verksamheter.

Andringen av detaljplanen medfor inga férindringar som bedéms paverka bullersituationen.
Planindringen provar inte heller limpligheten av tidigare reglerat andamal.

Risk

Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr dr ca 60 meter. Verksam-
hetsomradet nirmast kolonierna inrymmer framst bilrelaterade verksamheter och bedéms inte
utgora nagon risk £6r de boende.

Mellan koloniomradet och industriomradet stricker sig en regionnitsluftledning 50 kV som pas-
serar planomradet. Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som
pavisar ett samband mellan exponering av magnetiska filt och negativa hilsoeffekter. Med bak-
grund 1 detta har svenska myndigheter inte kunnat faststilla nagra grinsvirden eller skyddsav-
stand for allmdnhetens exponering f6r magnetfalt.
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Ledningsigaren anvinder sig dirfor i planeringen av en buffertzon pa 30 m 4t varje hall for att
avgora om en magnetfiltsberikning bedoms vara nédvindig. pa den av ledningarna som ligger
nirmst omradet. Koloniomradet dr belidget mer 4n 30 m fran nirmaste ledning varfor en mag-
netsfaltsberikning inte bedoms vara nodvindig for att sikerstalla eventuella hilsorisker kopplade
till magnetfilt. Detta 1 kombination med att koloniomradet inte 4r avsett f6r permanentboende
och endast f6r 6vernattning under del av aret gor att ledningen inte bedéms utgéra nagon risk for
negativa hilsoeffekter i samband med vistelse inom foreslaget koloniomrade.

Oster om koloniomradet finns Ystads virmeverk. Avstindet dem emellan ir ca 650 meter och
risken bedoms vara liten.

Planférslaget bedoms inte foranleda nagon utékad risk i férhallande till de stillningstagande som

gjorts rorande markanvindning i gillande detaljplan. Foreslagna andringar gor det enklare att
hantera eventuell tillkommande bebyggelse.
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Miljobeddmning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller dndrar en detaljplan ska kommunen un-
derséka om genomfdrandet kan antas medfora en betydande miljépaverkan enligt 6 kap. 5 § mil-
jobalken. Resultatet av undersokningen anger huruvida en strategisk miljobedomning med tillho-

rande miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av
undersokningen.

Undersokningen
Ett genomférande av detaljplanen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, hilsan eller hus-
hallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan och en strate-
gisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfoér inte upprittas.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Foreningen forvarvade marken av kommunen under 2020 och har efter det installerat kommunalt
vatten och avlopp. Planforslaget medfor inga forandringar som paverkar vatten, spill- och dagvat-
ten.

Energiférsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Fiber fran Oppet Stadsnat Ystad installerades till samtliga tomter efter det att foreningen forvir-
vade marken frin kommunen under 2020. Planférslaget medfor inga férindringar som paverkar
energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar f6r insamling av sa kallat avfall under kommunalt ansvar som ska limnas till
det system for insamling som kommunen tillhandahaller. Avfallsutrymmen ska vara placerade i
anslutning till farbar vig och ska vara dimensionerade for de avfallsfraktioner som enligt lag ska
sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att Sppningen till avfallsutrymmen 4r mot vigen dir ren-
héllningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som finns kring avfallsutrymmen, drag-
vig med mera 1 kommunens avfallsféreskrifter ska beaktas.

Planférslaget medfor inga forindringar som paverkar avfallshanteringen.
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Trafik

Kollektivtrafik 1 form av stadsbuss finns vid Regementsomradet. Regionbussar finns vid Dra-
gongatan och pa Kristianstadvigen (vdg 19). Fastigheten dr ansluten till det kommunala gatunitet
och darigenom till allminna vigar. Omradet angors idag fran Guldgatan via Blygatan som passe-
rar genom Ostra industriomradet.

Planférslaget medfor inga forindringar som paverkar trafik eller gatustruktur.

Service

Tva storre livsmedelsaffirer finns ca 1 km vister om planomradet vid Dragongatan. Dir finns
ocksa sillankopsvaror, restauranger och annan service.

Sociala

Barnperspektivet

Planférslaget innebér en anpassning till befintliga férhallanden samt en uppdatering av planbe-
stimmelserna f6r koloniomradet och ir av begrinsat intresse f6r barn.

Sakerhet och trygghet

Planférslaget bedoms inte paverka sikerhets- och trygghetsaspekter inom eller utanfér planomra-

det.

Tillganglighet

Planens genomforande ska avse att skapa en miljé som ir tillgianglig och anvindbar for alla sam-
hillsgrupper. Krav pa tillginglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen tillgodoses 1 bygglovsskedet.
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