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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad 1(12)
Org.nr 769612-2485

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Tornet i Ystad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen antog nya stadgar 2024 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
2024-10-08.

Fo6reningen forvirvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. Pa dessa fastigheter
finns 9 st radhuslédngor med 4 lagenheter i vardera. Totalt bestér foreningen av 3 862,8 kvm fordelat pé
36 st bostadsritter enligt nedan;

9 st 5 rum o kék 124,9 kvm
18 st 4 rum o kok 100,8 kvim
9 st 4 rum o kok 102,7 kvm

Foreningen 4r en privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.
Fo6reningen har dganderitt pa marken.
Uppdaterad underhallsplan finns.

Fo6reningen har sitt sdte 1 Ystad.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 55
Tillkommande under rdkenskapsaret 7

Avgaende under rakenskapsaret 8

Antal medlemmar vid aret slut 54
Ekonomi

2024 hojdes avgifterna med 9 %.
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm all upplatna
ytor

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Upplysning vid forlust

2024
3106
-1 086

56
726

9 545

9 545

13
73

100

2023
2 821
-597
57

666

9 642
9 642
89

14

66

99

2022
2629
-368
57

623
9739
9739

149

16
57

100

2021
2592
-294
57

605

2(12)

Resultatet inkluderar avskrivningar pa 930 tkr. Om man exkluderar avskrivningarna blir resultatet -156
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Resultatet med avdrag for avskrivningar ligger i
niva for att klara avsittningsbehovet till yttre fond. Under 2025 forvintar vi oss att redovisa en forlust till
foljd av investeringar i fastigheternas yttre underhall. Vi rdknar dock med att &teruppta avsittningar till
kassan under 2026, vilket kommer att resultera i en positiv kassalikviditet. Ingen omprévning av var
ekonomiska kalkyl 4r planerad. Vi forvintar oss att fortsédtta med nuvarande amorteringar och méta
underhallsbehov utan ytterligare lan under 2025. Foreningens finansiering kommer enbart att ske genom
arliga avgiftshojningar pé cirka 9% fram till 2026 ars utgang.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 55350 000

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 55 350 000

Fond for

yttre underhall
1 599 000

353 000

1952 000

Balanserat

resultat

-6 856 571

-950 460

-7 807 031

Arets

resultat

-597 460

597 460
-1 086376
-1 086 376

Totalt

49 494 969

0
-1 086 376
48 408 593
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond
ianspraktagande av yttre fond
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-7 807 031
-1 086 376
-8 893 407

353 000
-107 500
-9 138 907
-8 893 407

3(12)
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Resultatrikning Not

—

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3105576
0
3105576

-1 891 472
-202 425
-17 072

-930 200
-3 041 169
64 407

29 515
-1 180 298
-1 150 783
-1 086 376

-1 086 376

-1 086 376

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

2 820 868
9 654
2 830 522

-1 522 569
-158 708
-16 646

-940 819
-2 638 742
191 780

26 296
-815 536
-789 240
-597 460

-597 460

-597 460

Document ID: 474a53e5-8e5e-48d6-a446-2697 1fed4622



Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

84 712 800
0
84 712 800

84 712 800

28 732

2368
47 246
78 346

1289 088
1289 088
1367 434

86 080 234

5(12)

2023-12-31

85 643 000
0
85643 000

85643 000

26 622
24 634
39714
90 970

1 664 081
1 664 081
1755 051

87 398 051
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

10

2024-12-31

55350 000
1 952 000
57 302 000

-7 807 031
-1 086 376
-8 893 407
48 408 593

12 103 375
12103 375

24766 625
155435
39 137
25495
581574
25 568 266

86 080 234

6 (12)

2023-12-31

55350000
1 599 000
56 949 000

-6 856 571

-597 460
-7 454 031
49 494 969

36 870 000
36 870 000

375 000
61 814
31271
43 538

521459

1033 082

87 398 051
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 086376
930 200

-156 176
-2 110
14 734

93 621
49 938

-375 000

-374 993

1 664 081
1289 088

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-597 460
940 819

343 359
0

-15 590
-60 256
90 338
357 851
-375 000
-17 149

1 681 230
1 664 081
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 8-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f6r
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Not 1 Rorelsens intiikter

Arsavgift bostadsritt

Debiterade uppvéarmningskostnad
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift

Elstod

Not 2 Nettoomséttning

2024

2 804 652
295 481
4298

1 146

0
3105577

9 (12)

2023

2572992
241 681
5144
1050
9654

2 830 521

I foreningens arsavgifter ingar kallvatten, bostadsrittstilliggsforsdkring, abonnemang for TV/bredband,
fri parkering, hickklippning och fonsterputs 2 ganger per ar, inga stiddagar. Inbetalt belopp pa
schablonkostnaden for virme/varmvattenforbrukning per lagenhetstyp regleras via avldsning av aktuell

forbrukning 2 ggr per ar.

Not 3 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Reperation av installationer
El

Uppvéarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Markarbete

Trivsel/Mote
Fastighetsforsikring

Kabel TV och internet
Teknisk Forvaltning
Kostnad avrikning virme
Fastighetsskatt

Ovrigt/ Anticimex

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Ingen anstilld personal har funnits under aret.

2024

504 513
0
32679
294 133
247 518
69 896
165211
4 636
76 377
94176
46 500
12 933
342 900

1 891 472

2024

15 469
79 768
30 988
126 225

2024

76 200

17 072
93 272

2023

167 300
1460
39316
249 628
217 440
49 109
237 296
4 887
68 921
95371
46 500
11 008
334 332
0

1522 568

2023

10 313
55042
19 051
84 406

2023

74 301

16 646
90 947
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Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 4,01 2026-09-10
SBAB 4,55 2025-11-17
SBAB 1,16 2025-12-11
Berdknad amortering 2024
Forfaller inom ett ar 24766 625 (375 000)

Forfaller inom tva-fem ar

Under forutséttning att foreningen erhaller nya krediter pa befintliga lan och med planerad

12 103 375 (36 870 000)

amorteringstakt s kommer lanen uppga till 34 995 000 kr om 5 ar.

2024-12-31

96 570 000
96 570 000

-10 927 000
-930 200
-11 857 200

84 712 800
38561 000

23520 000
62 081 000

2024-12-31

149 159
149 159

-149 159
0
-149 159

10 (12)

2023-12-31

96 570 000
96 570 000

-9 996 800
-930 200
-10 927 000

85643 000
39 255000

15 680 000
54 935 000

2023-12-31

149 159
149 159

-138 540
-10 619
-149 159

Lanebelopp
2024-12-31
12 228 375
11913 250
12 728 375
36 870 000

375000

Lanebelopp
2023-12-31
12 353 375
12 038 250
12 853 375
37 245 000

375000
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Not 9 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresinkomster
Beriknad kostnad revision och bokslut
Fakturor som tillhor 2024

2024-12-31

42 000 000
42 000 000

2024-12-31

172 068
276 288

25000
108 218
581 574

11(12)

2023-12-31

42 000 000
42 000 000

2023-12-31

162 984
237 697
25000
95 778
521 459
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Dan Olsson Carola Ornhed
Ordf6rande

Christer Dehman

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Christer Sven-Olof Dehman
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