STADGAR
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Foreningens firma och lindamal

§ 1

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Hortensia Nr 1.

§ 2
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus
om marken skall anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsritter dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3

Styrelsen ska ha sitt séte i Skurups kommun.

§ 4

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgéng. Jmfr §17.

Rikenskapsar

§ 5

Foreningens rikenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§ 6
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § 1
bostadsrittslagen.

§ 7
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé lange hen innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.



Avgifter

§ 8
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.
For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de 1 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta, eller besluta att varje
bostadsrittshavare sjilv svarar for debitering av egna abonnemang.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfors, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer

§ 10
Styrelsen bestdr av mist tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden innan forsta ordinarie
styrelsemdéte.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fodras, d& for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter ar ndrvarande, enighet om besluten.

§ 12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i foreningen eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§ 13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken

sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.



§ 14
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt.

§ 15
Styrelsen aligger:

e Attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt, redogorelse for forningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgédng (balansrakning).

e Att uppritta budget och faststdlla drsavgifter for det kommande rédkenskapsaret.

e Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

e Att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret
samt

e Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16
En revisor och suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdimma hallits.

Revisor dligger:

o Att verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och forvaltning

samt

e Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberéttelse

Foreningsstamma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om éaret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag péd lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.
Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdimma och senast en vecka fore extra stimma.

$18

Medlem som Onskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



§19
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande &renden:
a) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar
b) Val av ordforande vid stimman
c) Val av justeringsmén
d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning
f) Foredrag om revisorernas beréttelse
g) Faststéllande av resultat- och balansrikning
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
1) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
j) Fraga om arvoden
k) Val av styrelseledamoter
1) Val av revisor och suppleant
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

§ 20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsréttshavare far utdva sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fridgor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat fridga om andring av dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplételse och 6verging av bostadsriitt
§ 22

Bostadsrattupplatels sker skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, andamélet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.




§ 23

Har bostadsrétt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om hen ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvérva bostadsritt till bostadsrattsldgenhet.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, fir foreningen dock anamma dddsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vdgras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten siljas pa
offentlig auktion for dodsboets rakning.

§ 24

Den som en bostadsrétt har Gvergétt till fir inte védgras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skéligen bor godta hen som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrdde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksé nér en bostadsrétt till en bostadsldgenhet overgétt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel 1 bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
sambor for vilka sambolagen tillimpas.

§ 25

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom
sex méanader frdn anmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens riakning.

§ 26

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Overlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

§ 27

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om saddan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kdk, badrum och
Ovriga utrymmen i ldgenheten; glas och bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster;
lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar. Med undantag for mélning av radiatorer svarar inte heller bostadsréttshavaren for
underhéll av radiatorer, varmvattenberedare, luftvirmepump, Legalett-golvvirmesystem och
ventilationsflidkten pé taket. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for underhall av
stamledningar for avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hens hushall eller som gistar hen eller ndgon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hens rékning.

Nar det géiller brandskada som bostadsrittshavaren inte sjéalv véllat giller ansvaret endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn hen bort iaktta.

Tredje stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Vid ombyggnad, tillbyggnad och storre renoveringar av lagenhet och/eller uterum krévs
tillstdnd frén styrelsen. Behorig hantverkare ska anlitas om det ska dras om t.ex. el,
vattenledningar och avlopp. Hantverkaren ska kunna visa upp behdrighetsintyg/certifikat.
Bostadsrittshavaren ansvarar sjélv for eventuella fel och skador pa, eller orsakade av,
renoveringar, ombyggnader och tillbyggnader hen valt att gora, samt de vattenror/avlopp/el
som hen valt att installera.

Foreningen ansvarar for de renoveringar och underhallsarbeten som gors pa foreningens
initiativ.

Bostadsréttshavaren ansvarar for att alla inspektionsluckor och vindsluckor ar dtkomliga vid
t.ex. inspektion eller brand. Inspektionsluckor och vindsluckor far séledes inte byggas for.
Om négot hiander som skadar en granne eller omgivningen och som hade kunnat undvikas
med hjdlp av inspektionslucka kan bostadsrittshavaren bli skadestandsskyldig.

Bostadsrittshavaren ansvarar for den egna uteplatsen/tridgarden. For allas trevnad och
for att minska risken for skadedjur dr det mycket viktigt att hilla rent och stidat.
Vintertid ansvarar varje hushill {for att halla gdngen utanfor sin ldgenhet skottad och
halkfri. Sommartid har féreningen ett rullande schema for klippning av vara gronytor.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sortering av sina sopor.
Vi sorterar vara sopor for att hélla nere kostnaderna, dé vi alla & med och betalar per
vikt for sopor som vi kastar.



Foreningen har tre sorters sopkérl:
- Bréannbart hushéllsavfall paketerat i soppasar (4 st)
- Matavfallspasar (2 st)
- Tradgérdsavfall (1 st)

Léagg ej sopor i ett kédrl som redan ar fyllt och se till att locken 4r ordentligt stingda for
att halla ute regn, sno, skadedjur och faglar.

Glas, tidningar, plast, metall och kartong ska ldmnas pa atervinningscentraler som
finns pé olika stillen i byn.
Grovsopor, farligt avfall och elektronik ska slingas pd Sysav atervinningscentral.

§ 29
Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir hen anvinder ldgenheten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall rétta sig efter de sédrskilda
regler som foreningen i dverenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadshavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttar dem hen svarar for enligt 28 § tredje stycket.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl misstdnks vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 31

Foretradare for bostadsrittshavaren har ritt att f4 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§ 32
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har fatt tillfélle att anvidnda sin
bostadsrittsldgenhet, far upplata l4genhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 33
Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamaél dn det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 34

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstédende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 35
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tillrétts forverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:
1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgoéra sin



betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift under
tvd dagar efter forfallodagen.

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
andra hand.

3) om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§

4) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet, dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i ldgenheten.

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvérdats eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare.

6) om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och hen inte
kan visa en giltig ursdkt for detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan hen évilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8) om lidgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
for farande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av

ringa betydelse.

Uppsidgning pé grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast

om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Ifrdga om

en bostadsréttsligenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket

2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om

tillstdnd och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till

erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas andelstal.

§ 37
For bostadsrittshavare som har hund eller katt rader det koppeltvang.
§ 38

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.



