MAKLARE SKANE FASTIGHETER

Om Undersokningsplikt S

Vi lger upp mijligheterna for dig

Koparens undersokningsplikt

Att kdpa en bostad ar ofta en stor handelse i livet. For k6paren ar det viktigt att kanna till vilka
skyldigheter det for med sig. Den som képer en bostad ar ansvarig for att underséka den mycket
noga. Maklaren ska informera képaren om undersdkningsplikten och vad den innebar.

Maklarens information om undersokningsplikten

Den som koper en bostad ar ansvarig for att undersdka den mycket noga. Képaren har en sa kallad
undersokningsplikt. Kdparen kan inte fa ersattning av saljaren i efterhand for fel som har missats
och som borde ha upptéckts vid en noggrann undersdkning.

Maklaren ska gora vad denne kan for att kdparen sjalv underséker bostaden eller foresla att
képaren anlitar en expert som gor det. En sa kallad besiktningsman. Undersdkningen bér géras
innan kontraktsskrivningen. Om det inte gar bér méaklaren foresla en séa kallad besiktningsklausul.
Det ar en bestammelse i avtalet som ger kdparen ratt att lata kopet ga tillbaka om denne
upptacker fel i samband med undersékningen.

Saljarens information om bostaden

Maklaren ska gora vad denne kan for att séljaren ldmnar information om bostaden som kan vara
viktig for koparen. Maklaren ska uppmarksamma saljaren pa att det ar viktigt att bostaden beskrivs
korrekt. Om saljaren har lamnat information som inte stdmmer kan képaren ha ratt till avdrag pa
priset. Om felet ar allvarligt kan képaren till och med ha ratt att hava képet, det vill sdga avbryta
det och fa pengarna tillbaka.

Maklaren ska forklara for parterna att information fran saljaren kan minska kraven pa vad képaren
ska undersoka. Maklaren ska ockséa informera om att andra uppgifter om saljarens erfarenheter
samtidigt kan krava att képaren undersoker bostaden mer grundligt. Det kallas for att koparen far
en utékad undersdkningsplikt.

Om séljaren lamnar garantier eller andra I6ften om bostadens skick ar denne ansvarig for dem.
Koéparen behover inte kontrollera dem utan kan lita pa att de stdmmer. Maklaren ska informera
parterna om vad som galler. Maklaren bor informera saljaren om att riktiga uppgifter om bostaden
leder till att séljarens ansvar for fel begréansas och att risken for rattsliga tvister blir mindre.
Maklarens information om fel pa bostaden

Maklaren ar inte ansvarig for bostadens skick eller fér eventuella fel pa den. Maklaren ar daremot
ansvarig for att informera spekulanter och k6pare om sadant som kan vara viktigt fér dem. Det kan
till exempel handla om fel som maklaren har sett eller har fatt information om. Det géller ocksa fel
som maklaren har anledning att misstanka, exempelvis genom tidigare férsaljningar eller sin
allmanna sakkunskap.
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Om Undersokningsplikt

Undersokning och besiktning

Manga kopare anlitar en besiktningsman for att géra en sa kallad besiktning av bostaden. Det
innebar att en expert undersdker bostaden. Det gors ofta for att kdparen ska uppfylla sin
undersokningsplikt. Det ar en god idé eftersom en képare inte alltid har den kunskap som kravs fér
att undersoka bostaden. Det &r emellertid viktigt att kdnna till att en besiktning vanligtvis bara ar
en byggteknisk undersékning av en bostad.

Besiktningen inkluderar normalt inte installationer som el, vdrme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa
den. Vid besiktning av en bostadsratt ingar inte det hus som bostadsrattsféreningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet med mera kravs andra typer av kontroller.

Det ar viktigt att maklaren informerar om att képarens undersdékningsplikt omfattar mer @n den
byggtekniska undersdkningen. Resultatet av besiktningen presenteras i ett protokoll. Maklaren bér
ocksa forklara att det ar viktigt fér den som bestallt besiktningen att faktiskt lasa och forsta
protokollet. Om det visar att det finns fel pa bostaden utékas képarens undersékningsplikt. Da
maste felen undersdkas vidare.

Symbolmarkta och besiktade bostader

I marknadsfoéring av bostader anges det ofta att bostaden &r besiktad. Maklarféretagen anvander
ofta en sarskild markning foér besiktningen.

Markningen betyder att bostaden ar besiktad och att utférd besiktning ofta ar kopplad till olika
former av forsakringar. Det behdver inte betyda att bostaden ar grundligt undersékt. Hur mycket
som har undersokts beror pa vad saljaren har bestallt. Markningen betyder inte att bostaden har
godkants eller &r i ett battre skick an andra bostader. Képaren har kvar sin undersdkningsplikt. Den
paverkas inte av markningen eller forsakringen.

Aven férsakringarna kan vara av olika slag. Den vanligaste &r en sa kallad dolda-fel-férsakring som
innebar att ett forsakringsbolag kopplas in om ett dolt fel upptacks. Maklaren ska informera
saljaren och képaren om hur en sadan férsakring kan andra deras koprattsliga ansvar.
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Om Undersokningsplikt

Undersoker maklaren bostaden?

Nej, maklaren ar inte skyldig att besikta bostaden eller underséka den noggrant. Men nar maklaren
eller ndgon som maklaren har anlitat besdker bostaden goérs en ytlig undersékning for att kunna
bilda sig en uppfattning om bostaden och fér att bedéma vad den kan vara vard.

Har jag uppfyllt undersokningsplikten om jag anlitar en besiktningsman som besiktar
bostaden?

En besiktning ar en byggteknisk undersdkning av ett hus eller en bostadsratt.

Képarens undersdékningsplikt omfattar mer &n den byggtekniska undersékningen.

| besiktningen undersdks normalt inte installationer som el, véarme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa
den. Vid besiktning av en bostadsratt ingar inte det hus som bostadsrattsféreningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet med mera kravs andra typer av kontroller.

Vad ar ett dolt fel?

Det ar ett fel som fanns vid képet av bostaden som képaren inte kunde ha upptackt genom en
noggrann undersokning. Képaren ska inte heller ha haft anledning att férvanta sig ett sadant fel
utifran bostadens egenskaper, som alder, skick och konstruktion.

Vad ar fragelistan till for?

Maklare anvander sig ofta av en sé kallad fragelista dar saljaren ska fylla i information om vad
denne kanner till om sin bostad. Fragelistan ses som del i séljarens lagstadgade upplysningsplikt.
Det kan handla om bygglov, reparationer och liknande. Maklaren ska uppmarksamma séljaren pa
att denne kan bli ansvarig for de uppgifter som ldamnas i samband med férsaljningen. Det ar viktigt
att kdnna till att uppgifter som saljaren Idmnar om iakttagelser och erfarenheter kan ge képaren
anledning att undersdka bostaden mer grundligt, képaren far en sa kallad utdkad
undersokningsplikt.

Kalla: www.fmi.se
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Om

Arrenden

Allmant om arrenden

| vissa fall 6verlats hus som star pa annans mark, sk. ofri grund.

Overlatelsen regleras av ett arrendeavtal.

Ett arrende ar 16s egendom och dverlatelsen regleras darfér inte enligt Jodrabalkens regler for
Overlatesle av fastighet.

Ett arrende ar upplatelse av jord mot vederlag och regleras i Jordabalkens regler for arrende.
For alla arrendetyper utom lagenhetsarrende galler att avtalet ska vara skriftligt. |
avtalshandlingen skall samtliga avtalsvillkor anges. Andring eller tillagg som ej avfattas skriftligen
ar utan verkan.

Det ar ocksa viktigt att vederlag, det vill siga arrendeavgift, avtalats. Ar ingen arrendeavgift
avtalad ar det inget arrendeavtal och avtalets rattsverkningar oklara.

Om bostadsarrende

Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende fér annat andamal an jordbruk samt
arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har ratt att pa arrendestallet uppféra eller bibehalla
bostadshus och det ej ar uppenbart att upplatelsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose annat
andamal an att bereda bostad at arrendatorn och honom néarstaende.

Ett arrende ar alltid tidsbestamt. | allmanhet kortast 5 ar och langst till arrendatorns livslangd.

Pa bostadsarrenden foéreligger en stark besittningsratt. Denna innebar att arrendatorn i princip har
ratt att fa avtalet forlangt dven om jordagaren sager upp avtalet. Besittningsratt féreligger inte om
det inte finns ndgon byggnad pa arrendestallet.

Forverkande av arrenderatten
Jordagaren kan saga upp ett avtal i fortid om arrenderatten ar férverkad.
Reglerna ar gemensamma for alla arrendeformer.
Jordagaren kan saga upp ett arrendeavtal i fortid om arrendatorn:
¢ Inte betalat avgiften inom en manad fran férfallodagen
e Har vanvardat arrendestéallet och inte andrat sitt beteende efter att du har sagt till
e Har anvant arrendet till andra andamal an vad marken ar upplaten till
e Har overlatit arrenderatten eller upplatit den i andra hand mot lagens bestammelser
¢ Inte har féljt en skyldighet i avtalet som gar utéver vad som galler enligt lagen och som ar
synnerligen viktig fér dig som jordagare.
Om arrendatorn bryter mot ndgon av ovanstaende regler kallas det att arrenderatten ar forverkad.
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Om

Arrenden

Undersokning av arrendestallet

Byggnad pa ofri grund raknas civilrattsligt som 16s egendom och undersdkningsplikt féreligger inte
i samma mening som vid Overlatelse av fastighet. Istéllet regleras arrenden i Képlagen (K6pL).
Efter 6vertagande av arrende far kdparen inte aberopa fel som denna borde ha upptackt vid en
underdkning om saljaren inte verkat i strid mot tro och heder.

Fragan om fel skall bedémas med hansyn till dess beskaffenhet nar risken for varan gar éver pa
képaren. Séljaren svarar for fel som har funnits vid denna tidpunkt &ven om felet visar sig forst
senare.

Ar varan felaktig och beror det inte pa képaren eller nagot forhallande pa hans sida, far kparen
krava avhjalpande, prisavdrag eller hava képet samt dessutom krava skadestand.

Finansiering av arrende

Arrenden kan inte pantsattas. Det &r endast &garen till marken eller fastigheten som kan pantsatta
denna. Om du ager en bostad pa arrenderad mark kan du inte ta 1dn med fastigheten som
sakerhet, vilket kan géra det komplicerat att kdpa eller finansiera ett hus pa en arrendetomt. Ett
alternativ ar sk. blanco-lan.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift eller fastighetsskatt betalas av den som &r agare till byggnaden den 1 januari
inkomstaret. Om byggnaden byter dgare under aret ar det alltsa den som ager byggnaden vid
arets borjan som ska betala avgiften eller skatten for hela aret. Vid 6verlatelse kan man komma
overens om att reglera denna avgift efter agandets évergang.

Arrendenamnden

Arrendenamnden hanterar fragor kring arrenden och det ar har tvister om arrende avgors.
Namnden kan ocksa ge dispens fran lagstadgade regler kring arrende om bada parterna ar
overens.
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Om
Budgivning

Séljaren bestammer

Séljaren bestdmmer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren kan nar som helst andra
upplégget eller avbryta foérsaljningen, dven mitt under pagadende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far kdpa, till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behdver inte
sdlja till den som har lamnat det hogsta budet. Det kan finnas andra faktorer som ar avgérande for saljarens val av
képare. Exempelvis nar kdparen kan éverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I6fte om att salja. Inte heller att sélja till det pris som har presenterats i
marknadsforingen.

Ett bud ar inte bindande f6r nadgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kdpekontrakt blir képet bindande. Innan dess kan bade saljaren och kdparen dndra sig utan att
motparten kan stélla nagra krav.

Séljarens ansvar

Genom att delta i budgivningen samtycker alla budgivare till att képaren far deras kontaktuppgifter vid
kontraktsskrivning. Saljaren ansvarar for korrektheten i objektbeskrivningen och eventuella andringar ska meddelas
till budgivarna.

Maklarens ansvar

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur bud
bér lamnas.

Maklaren ska féra en férteckning éver budgivningen. Den ska dverlamnas till kparen och séljaren nar uppdraget
slutfors, vilket normalt sker vid tilltradet.

Dolda bud

Dolda bud kan Idamnas via fastighetsméklaren, men séljaren informeras and4 om dessa.

Det innebér att budet registreras i budjournalen, men ej blir synligt pa annonsen eller kommunicerat till 6vriga
budgivare/spekulanter. Det ar sdljaren som avgor om dolda bud skall accepteras. | det fall sdljaren valjer att
kommunicera dolda bud skall budet ses som ogiltigt om budgivaren inte vill sta fast vid budet som synligt.

Atertagande och nekande av bud

Bade saljare och spekulant kan dra tillbaka eller neka bud under budgivningen, vilket syftar till att framja kvaliteten i
budprocessen.

Det ar inte tilldtet for saljaren eller ndgon annan att Idgga egna bud for att héja priset.

Koparen med det accepterade budet informeras om alla bud som I[damnats. Om det slutliga budet inte resulterar i en
affar kan budgivningen startas om pa begéaran av saljaren och med fastighetsmaklarens medverkan.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud de har ldmnat eller vilka villkor
de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa information fran méaklaren om att bostaden
har sélts till nAgon annan.

Kalla: www.fmi.se
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Om

Energideklaration

Nar en byggnad séljs ska det finnas en energideklaration.

Det ar ett lagkrav (Lag 2006:985 energideklaration fér byggnader.)

Kravet pa energideklaration galler aven da en del av en byggnad saljs, till exempel en lagenhet i en
bostadsrattsférening eller en dgarldgenhet.

Kravet galler oavsett om det ar en bostad eller lokal som séljs.

Vad ar energiprestanda?

Energiprestanda ar ett matt p4 hur mycket energi som gar at till uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och
byggnadens fastighetsenergi. Energiprestandan mats i antal kilowattimmar per kvadratmeter och ar.

Stod for kopare

Energideklarationen ska ge kdparen av en bostad eller lokal en méjlighet att snabbt och enkelt fa en bild av hur
mycket energi som gar &t till uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi. |
energideklarationen presenteras ocksa om radonmaétning och en ventilationskontroll utfors. (For flerbostadshus
och lokaler ar ventilationskontrollen obligatorisk.) Energideklarationen ska vara gjord innan en byggnad séljs och
den ska visas for spekulanter. Vid férsaljningen ska energideklarationen éverlamnas till den nya agaren.

Atgardsforslag

Kostnaden for att halla en byggnad uppvarmd beror pa byggnadens energiegenskaper. Om det finns
kostnadseffektiva atgarder som kan goéras for att sdnka byggnadens energianvandning ska forslag till sadana
atgarder finnas i energideklarationen.

Undantag

Vissa byggnader ar undantagna fran kravet pa energideklaration. Fritidshus och byggnader som ar mindre an 50
kvadratmeter ar till exempel undantagna.

Fastighetsmaklarens skyldighet

Vid férsaljning av en byggnad ska det finnas en energideklaration som ar yngre an 10 ar. Fastighetsmaklaren ar
skyldig att upplysa saljaren om detta. Fastighetsmaklaren ska &ven upplysa képaren om att en energideklaration
ska finnas och, om sa inte har képaren ratt att uppratta en pa saljarens bekostnad.

Ska anges i annonsen

Nar en byggnad eller lokal annonseras, pa internet och i tidningar, skall det i annonseringen finnas med uppgift om
byggnadens energiprestanda (kilowattimmar/m? och ar).

Agares och siljares ansvar vid forsiljning

Det ar saljaren som ansvar for att det finns en energideklaration. Men det ar byggnadens &gare som ansvarar for
att en energideklaration upprattas. Det betyder att nar en lagenhet i en bostadsrattsférening saljs ar det
foreningen som ansvarar for att det finns en energideklaration. Energideklarationens giltighetstid

En energideklaration gaéller i tio ar efter det att den har upprattats.

Kalla: www.boverket.se
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Om

Sidotjcinster

En maklare far enligt Fastighetsmaklarlag (2021:516)

3 kap 9 § inte agna sig at fortroenderubbande verksamhet.

Det anses inte vara fortroenderubbande om méaklaren erbjuder tilldggstjanster sa lange dessa tjanster
inte genererar storre ersattningar till maklaren.

Enbart omstandigheten att maklaren far betalt for annan verksamhet an férmedling av bostader gor inte
att verksamheten bedéms som fértroenderubbande, sa lange ersattningen ar tillrackligt 1ag. Det finns
inte nagon exakt grans for hur hég ersattningen far vara. Det far bedémas i varje fall. Det viktiga ar att
ersattningen ar sa pass lag att den inte ger nagot motiv till att ta orattvis hansyn i uppdraget.

Samarbete Hemnet

Forsaljningssamarbetet mellan Hemnet och maklarbranschen innefattar i huvudsak tva olika delar.

30 procent av kostnaden fér Hemnet Bas gar tillbaka till det maklarkontor dar maklaren arbetar i form av
en administrationsersattning. Denna ersattning utgar alltid for arbetet maklaren utfér kring din annons
pa Hemnet.

Om maklarkontoret har tecknat avtal med Hemnet om samarbete kring tilldggsprodukterna utgar aven
provision pa 30 procent av kostnaden féor Hemnet Bas.

Férutom administrationsersattningen finns aven en provision. Om kontoret har tecknat Hemnets
provisionsavtal sa kan maklarfirman aven fa ersattning fér Plus, Premium, férnya annons och Raketen pa
sina annonser.

Ovriga eventuella sidotjanster informeras om separat.
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Om

Fast och I6s egendom

| Jordabalken regleras vad som ar fast egendom och vad som ar tillbehor till fastighet och byggnad och
darmed ingar i den fasta egendomen.
Allt som inte omfattas av dessa regler ar att betrakta som 16s egendom.

Fastighetstillbehor

Fastighetstillbehor ar foremal som av fastighetsagaren har tillférts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten med anbringandet ska vara att féremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel fastighetstillbehor

Byggnad (Aven lekstuga, friggebod, vaxthus, uthus), ledning fér gas, el, vatten och avlopp, stangsel,
oljetank, flaggstang med lina, bojstenar, boj, buskar och trad pa rot, solur, brevladda, soptunna, sandlada,
grindar, torkvinda, flytbrygga

Byggnadstillbehor

Byggnadstillbehor ar foremal som av fastighetsagaren har tillforts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten med anbringandet ska vara att féremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel byggnadstillbehor

Garderober (inklusive inredning), duschkabin, kylskap, toalett och badrumsinredning, persienner, frys,
stege, tjuvlarm, spisflakt, brandlarm, gnistgaller, badkar, fénsterluckor, hatthylla, badrumsskap,
radiatorer, braskamin

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall mellan I16s egendom och byggnadstillbehér ar dekoder till parabolantenn och
fristdende mikrovagsugn. Extra utrustning sasom kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och
utgor inte byggnadstillbehoér. Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om séljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehér ar detta maéjligt - om
parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratt

En bostadsratt ar en nyttjanderatt till en viss lagenhet. Bostadsratter ar I6s egendom. Formkraven vid
overlatelse finns i Bostadsrattslagen medan Képlagens regler tillampas betraffande fel, dverlatelseskick
och képarens undersokning. For att bedéma vad som ingar i kdpet av en bostadsratt galler i princip
samma forutsattningar som foér fast egendom, namligen att det som tillférts av bostadsrattféreningen
eller bostadsrattsinnehavaren for stadigvarande bruk ingar i 6verlatelsen.
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Om

Kostnader utover kopeskillingen

Nar kopet ar klart och kontraktet blivit bindande skall gallande avgifter och skatter betalas.
Vilka avgifter som ar aktuella beror pa vilket objekt kdpet ror. Stampelskatter och lagfartskostnader kan
tillkomma och ar darfor bra att kdnna till.

Kostnad for pantbrev

| det fall ett kdp ar beroende av lan fran kreditgivare tillkommer bankens avgifter for pantbrev till.
Ett pantbrev ar bankens sakerhet och bevis for att de lanat ut pengar gallande en viss fastighet.
Ofta finns redan registrerade pantbrev pa fastigheten och dessa foljer da med fastigheten.

| dessa fall behdver man inte I6sa ut pantbrev for hela det varde man avser lana.

Om man behdver lana for mer an vad som finns registrerat i pantbrev behéver nya pantbrev tas ut.
Kostnad for nya pantbrev ar fn. 2% av pantbrevsbeloppet samt en avgift pa 375kr. Dessa kostnader
debiteras vanligtvis i samband med tilltrade.

Banken har aven ratt att ta ut en avgift for upplaggning av lan eller i férekommande fall att vara
behjalplig med transaktion av kdpeskilling.

Lagfartskostnader

En lagfart ar en inskrivning i fastighetsregistret dar du som ny agare blir inskriven pa fastigheten du
férvarvar.

Kostnaden for lagfart ar fn. 1,5% av kdpeskillingen samt en expeditionsavgift pa 825kr och tillfaller
képaren. Till detta kommer eventuellt bankens avgift for lagfartsansékan.

Bostadsratt
Nar en bostadsratt dverlats skall en dverlatelseavgift betalas. Det skall framga i stadgarna huruvida
denna avgift tillfaller k6pare eller séljare.

Pantnotering
Bostadsrattsféreningen har aven ratt att ta ut en avgift fér att géra en notering om pant pa bostaden.
Det ar bostadsratten som faststaller dessa avgifter. Dessa avgifter redogérs for i stadgarna.

Boendekostnadskalkyl

Maklaren ska ocksa erbjuda en skriftlig berakning av kostnaden for att bo i bostaden i en sa kallad
boendekostnadskalkyl. Syftet ar att uppmarksamma spekulanten pa vilka kostnader ett kop kommer att
fora med sig. Kontakta ansvarig maklare om du vill ha hjalp med en sadan.
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Om

Kapitalvinst

Beskattning bostadsforsaljning

Nar du salt en privatbostad skall eventuell vinst beskattas.

Nedan klargér vi fér grunderna i beskattningen och férklarar begreppet uppskov samt hur du beraknar
om sadant gors gallande.

Avdrag

Nar du séljer en bostad kan du géra avdrag for vissa renoveringar.

Arbeten som du gor pa din bostad kan delas in i tva kategorier. Den ena kategorin ar grundférbattringar.
Den andra kategorin ar forbattrande reparationer och underhaill.

Det ar olika avdragsregler for dessa tva kategorier.

Grundforbattringar

(aven kallat ny, till och ombyggnad) far man dra av i sin helhet. Avdragsratten ar ocksa evig.
Dessa avdrag galler aven for alla ink6ép av utrustning till bostaden som inte har funnits innan.

Ex. utbyggnad, ombyggnad med ny planlésning, installation av tvattmaskin dar det ej fanns innan.

Forbattrande reparationer och underhall

Dessa atgarder kan ge avdrag for en del av utgiften. Férutsattningen ar att du skall ha ersatt med
likvardig funktion/material som fanns innan, skicket skall vara battre vid férsaljningen av bostaden an
vid kdpet och renoveringen skedde aret for férsaljningen eller langst de fem féregaende aren. Aldre
renoveringar dras ej av.

Renoveringar dar man bytt till hdgre standard goérs ej avdrag for prisskillnad da grundprincipen ar att
inget skick ar battre an nytt.

Ex. byte av diskmaskin, ommalning/omtapetsering, renovering av befintligt badrum.

Ytterligare en forutsattning ar att dessa renoveringar tillsammans per kalenderar uppgar till 5000kr.
Avdrag fér mindre summa medges ej. Inte heller varde av eget arbete ar avdragsgillt.

Beridkning av skatt
Om du har salt en privatbostad med vinst tas 22/30 upp till beskattning, pa denna del ar skatten 30%.
Det motsvarar ungefar 22 procent i skatt pa vinsten.
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Om

Kapitalvinst

Forlust
Du som har salt en privatbostad med forlust far dra av 50 procent av forlusten. Mer information om hur
skatten paverkas finns under Hur paverkar vinsten eller forlusten min skatt.

Uppskov

Du som far en vinst nar du saljer din bostad och ska képa en ny har i vissa fall mgjlighet att skjuta upp
beskattningen av hela eller delar av vinsten genom att begéara bostadsuppskov.

Det ar inte det belopp du skulle ha betalat i skatt som du far uppskov med, utan beskattningen av hela
eller delar av vinsten. Du skjuter alltsa detta pa framtiden.

Den vinst som du skjuter fram beskattningen av ar alltsa ditt uppskovsbelopp.

Uppskov beskattas ej.

Innan berakning av uppskov kan géras skall eventuella tidigare uppskov aterféras.

Nar skall skatten betalas

Den del av kvarskatten som 6verstiger 30 000 kronor behéver vara bokférd pa ditt skattekonto senast
den 12 februari 2024 om du skrev pa képekontraktet under 2023 och den 12 februari 2025 om du skriver
pa kopekontraktet under 2024.

For mer information se www.skatteverket.se
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Forbered infor
fotografering

Att tinka pé’t infor fotografering och Visning

Att forbereda sin bostad infor en forsiljning lonar sig
verkligen. Det finns minga bevis pa att det kan hoja viirdet
pa dict hem.

Ofta handlar det inte om stora forindringar, utan om smi
justeringar som gor den storsta skillnaden.

Det ir viktigt att hitca balansen mellan vad som ska tas
bort och vad som ska vara kvar — det ska varken vara for
mycket eller for lite av nigot. Hur ska man da cinka?
Nedan finns nﬁgra enkla tips som kan forbitera kinslan i

ditt hem nir du ska silja.

Checklista:

Hall Kok Vardagsrum
(] Plockaundan dverflsdiga (] Torkaavytorochputsa (7] Tink 2-3 firger som gir ton i ton pa

skor och viskor. blandare. textilier som kuddar och plidar.
D Hing undan stora jackor D Firska kryddor eller D Plocka undan fjirrkontroller och
D OSCI? kladflslflagg. e ki kokbdcker ger en sladdar som sticker fram.

apa' ,\,m omnan _e e hemtrevlig kiinsla. D Plocka bort skrymmande mébler for
med h] alp av belysnll’lg, .
) . C] Styla giirna med en act skapa plats.
viixter, spegel och ev. nigon
. enklare dukning i neutrala D
siteplats
f'airger.

Sovrum Badrum Gererellt
D Bidda i ljusa och neutrala D Torka av ytor och putsa D Bitcringsméla och laga skav och

firger. blandare. flickar.
D Viixter i lagom miingd (2- D Still undan tviicckorg, D Addera textilier i neutrala firger

3 per fonster ger en toalettborste och for ace skapa lugn.

trevlig miljo. papperskorg. D Vixter och firska blommor ger
D Rensa under singen D Rensa duschen p3 flaskor en ombonad och trevlig kiinsla.
D Plocka bort synliga klider och burkar. D Rensa och plocka bort smisaker

och 16sa foremil. D Styla med snygga, D Se 6ver belysningen

oanvinda tvilar/pumptvil
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