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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tofta i Svedala
Org. nr. 716439-3972

Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2021-01-01 -- 2021-12-31

foreningens 31:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och diarmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1991 pa fastigheten Svedala 100:165 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Vitvingegatan 2—26 och Blavingegatan 1-69.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Svedala.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Skédne. I foreningens
fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens liagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam

2 12 67-76

3 26 87,5-96
4 14 115

5 4 136-137
Totalt: 56 5.393,5

Lokaler, hyresrétt 1 11

Total lagenhetsyta 5.393,5 kvm.
Total lokalyta 11 kvm.
Lagenheternas medelyta 96,3 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéallsatgiarder och investeringar 1
fastigheten. Samtliga till antalet 56 gaspannor &r utbytta. Vi har bytt ut samtliga

56 ventilationsaggregat och 44 nya spiskédpa har installerats.

Under aren 2014 — 2021 har vi haft 12 lackor i kallvattenror forlagda i betongbjélklag mellan
grovkok och kok med efterfoljande reparationer. Vi har som forebyggande atgérd att forhindra
laickage bytt ut kall- och varmvattenrdr i 17 Igh. Samtliga skdrmtak har renoverats, mélats.

4 entrédorrar har bytts ut till nya. Tripartier kring de fyra garage/carportlangor och kring
samtliga carport- och forrad intill par- och enplanshus har totalrenoverats. Dalig trapanel har
bytts ut, all trddetaljer har tvittats och milats. De 2 soprumsdorrar har bytts ut. GP platser kring
Blavingegatorna har utdkats med 4 nya GP platser. All ytterbelysning &r utbytt till nya armaturer
med led. Belysning i soprum och byggforrdd &r utbytt till ledplafonder.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2021.

Med anledning av rddande Coronapandemin genomfordes foreningsstimman med mojlighet for
medlemmarna att fortidsrosta genom postrostning. Stimman holls utan nérvaro av medlemmar,
forutom deltagare som har en nédvéndig funktion.

Totalt 27 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen och dvriga funktionéirer
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. irsstimman
Christian Karlsson Ordf6rande

Christer Johansson Vice ordforande

Kerstin Nielsen Sekreterare 2022

Malin Wikander Studieorganisator 2022

Joakim Johansson Suppleant 2022

Lena Nilsson Utsedd av HSB Riksforbund 2022

Firmatecknare tva i forening
Christian Karlsson

Kerstin Nielsen

Malin Wikander

Christer Johansson

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
BoRevision AB Av HSB Riksf. utsedd revisor

Paul Alm Av foreningen vald revisor 2022
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Petra Korner Revisorssuppleant 2022
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Mats Olsson Ordinarie 2022

Joanna Isgren Suppleant 2022
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Representanter i HSB Malmo fullméktige Valda t.o.m. arsstimman
Malin Wikander ordinarie och Kerstin Nielsen, suppleant. 2022
Vicevird Vakant

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhillsétgarder:

Elinstallation av jordfelsbrytare dr utfort i de lagenheter dér sa inte fanns till antalet 31 st.
15 st. entrétrappor har till storre delen totalrenoverats.

I samband med ett vattenldckage har vi fatt byta ut kall- och varmvattenror forlagda i
betongbjilklag mellan grovkok och kok med efterfoljande reparationer.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2021-10-31 varvid Christian Carlsson,
Kerstin Nielsen, Lena Nilsson och Joakim Johansson deltog.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:
1) Byta ut ett storre parti plattor pa gdngbanan mellan flerfamiljshusen
2) Byta ut ventilinsatser och termostater pd samtliga element
3) Byta ut kall- och varmvattenror forlagda i betongbjélklag mellan grovkok och
kok som forebyggande atgérd att forhindra vattenldckage 1 27 Igh.
4) Byta ut platdetaljer
5) Renovering balkongkassetter, malning dess stalkonstruktioner
Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 707 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2022-04-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 37 729 649 kr. Under éret har foreningen
amorterat 675 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 56 &r.

Styrelsens intention ar att bygga upp eget kapital genom placeringar pa rantekonto i HSB Malmo
for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov och till for att minimera behov
av nya lan. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika bindningstider.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmé bytt kontoplan. Den borjade gélla fr o m mitten av november
manad 2021 men hela aret ar oversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan ha fatt
nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits thop men dven att vissa konto ar
ofordndrade. I arsredovisningen har dven foregdende &r migrerats for att mojliggora jimforelse
mellan éren.

Medlemsinformation

Under aret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 83 medlemmar
(80 foregiende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.
Fingerprint: 4e66ac9f8d400f134b91c541c4e38e08717e18e2761e6e€94476f9d6950bf8ebff9be8da0f1c3b28714c23f065039878f4885e0d6746c4891a7a7722e0d07d0a



HSB Brf Tofta i Svedala 4 (13)
Org.nr 716439-3972

medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3832 3923 3772 3804 3765
Rorelsens kostnader -2 876 -3434 -2 489 -4 006 -3 637
Finansiella poster, netto -589 -609 -616 -628 -581
Arets resultat 367 -120 677 -830 -453
Likvida medel & fin placeringar 4401 3513 3244 3242 4032
Skulder till kreditinstitut 37730 38 405 39 080 39755 40 831
Fond for yttre underhall 240 100 126 0 526
Balansomslutning 48 778 48 926 49 779 49 791 51 607
Fastigheternas taxeringsvérde 73 194 64 618 64 618 52411 49 411
Soliditet % 21 20 20 19 20
Raéntekostnad kr/kvm 113 116 118 121 112
Léneskuld kr/kvm 6 995 7121 7 246 7370 7555
Avgift kr/kvm 707 695 695 695 685

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets inging 7010 723 100 063 2 960 488 -119 625 9 951 649
Avsittning ar 2021 yttre
fond 445 000 -445 000 0
lanspréktagande av yttre
fond -304 831 304 831 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -119 625 119 625 0
Arets resultat 367 133 367 133
Belopp vid arets utgang 7010 723 240 232 2700 694 367 133 10 318 782

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 700 694

arets vinst 367 133
3067 827

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 3067 827
3067 827

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
samt kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

3812 631
19 815
3832 446

-230 715
-304 831
-208 370
-678 264
-181 991
-224 309
-1 047 706
-2 876 186
956 260

20011
-609 137
-589 126

367 133
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2020-01-01
-2020-12-31

3756 300
167 183
3923 483

-578 448
-530 688
-195 192
-613 687
-217 920
-198 855
-1 098 915
-3 433 705
489 778

16 141
-625 544
-609 403

-119 625
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avréikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2021-12-31

44266 933
44266 933

500
500
44 267 433

701 268
14 639
94 790

810 697

3700 000
3700 000
4 510 697

48 778 130
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2020-12-31

45314 639
45 314 639

500
500
45315139

613 185
17116
80 735

711 036

2900 000
2900 000
3611036

48 926 175
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7010723 7010 723

Fond for yttre underhall 13 240 232 100 063
7 250 955 7110 786

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 700 694 2 960 488

Arets resultat 367 133 -119 625
3067 827 2 840 863

Summa eget kapital 10 318 782 9 951 649

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 32 600 000 31204 649

Summa langfristiga skulder 32 600 000 31 204 649

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 5129 649 7 200 000

Leverantorsskulder 136 995 3443

Aktuella skatteskulder 15 056 19 830

Ovriga skulder 17 33978 31578

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 543 670 515026

Summa Kkortfristiga skulder 5859 348 7769 877

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 778 130 48 926 175
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 367 133 -119 625
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 047 706 1 098 915
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1414 839 979 290
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 1476
Foréndring av kortfristiga fordringar -11 578 21 597
Forandring av leverantdrsskulder 133 552 -111 042
Fordndring av kortfristiga skulder 26 270 53264
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1563 083 944 585
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -675 000 -675 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -675 000 -675 000
Arets kassaflode 888 083 269 585
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3513193 3243 608
Likvida medel vid arets slut 4 401 276 3513193

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.
Fingerprint: 4e66ac9f8d400f134b91c541c4e38e08717e18e2761e6e€94476f9d6950bf8ebff9be8da0f1c3b28714c23f065039878f4885e0d6746c4891a7a7722e0d07d0a



HSB Brf Tofta i Svedala 9 (13)
Org.nr 716439-3972

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér upprittad enligt den indirekta metoden.

Anlaggningstillgdngar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 90 ar.
Avskrivning sker linjért over forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,9 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 24 093 855 kr (fg ar 24
093 855 kr).
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Not 2 Nettooms:ittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 3812631 3756 300
3 812 631 3756 300
Not 3 Ovriga intikter
2021 2020
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 14 500 10 156
Erséttning fran forsdkringsbolag 0 147 318
Ovriga intiker 5315 9709
19 815 167 183
Not 4 Reparationer
2021 2020
Lopande underhall 28 050 24759
Reparationer av gemensamma utrymmen 5725 0
Reparationer, VA/sanitet 56 055 136 178
Reparationer, Virme 17 555 27725
Reparationer, Ventilation 0 2 406
Reparationer av byggnader utvindigt 7 069 0
Reparation av markytor 0 530
Reparation forsiakringsarende 17 843 119 087
Lopande underhall el 77 631 262 657
Reparationer, bostader 20 787 5106
230 715 578 448
Not 5 Planerat underhall
2021 2020
Planerat UH av gemensamma utrymmen 61393 0
Planerat UH el/tele 100 750 0
Planerat UH av byggnader utvindigt 59308 0
Planerat UH av markytor 83 380 0
Planerat UH 6vrigt 0 530 688
304 831 530 688
Not 6 Driftskostnader
2021 2020
Tradgéardsskotsel, grundavtal 61 944 77 899
Serviceavtal 37108 35204
Snorenhéllning 70 533 7550
Elavgifter for drivkraft och belysning 25049 25 081
Vatten 264 737 242239
Sophédmtning 100 648 100 038
Ovrig renhéllning 8 831 9 096
Fastighetsforsékringar 68 815 67 659
Brandskydd 2200 0
Kabel-TV 32 883 32 407
Fastighetsskotsel och tradgardsskdtsel -extradebitering 5516 16 514
678 264 613 687
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Energideklaration

Not 8 Arvode och sociala kostnader

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorer

Ovriga arvode fortroendevalda*
Arvode valberedning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

2021
84 489
11 000
86 502

0
181 991

2021

122 760
5456
44 350
6 000
178 566

45743
45 743

224 309

* Extra utbetalt arvode 22 800 kr och 15 550 kr felbokfort fran tidigare ar.

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2021-12-31
54 870 299
54 870 299

-10 080 660
-1 047 706
-11 128 366

43 741 933

51 880 000
21314 000
73 194 000

43 741 933

525 000
44266 933

2021-12-31
500

500
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2020
80 815
10 088
87 642
39375

217 920

2020

142 240
5344
3000
8000

158 584

40 271
40 271

198 855

2020-12-31
54 870 299
54 870 299

-8 981 745
-1 098 915
-10 080 660

44 789 639

46 472 000
18 146 000
64 618 000

44789 639

525 000
45 314 639

2020-12-31
500

500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacering HSB Malmo

Utgiende redovisat virde

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets inging

Avsittning

lanspraktagande

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an.

Langivare

SBAB 28100442
SBAB 26518202
SBAB 23589117
Swedbank Hypotek 2752053179
SBAB 23589117

Riéntesats
%

1,470

2,17

1,69

1,06

0,79

Datum for

rinteindring

2022-05-20
2024-12-09
2021-12-09
2027-10-25
2023-12-11

2021-12-31

14 018
80 772

94 790

2021-12-31

3700 000

3700 000

2021-12-31
100 063
445 000

-304 831
240 232

2021-12-31

56 682 000

Lanebelopp
2021-12-31
5129 649
13 000 000

0

13 000 000
6 600 000

37729 649
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HSB Brf Tofta i Svedala
Org.nr 716439-3972

Not 16 Skulder till kreditinstitut

13 (13)

5 129 649 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 675 000 kr

Den totala skulden om fem ar férvantas uppga till 37 354 649 kr.

Forfaller senare édn fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tofta i Svedala, org.nr. 716439-3972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tofta i
Svedala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tofta i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Svedala  2022-04-27

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Paul Aim
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberiéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga hdndelser som har intraffat under det gingna riakenskapséaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten arets resultat”.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjédnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrédkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgéng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsérets utgéng till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgdr séledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rdkenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ér intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgdr en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anléiggningstillgang

Tillgang som é&r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes dr det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anliaggningstillgdngarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgang som inte dr anldggningstillgdng, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behéllningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ir storre #n tillgdngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sékra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ldgenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade héndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr séledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrékningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjdnster som énnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stilllda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pé balansdagen ér sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara mdjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddviandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsféreningen erligga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en rsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hénfors
till I16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstiilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




