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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn &r Bostadsrittsforeningen Sédra Promenaden 57.

§ 2. Verksambhet

Féreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegridnsning.
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Site
Styrelsen ska ha sitt sdte i Malmo kommun, Skéane lédn.

§ 4. Provning av medlemskap

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullstéindig ansékan om medlemskap
tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 5. Insats, andelstal, drsavgift och andra avgifter

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas tva
andelstal, ett andelstal for drifiskostnaden och ett andelstal for kapitalkostnaden. Arsavgiften
och budgeten &r uppdelad i en driftskostnadsdel och en kapitalkostnadsdel.

Insats for ldgenheten beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmman. Regler for giltigt beslut foljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas i forskott manadsvis senast den
sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rétt tid utgdr drdjesmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalade avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittsinnehavares forbrukning av elektricitet ersétts enskilt av bostadsrittsinnehavaren.

Upplételseavgift, far tas ut av forviarvaren med hogst 2,5 % av socialforsikringsbalkens
prisbasbelopp och pantsittningsavgift med hégst 1 % av samma prisbasbelopp.
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§ 6 Andelstal och frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsritt har ett andelstal for driftskostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som
grund for fordelningen av drsavgift for drifts- respektive kapitlkostnader. Andelstalen ska
anges 1 lagenhetsforteckningen.

Andelstal for driftskostnader
Den ursprungliga grunden for berdkning av andelstal for driftskostnader framgar av den
ekonomiska planen. Andring av andelstalen ska alltid beslutas av foreningsstimman.

Om ett sadant beslut innebir dndring av nigot andelstal for driftskostnader och medfor
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen for driftskostnader blir beslutet
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har stillt sig bakom beslutet.

Andelstalen for driftskostnader anviinds som underlag for fordelningen av de driftskostnader,
avskrivningar och eventuella avséttningar till fonder som ingér i &rsavgiften. Samtliga
kostnader som inte r att hinfora till kapitalkostnadsdelen ingér i driftkostnadsdelen. Samtliga
intikter, som inte #r att hinfora till kapitalkostnader av drsavgiften, ska hénforas till
driftsdelen. Overskott i driftsdelen far inte anviindas till finansiering av kapitalkostnadsdelen.

Andelstal fir kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader berdknas utifrin andelstalen for driftskostnader sé att de med
hansyn till frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsritts andel i vad som &terstar att
betala av foreningens skulder. Med frivilligt kapitaltillskott avses hir tillskott som regleras av
inkomstskattelagen. Andelstalen for kapitalkostnader anvinds som underlag for fordelning av i
&rsavgiften ingdende rintekostnader (efter eventuella subventioner) och amorteringar.

Andelstalen for kapitalkostnader omriknas for samtiliga bostasdritter som har andel i
foreningens skuld nér frivillt kapitaltillskott gors for nagon bostadsratt. Skuldandelen uttryckt i
kronor och avgiften for kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsritter som gor
kapitaltillskott. Nar en bostadsrétt efter kapitaltillskott inte har kvar nigon andel i foreningens
skuld #r andelstalet for kapitalkostnader 0 %. Andelstalen for kapitalkostnader foréndras for
samtliga bostadsritter om foreningens beldningsgrad kar genom upptagande av nya lan.
Overskott i kapitalkostnadsdelen far inte anvindas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemérkelsen som avses i inkomsskattelagen kan
goras av bostadsrittsinnehavare vid den tidpunkt styrelsen beslutar. Frivilligt kapitatillskott
ska motsvara antingen hela eller del av det belopp som ar hanforligt till bostadsrittens andel av
foreningens skuld. De totala frivilliga kapitaltillskotten som gérs vid en inbetalningstidpunkt
far inte dverstiga summan av rorliga 1an och 1dn med utgéende bindningstid vilka ar
tillgéingliga for l6sen utan att ndgon ranteskillnadsersittning uppkommer.

Om styrelsen trots ovanstéende finner att det uppkommer nigon kostnad for féreningen eller
medlemmarna som inte har gjort frivilliga kapitaltillskott med anledning av frivilliga
kapitaltillskott och nedamortering av foreningens skuld kan styrelsen besluta att det skall utga
ett tilldgg till frivilligt kapitaltillskott (tilldggstillskott) for att uppnd en kostnadstéckning.

Inbetalda frivilliga kapitatillskott och tilldggstillskott far inte anvéndas till driftskostnadsdelen.
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Efter firvilligt kapitaltillskott ska omrikning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrikning av andelstalen for kapitalkostnader medf6r ingen forédndring av
insatserna och kréver inget stimmobeslut.

§ 7. Styrelse

Styrelsen ska besté av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst tva och hogst fem
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
viljs en till tvé revisorer med noll till tvd revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av néista ordinarie foreningsstémma.

§ 9. Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§ 10. Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

§ 11. Arenden p4 ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader fran rikenskapsarets utgéng. P4 den
ordinarie foreningsstimma ska foljande &renden behandlas.

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkénnande av rostlingd.

Val av en eller tvd justerare.

Prévande av om stimman blivit behérigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framliggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet dt styrelseledamoéterna.

9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Vid behov: val av valberedning

14. Annat drende som ska tas upp pd stamman enligt lag eller fSreningens stadgar.

= O Wh b L9 B

§ 12. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska forekomma
pé stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor {ore
stdimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.
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§ 13. Medlems rist

P4 foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen endast en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran att den utfidrdades. Ett ombud fér
hogst foretrdda tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitride pd foreningsstaimman. For en fysisk person giller att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn.

§ 14. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittsinnehavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att sdvil underhilla som att reparera lagenheten samt
bekosta atgirderna. Bostadsrittsinnehavaren ska teckna forsdkring som omfattar
bostadsrittsinnehavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer enligt lag och dessa
stadgar

Bostadsréttsinnehavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme el, vatten, ventilation och anordningn fér
informationsoverforing,.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Icke birande innerviggar
2. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs fOr att anbringa ytskiktet pé ett fackméssigt sitt.
3. 1 badrum, duschrum, vitrum samt i WC:
e Yitskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt sitt.
Fuktisolerande skikt
Inredning och belysningsarmaturer.
Vitvaror och sanitetsporslin
Klimring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlds.
Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avstingningsventiler inklusive packningar.
e  Elektrisk handdukstork/golvvirme.
4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm och téitningslister.
5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, tdtningslister 1ds och nycklar.
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Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster.

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt

malning. Bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrn synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

Mailning av radiatorer och virmeledningar.

9. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

10. I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttsinnehavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

Vitvaror

Kolfilterflakt

Rensning av vattenls

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

Kranar och avstingningsventiler inklusive packningar

Koksflakt med kolfilter

Byte av luftfilter i ligenhetens ventilationssystem enligt anvisning samt kolfilter.

11. Sakringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

12. Brandvarnare

13. Elburen golvvirme och handukstork som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

14. Bostadsréttsinnehavaren ansvarar i vrigt for samtliga anordningar och installationer

som bostadsrittsinnehavaren forsett ldgenheten med.

e

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrad eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittsinnehavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen sotn
for lagenheten enligt ovan.

Om liigenheten #r utrustad med balkong, uteplats eller terrass svarar bostadsrittsinnehavaren
for renhallning och snéskottning.

Fér balkong svarar bostadsrittsinnehavaren for mélning av insidan av balkongfront samt golv.
Maélning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ér utrustad med
takterass ska bostadsrittsinnehavaren ddrutover se till att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsinnehavaren ir skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen ansvarar for enligt bestimmelser i
dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom:

1. Eget véllande

2. Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som
gistar hushillet, eller av ndgon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrittshavarens rikning, om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhllsitgérder som bostadsrittshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband
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med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus och som berér
bostadsréttsinnehavarens ligenhet.

§ 15. Bostadsriittsféreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen ansvarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 14, ér i vil underhdllet och i gott skick.

Bostadsriittsforeningen ansvarar vidare for underhall och reparation av féljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, elektricitet och vatten, forutsatt att bostadsrittsfdreningen
har forsett ligenheten med ledningen och att dessa tjénar fler dn en ligenhet (s kallad
stamledning)

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing som
bostadsrittsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande vagg eller barande vigg.

3. Radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett
ligenheten med.

4. Eventuellt ventilationssystem.

Ytterdorrar, brevlador, staket och sophanteringsutrustning.

wh

§ 16. Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora

1. Ingrepp i birande konstruktion

2. Installation eller dndring i ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation.

4. Installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé
brandskyddet.

5. Forindringar som paverkar virden av historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnirliga viirden annan vésentlig fordndring av ldgenheten. Byggnaden ér uppford pd
1800-talet

6. Annan visentlig forandring av ldgenheterna.

Styrelsen far inte viigra att ge tillstand om forindringen inte ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor.

§ 17. Underhall

Styrelsen ska arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av foéreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhdll ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje &r
besiktiga foreningens egendom.

§ 18. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rikning.

§ 19. Andrahandsupplitelse
En bostadsrittsinnehavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.Styrelsens samtycke bor begriinsas
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till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittsinnehavaren har skil for upplételsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke tilt andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen far bostadsrittsinnehavaren
anda upplata sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstind till
andrahandsupplatelsen

§ 20. Upplosning

Om foreningen uppldses ska eventuella tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till
lagenheternas insatser.

§ 21. Ovrigt

Fo6r frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.



