ARSREDOVISNING
for
Brf S6édra Promenaden 57

Org.nr. 769619-9707

Styrelsen fir hirmed avldmna &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen bildades 2009. Under 2010 inkoptes fastigheten Altona 15 i Malmé kommun.
Féreningen skall framja medlemmarnas ekonomiska intresse.
Enligt inkomstskattelagen ar féreningen ett privatbostadsforetag.

Fastigheten
Under 2010-2011 totalrenoverades féreningens fastighet. Féreningen dger marken.

Fastigheten innehaller 4 lagenheter om totalt 625 kvm.

Under 2018 har en fonsterrenovering skett i den stora etagevaningen. Under 2019 har féreningen,
tillsammans med kringliggande fastigheter, lagt ner drénering langs husfasaden pé Sédra
Promenaden. Under fjolaret gjordes ytterligare renoveringar av fonster. | ar har bl.a. porttelefon,
och draneringspump pa innegarden bytts.

Ekonomi
Eftersom fastigheten har asatts virdedret 2012 betalar féreningen ingen fastighetsavgift. Skattefriheten

galler tom 2027.

Arets avskrivning av byggnaden uppgar till 197 tkr och 3r linjar. Avsattning till yttre reparationsfond har skett med 5
tkr.

El f6r drift "hushallsel" debiteras medlemmarna.

Féretagets sate ar Malmo

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

| bérjan av det nya rakenskapsaret beslutade styrelsen om nya stadgar. En av de vasentligaste andringarna ar att
manadsavgiften delas upp i tva olika poster. En avgift for driften och en avgift fér kapitalkostnaden.

Féreningen "individualiserar" dirmed foreningens lan till ett belopp per lagenhet.

Det 4r upp till varje innehavare att amortera bort sin andel av lanen. Amorteringar har skett i bérjan av 2023.
Numera finns det alltsa ett andelstal for driften och ett for kapitalkostnaden som raknas om varje gang en amortering
sker.

Samtidigt beslutade styrelsen att driftsdelen av manadsavgiften hojdes med 20 %. Kapitalkostnadsdelen héjdes ocksa
avsevirt. 5a mycket att féreningens rorliga bolaneranta helt slar igenom i kapitalkostnadsavgiften for den enskilda
l3genhetens andel av lanen.
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Brf Sédra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

Flerarséversikt

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsatt yttre rep fonden
Avsattning yttre rep fonden
Disp av foreg ars resultat
Arets resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

2022 2021 2020 2019
319 319 319 319
-300 -414 -185 -315
77,72 77,98 78,35 78,49
27 673 27 967 28 363 28548
Medlems-  Fondyttre Balanserat Arets Totalt
insatser rep fond resultat resultat
26 065 000 40000 -3880566 -414217  -4294783
0 5000
0 0 -5000 -5000
0 0 -414 217 414217 0
0 0 0 -300433 0
. e -300433
26 065 000 45000 -4299783 -300433  -4600216
-4299783
-300433
-4 600216
-4 600216
-4 600216

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Not

R_érelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

319320

31340

350 660

-328 066

-203571

-531637

-180977

-119456

-119 456
-300433
-300433

-300 433

2021-01-01
2021-12-31

319321

12719

332040

-465 385

_-203571
-668 956

-336 916

-77 301

-77 301
-414 217
-414 217

-414 217



Brf Sédra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

2 27 386 552
3 B 18432
27 404 984

27404 984

47 557
47 557

220939
220939

268 496

27 673480
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2021-12-31

27583979

_ 24576

27 608 555

27 608 555

16217

16217

341947

341947
358 164

27 966719



Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

* Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

26065000
45000

26110000

-4299783
-300433

-4 600216

21509784

6 100 000
6100 000

63 696

63696

27 673480

2021-12-31

26 065000
40000

26 105000

-3880566

-414 217

-4294783

21810217

6100 000

6100 000

56 502

56 502

27 966719



Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Tillimpade avskrivningstider. Byggnader 120 ar. Avskrivningen ar fran och med 2014 linjar.

Avskrivningen enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Marken skrivs ej av.

Noter till balansrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Rantan ar rorlig och uppgar fér narvarande till 3,395 %.

Ovriga noter

Not 5

Not 6

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2022-12-31

29234862

29234862

-197 427

27 386552

2022-12-31

30720
0

30720
-6144

18432

2022-12-31

6 100 000

2022-12-31

15000000

2021-12-31

29234862

29234862
-197 427
27583979
2021-12-31

0

30720

30720
-6144

24576

2021-12-31

6100000

2021-12-31

15000 000



Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

Malmé e
2023-05-27

/
y L’Crﬂ(/
[ orsten Kullberg

Anna Liljedahl

Min revisionsherittelse har lamnats denlql 6-2023.

ilip Lundberg
Auktoriserad revisor
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IBDO

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Sodra Promenaden 57, org.nr
769619-9707

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Sédra
Promenaden 57 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intemna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberdttelse som innchéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans fmligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och  innehallet i  arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om Aarsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sdra Promenaden 57
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  fOreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmg, den 19 juni 2023

)

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor



