ARSREDOVISNING
foér
Brf S6dra Promenaden 57

Org.nr. 769619-9707

Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf S6dra Promenaden 57
Org.nr. 769619-9707

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen bildades 2009. Under 2010 inkdptes fastigheten Altona 15 i Malmé kommun.
Foreningen skall frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Enligt inkomstskattelagen ar foreningen ett privatbostadsforetag.

Foreningen eller fastighetn ar inte del i ndgon samfallighet.

Féreningen har for avsikt att uppratta en underhallsplan.

Fastigheten
Under 2010-2011 totalrenoverades féreningens fastighet. Féreningen dger marken.v

Fastigheten innehaller 4 lagenheter om totalt 625 kvm.

Under 2018 har en fénsterrenovering av teakfénstren skett i det stora gathuset. Under 2019 har féreningen,
tillsammans med kringliggande fastigheter, lagt ner drénering léngs husfasaden pa Sédra

Promenaden. Aven andra mindre renoveringar som t.e.x. byte av porttelefon och draneringspump pa innegarden har
skett.

Ekonomi
Eftersom fastigheten har satts vardeéret 2012 betalar féreningen ingen fastighetsavgift. Skattefriheten

galler tom 2027.
Under aret har arsavgiften delats upp i en driftsdel och i en kapital- och réntedel.

Féreningens intakter har under aret 6kat patagligt till foljd av att driftsdelen och kapital- och rénteldelen av
manadsavgiften hojts avsevart.

Féreningen har genom frivilliga kapitaltillskott amorterat 1 255 000 av sina lan.

Arets avskrivning av byggnaden uppgar till 197 tkr och &r linjar. Avsattning till yttre reparationsfond har skett med 5
tkr.

El for drift "hushallsel" debiteras medlemmarna.

Foretagets sate dr i Malmé

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

| slutet av 2022 beslutade styrelsen om nya stadgar. En av de vasentligaste andringarna var att

manadsavgiften delas upp i tva olika poster. En avgift for driften och en avgift for kapital- och rantekostnaden.
Féreningen "individualiserar" ddrmed féreningens 1an till ett belopp per lagenhet.

Det &r upp till varje innehavare att amortera bort sin andel av lanen. Frivilliga kapitaltillskott har skett i bérjan av 2023
med 1 255 000 kr som anvinds till motsvarande amortering av féreningens Ian. Numera finns det alltsa ett andelstal for
driften och ett for kapital- och rintekostnaden som raknas om varje gang en amortering sker.

Samtidigt beslutade styrelsen att driftsdelen av manadsavgiften skulle héjas med 20 %. Kapital- och

rintekostnadsdelen hojdes ocksa avsevart. S& mycket att foreningens rérliga bolanerantekostnad helt técks genom
kapital- och rineavgiften for den enskilda lagenhetens andel av lanen.
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Medlemsinformation
Under aret har en lagenhet bytt dgare.

Flerarsoversikt

Under aret har det tillkommit krav pa nya nyckeltal. Enligt dvergéngsbestammelserna redovisas jamférelsesiffror inte
retroaktivt.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning tkr 546 319 319 319
Resultat efter finansiella poster tkr -146 -300 -414 -185
Soliditet % 82,19 77,72 77,98 78,35
Balansomslutning tkr 27518 27673 27 967 28 363
Arsavgift per m2 944,00
Laneskuld m2 7752
Sparande i driftsdelen per m2 93
Rantekanslighet % 8,2
Energikostnad m2 307
Arsavgifter/totala rérelseintikter % 99,7

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid férlust

Foreningen har genererat en férlust efter finansiella poster om 146 tkr. Gors en korrigering av féreningens
avskrivningar m.m.sa framkommer det att féreningen har ett positvt kassafléde om 51 tkr. Under aret har en
uppdelnng av avgifterna i en driftsdel och en kapital- och rantedel skett. Driftsdelen har hjts 20 % forhallande till den
inte uppdelade arsavgiften for 2022. Vidare tas kaptal- och ranteavgiften ut sa att full ranteteckning erhalls pa
foreningens 1an. Arets hojning av féreningens intakter uppgar till ca 68 %. Vidare har amortering om 1255 000 kr av
foreningens Ian gjorts. Det har inneburit att soliditeten har 6kar till 82 %.

Genom att féreningens |an har "individualiserats” &r féreningens malsattning att pa lite sikt amortera av sa mycket som
méjligt av sina 1an.Skulle t.ex. rantekostnaderna dka ytterligare eller en stor, nédvandig, reparation behdva géras sa
torde féreningen ha mycket god méjligheter att finansiera sddana framtida ekonomiska dtaganden. Féreningen har
genom den stora avgiftshdjningen visat pa handlingskraft och skulle det behdvas kan avgifterna héjas ytterligare.
Vidare har medlemmarna lamnat frivilliga kapitaltillskott om 1,255 tkr och styrelsens ambition &r att amortera ner
lanen ytterligare. Genom dessa atgérder och att soliditen uppgar till hela 82 % ser styrelsen goda mdjligheter till
bel&ning om det skulle vara nédvandigt.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fondyttre  Balanserat Arets Totalt
insatser rep fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 065 000 45000 -4299783 -300433 -4 600216
Frivilligt kapitaltillskott 1255000
Avsitt yttre rep fonden 0 5000
Avsittning yttre rep fonden 0 0 -5000 0] -5000
Disp av féreg ars resultat 0 0 -300433 300433 0
Arets resultat 0 0 0 -145595 0
Arets resultat o - _ -145 595
Belopp vid arets utgang 27 320000 50000 -4 605 216 -145 595 -4750811
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 605216

Arets resultat ) -145 595
-4750811

Férslag till disposition:

Balanseras i ny rakning _-4750811
-4750811

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

546011
45946
591957

-303028

-203571

-506 599

85358

-230 953

-230953

-145 595

-145 595

-145 595

2022-01-01
2022-12-31

319320
31340
350660
-328066

-203571
-531 637

-180 977

-119456

-119 456
-300433
-300433

-300433
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgadngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

' Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 27189125
4 12288
27201413

27201413

44 620
44620

_ 271518
271518
316 138

27517 551
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2022-12-31

27 386 552
18432

27 404 984

27 404 984

47 557
47 557

220939
220939

268496

27 673480
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

27 320000
50000
27 370000

-4 605216

-145 595

-4750811

22 619189

4845 000

4845000

53362
53362

27517551

2022-12-31

26 065000
45 000

26110000

-4299783
-300433
-4 600216

21509784

6100000
6100 000

63 696
63 696

27 673480
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafl6éde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Frivilliga kapitaltillskott

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

85358

203571
-230953

57976

2937
-10334

50579

1255000
-1255000

0

50579
220939

271518
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2022-01-01
2022-12-31

-180977
203571
-119456

-96 862

-31340
7194

121008

ol

-121008
341947

220939
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NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Tillimpade avskrivningstider. Byggnader 120 &r. Avskrivningen &r fran och med 2014 linjar.

Avskrivningen enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Marken skrivs ej av.

Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter avseende driften

Arsavgifter avseende kapital- och

rantekostnader
Arsavgifter

Noter till balansrakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

2023
383184

162 827
_ 0
546011

2023-12-31

29234862
29234862
-1848310

-197 427
-2045737
27189125

2023-12-31

30720
30720
-12 288
_-6144
-18 432
12288
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2022
0

0
319320
319320

2022-12-31

29234862
29234862
-1650883

-197 427
-1848 310
27 386552

2022-12-31

30720
30720

-6 144

-6 144

-12 288
18 432
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NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare 3n 5 ar 4845 000 6 100 000

Rantan ar rorlig och uppgar for narvarande till 4,645 %.

Ovriga noter
Not 6 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15000000 15000 000

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per m2 upplaten mot bostadsritt
Arsavgiften som bestar av en driftsdel och en kapital- och rantedel samt utdebitering av hushallsel dividerat
med féreningens avgiftsbelagda bostadsrattsyta.

Skuldséattning per m2
Féreningens utestdende |an dividerat med féreningens avgiftsbelagda bostadsrattsyta.

Sparande per m2
Arets resultat + drets avskrivningar + utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall dividerat med
intakterna fran féreningens arsavgifter fér avgiftsbelagd bostadsrattsyta.

Rantekanslighet
Féreningens utestaende |an dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter for avgiftsbelagd
bostadsrattsyta.

Energikostnad per m2
Féreningens kostnad for varme, el och vatten dividerat med féreningens avgiftsbelagda bostadsrattsyta.

Arsavgiftens andel i % avtotala rérelseintakter
Foreningens arsavgifter dividerat med foreningens totala intédkter.
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Anna Liljedahl

Min revisionsberéttelse har lamnats denﬂ juni 2024.

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sodra Promenaden 57, org.nr
769619-9707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sodra
Promenaden 57 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman  faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hédnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pd upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pid de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelsemna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r BRF Sédra Promenaden 57
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar = styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pA nigot annat sitt handlat i stid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f8rslaget dr
forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malm, den ’Lq/é—— 202Y

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor



