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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr Riksbyggens Bostadsrittsférening Malméhus nr 6.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter,

och i forekommande fall lokaler, till nytfjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i 8vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsfdrsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Malmé kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrym-

men. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till f8ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savél bostadsldgenhet som lokal jamte dértill hdrande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseav-

gift.
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§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt Svergatt till véigras intrdde i féreningen &r Sverlatelsen ogiltig,
Detta géller dock inte vid exekutiv férsilining av bostadsratten eller vid tvangsférsiljining
enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det fall en fdrvirvare vid exekutiv fsrsiljning eller
tvangsforsaljning végras intrdde i féreningen skall foreningen 16sa bostadsratten mot skalig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsratten
utan att vara medlem.

En Sverlatelse som avses i 11 § sjunde stycket 4r ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhélls. '

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljare och kdpare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava,

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat pris
an det som anges i képehandlingen, &r den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
képaren galler i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det
ar oskdligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hdnsyn tas till képe-
handlingens innehall, omstidndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade férhallan-
den och omstindigheterna i dvrigt.

En &verldtelse som inte uppfyller dessa fireskrifter ir ogiltig. Vécks inte talan om &verlitel-
sens ogiltighet inom tva ar frén den dag da dverlatelsen skedde, ar ratten till sddan talan
férlorad. Vid dverldtelse bér av Riksbyggen tillhandahallet formuldr anvindas.

§11  SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsriétt Gverlatits frén en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har fdrvérvat bostadsrétten vid exekutiv f6rséljning eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) 4r efter for-
virvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin upp-
maningen visa att ndgon som inte far vagras intride i féreningen har forvirvat bostadsrit-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs fir bostadsratten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet
inte &r medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dids-
boet att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte fir
vigras intride i féreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om upp-
maningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dédsboets rakning.
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Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokentor, anses beloppet ha kommit
fsreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid férsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgér dréjsmalsrénta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av érsavgift eller &vrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsréttshavare dven betala pdminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom matning eller pé annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna
enligt ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fdrdelnings-
grund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid dvergang av bostadsrétt ta ut
en dverlatelseavgift som skall betalas av den éverlatande bostadsrittshavaren och uppgér
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén férsikring vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ratt att vid pantsitining av bostadsrétt ta
ut en pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsattaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén férsakring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsattningen.

Ovriga avgifter ;
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse

av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som fSreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhillsplan for genomférande av under-
hallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
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Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomridet bosatt myndig person som &r medlem eller tillhér bostadsrittshavares
familjehushéll eller person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att féretrida
Riksbyggen i féreningens verksamhet. Den som #r underérig eller i konkurs eller har
férvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisatsr

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhillen ordinarie foreningsstimma

eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa sidan
stdimma. Om stdmman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfs-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall dven sekreterare och studieorganisatér utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfér om mer an hélften av antalet ledaméter 4r nirvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de niarvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. 1 det fall styrelsen inte
ar fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsfdrheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamater har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillféretrddare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga lspande
eller tillfalliga arbetsuppgifter. I sddana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha ritt att inga.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammanfride
Ordféranden skall se till att sammantride halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéran skall
' framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden ar om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har rétt att f avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokell frén styrelsens sammantraden skall foras i nummerfsljd och fdrvaras pé betryg-
gande satt.
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sédrskilda féreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall {6r varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fére-
ningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision skall vara verkstélld och berittelse dardver inlimnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens fér-
valining skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i fésrekommande fall styrelsens yttran-
de 6ver revisionsberattelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstimma. :

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie freningsstdmma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ra-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stdémma skall hallas nér styrelsen finner skiil till det. Sidan stimma skall dven hallas
nir det for uppgivet &ndamaél skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den
dag da sadan begéran kom in till f5reningen.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan per-
son som styrelsen dirtill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfiérande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Valaven person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstriknare.

g) Friaga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning,.

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledambter och suppleanter.
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Réstratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina f&rpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt, Fullmakten giller hégst ett (1) ar fran utfdrdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, f8rildrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud. En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitridde.

Ingen far som ombud foretrdda mer dn en medlem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna,
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning,

Firsta stycket galler inte f6r sidana beslut som for sin giltighet krdver sarskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdimma sker 6ppet, om inte ndrvarande réstberattigad
medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har
fattats pd en féreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbérdes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen
ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst 2/3
av de berdrda bostadsritishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kints av hyresndmnden.

2 Om beslutet innebir att en Jagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
férandras eller i sin helhet behdver tas i anspréak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst 2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har gedkénts av
hyresnimnden.

3 Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir &verlitelse av ett hus som tillhér féreningen och i vilket det finns en

eller flera lagenheter som ir upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
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ordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme, gas,
vatten och elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. Fér reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som hér till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfér arbete for hans rdkning. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjirde stycket andra meningen galler i tilampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsféreningen far dta sig att utfora sidan underhallsatgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma
och bér endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhill eller om-
byggnad av féreningens hus som berér bostadsréttshavarens ligenhet.

Ersiitining for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16stre skall ersatiningen berdknas med hiansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfdllet.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren far inte géra nadgon vésentlig férandring 1 ldgenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begiran om dndring om denna inte medfor skada pa
féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anviénda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller nigon annan medlem i féreningen. Det avsedda &ndamalet med en bostadsldgenhet i
foreningen ir att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sirskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat verenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader fér lagenhetens
iordningstillande f5r annat dn avsett dindamal samt fér kostnader f6r andringar i ligenhe-
ten som péfordras av berdrda myndigheter liksom for de 6kade kostnader fér foreningen
som kan fblja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ligenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan.
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§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r fran upplatelsen
och dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréattshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sérskilt tillhandahéllet formulér
anvandas.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten utan ersétining till féreningen vid det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsratishavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrel-
sens medgivande,

Om avtalet hivs, har féreningen ritt till ersittning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstills sadan pantrétt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrdde framfér en pantratt som har
upplatits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat f8ljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrattslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som féljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drsjer med att betala arsavgiften utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anvints i strid med 32 eller 35 §8§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare
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§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
drsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen frin uppsigningen.

[ vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £4 tiltbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton (14) vardagar
fran den dag d4 bostadsréttshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrittshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan ir han skyldig att flytta genast om inte nagot annat foljer av 41 § ovan. Sags
bostadsréttshavaren upp av nédgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar il det
manadsskifte som intréffar nirmast efter tre (3) manader fran uppsagningen, om inte ritten
aldgger honom att flytta tidigare.

Om f6reningen sidger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till er-
sattning for skada.

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsdgning i fall som avses
139 § ovan, skall bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berérs
av férséliningen kommer 6verens om nigot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit dtgiardade.

Tvingsforsaljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsfo
eningen.

§44 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kravs att bostadsrittsféreningen ir
medlem i den lokala representantskapsféreningen dar bostadsrattsforeningen har sin verk-
samhet och via denna dr andelségare i Riksbyggen ekonomisk forening,

Beslut som innebiér att féreningen begir sitt uttride ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om det fattas vid tva pé varandra féljande féreningsstimmor varav en skall vara or-
dinarie och att mer n hilften av de réstberittigade har gatt med pa beslutet vid bida tillfil-
lena.

Féreningen bér genom ett pa affarsmissiga grunder sirskilt tecknat avtal uppdra 4t Riks-
byggen att bitrada féreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och handhavandet av
dess rikenskaper och medelsforvaltning,
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L - Styrelsen for RBF MALMOHUS 06 fér
FOWaItn | ngS- hdrmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2016-09-01 - 2017-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annal anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen #ger fastigheten Senius 14 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter och
3 lokaler. Byggnaderna &r uppford 1954. Fastighetens adress dr Kopmansgatan i Malmag.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

6 19 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler

3
Total tomtarea: 1130 m?
Total bostadsarea: 1559 m?
Total lokalarea: 273 m?
Arets taxeringsvirde 13 991 000 kr
Féregiende irs taxeringsvirde 13 991 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Intikter fidn lokalhyror utgdr ca 3,6% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Malma har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i feb201 6 och visar pé ett underhalisbehov pa 477 tkr per ar
for de narmaste 10 Aren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 408 tkr.

Foreningen har utfort respektive planeraratt utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Stambyte 2004

Markrenovering 2010

Fasadputsning 2010

Takrenovering 2010

Malning trapphus 2014

Port/taggsystem 2014 Investering, avskrivning 15 &r
Arets utforda underhall Belopp tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Takftnster 2018

Foreningens likviditet har under ret forandrats frén 477% till 453%.

1 resultatet ingar avskrivningar med 192 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 557 tkr. Avskrivningar
4r en bokfdringsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2016 géller ny god redovisningssed genom den nya novmgivningen som samlats 1 eft
antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Férindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfra att
vesultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerirséversikten avviker fidn dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen 2017-08-31 uppgér till 34 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 6).

Under aret har Riksbygeens enkla miljdidéer presenterals for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljseertifierad och ursprungsmérkt vattenkratt. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljsval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en sverblick och kontroll dver freningens samlade
energianvindning,

™
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EgetKapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhdlls- Balanserat  Arets
insatser fond resuitat resultat

37 500 873 017 596 757 354277

Belopp vid drets

borjan

Disposition enl.

arsstimmobeslut 354277  -354 277
Reservering underhall 407792 -407 792
Ianspriktagande av

underhéllsfond 0 -0

Arets resultat 365213
Vid érets slut 37500 1280809 543 242 365213

Resultatdisposition

Till Arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 951 034
Avrets resultat fore fondforindring 365 213
Arets fondavsittning enligt stadgarna -407 792
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 0
Summa &verskott 908 455

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 908 455

Vad betriffar foreningens resultat och stalining i &vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 4831595 5023 692
Summa materiella anliggningstillgingar 4831595 5023692

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefretag 11 43 500 43 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 43 500 43 500
Summa anliggningstillgangar 4 875 095 5067 192

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 16398 -
Skattefordringar 6 644 -
Ovriga fordringar 13 2507 15011
Rérutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 18 027 14 418
Summa kortfristiga fordringar 43 576 29 429

Kassa och bank

Kassa och bank 2254 521 1 858 069

Summa kassa och bank 2254 521 1 858 069

Summa omsittningstillgangar 2 298 097 1 887 498

SUMMA TILLGANGAR 7173 192 6 954 690
™
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enligt indirekt metod

2017-08-31 2016-08-31

Den |8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 365213 354277
Justeringar fér poster som inte ingéar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 192 097 192 097
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore foréndringar av
rirelsekapital 557310 546 374

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -14 147 31129
Kortfristiga skulder (dkning +, minskning -) 7523 -4 899
I assaflde fran den lgpande verksamheten 550 686 572604

Investeringsverksamheten
Minskning/tkning av finansiella anldggningstillgangar 0 -39 000

Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 -39000

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -154 234 -180712
Kassaflade frén finansieringsverksamheten -154 234 -180712
Arets kassaflode 396 452 352 892
Likvida medel vid arets bdrjan 1 858 069 1 492 642
Likvida medel vid arets slut 2267 057 1 858 069

°
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 21 2024
Porl/taggsystem Linjir 15 2028
Standardforbittringar Linjér 38 2041
Markanldggningar Linjér 50 2059
Takrenovering Linjér 50 2059

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2017-08-31 2016-08-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 1233 807 1200 113
Hyror, lokaler 55 564 56291
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6916 - 600
Brinsleavgifter 254 066 254 064

1536521 1509 868

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Rarelsens sidointikter & korrigeringar -3 - 534
Inkassointikter 3 600 7680
3597 7 146

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 92725 47 534
Underhall - -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 43 175 4] 812
Forsékringspremier 15 680 13 681
Kabel- och digital-TV 25 544 24 168
Aterbidring fran Riksbyggen - 1400 -2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 8052 -
Obligatoriska besiktningar 5 800 10 338
Statuskontroll 4631 -
Forbrukningsmateriel 2399 1740
Vatten 87 956 86 891
El 35245 37 264
Uppvérmning 260 007 288 593
Sophantering och &tervinning 57 096 44 868
Forvaltningsarvode drift 15158 -

652 068 594 289

I
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2017-08-31 2016-08-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 119333 138 195
Ovriga finansiella kostnader - 292
119 333 138 487
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid rets borjan
Byggnader 853 235 853 235
Mark 40 000 40 000
Standardfrbittringar 7 504 983 7 504 983
Summa vid arets borjan 8398 218 8398 218
Summa anskaffningsvirden 8398 218 8398 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 732 985 -716 985
Standardfdrbéttringar -2 641 541 -2 465 444
Sumima vid rets borjan -3374 526 -3182429
Arets avskrivning byggnader - 16000 - 16 000
Arets avskrivning standardforbéttringar - 176 097 - 176 097
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 566 623 -3374 526
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 831 595 5023 692
Varav
Byggnader 104 250 120 250
Mark 40 000 40 000
Standardfdrbttringar 4 687 345 4 863 442
Taxeringsvarden
bostider 13 487 000 13 487 000
lokaler 504 000 504 000
Totalt taxeringsvirde 13 991 000 13991 000
varav byggnacder 9 404 000 9 404 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseftretag
Aktier och andelar i intresseforetag 43 500 43 500
43 500 43 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 398 —
16 398 -

(N
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2017-08-31 2016-08-31
Not 18 Upplupna kostnader och frutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 7038 7305
Upplupna rintekostnader 13 960 17495
Upplupna elkostnader 2 940 3085
Upplupna virmekostnader 4400 17710
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11000
Upplupna styrelsearvoden 22 400 22250
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 106 588 103 719

169 326 182 564

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 6517304 6517 304
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och d&rmed
enligt god revisionssad i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprdttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalande

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av RBF Malméhus 06 for
rikenskapsdr 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uftalande
VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag™ 7

tiil utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av cm

utdelningen &r férsvarllg med hansyn till de krav som fore- //
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stors’

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
5§ att hokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | 8vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot indgot vdsentligt avseende:

« foéretagit nagon &tqard eller gjort sig skyldig till ndgon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen

« panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fo&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f&rsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett farslag till dispesitioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella- bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
dtgdrder, omrdden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi garigenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda
lcostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att fdreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den neve i noll.
Upplupna intédkter ar intdkter som foreningen
dAnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda
intalcter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjdnst som ska dpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyrafavgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterslkott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns rdknas
dven dennatill de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsd formigan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhidllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna ar stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Slkulder som fbreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 13pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

I ostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitallcostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot )

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gdr foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldamnats som
siakerhet for erhdllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. ] balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viltigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar cch som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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