Ruvnfir heka Livet:

f‘ Riksbyggen

Ars re d OV i s n i n g I\BA(;T:T?gsréttsféreningen Banéret i

Org. nr: 769608-0014

2023-01-01 — 2023-12-31

;

I

Eﬂ







Styrelsens ord

Styrelsearet gar fort, men nér vi blickar bakét inser vi att mycket ocksé har hént. Det stora arbetet for styrelsen, ett
arbete som ocksé har paverkat vara medlemmar i hog grad, har varit renoveringen av fastighetens fonster mot gatan.
Efter lang och arbetsintensiv planering, som redan startade 2022 avslutades arbetet i februari 2024. Férutom nddviandig
renovering av sjdlva fonstren, sattes energiglas in, vilket innebar minskat drag och légre energiférbrukning.

I klimatomstéllningens tecken kan foreningen ocksa fran mars 2023 erbjuda sex laddplatser for el och hybridbilar.
Kostnaden har ersatts till 50% genom bidrag frdn Naturvardsverket.

En annan storre fordndring for foreningen é&r att den tidigare lokalen i markplan under aret séldes till bostadsritten som
ansluter till lokalen. Efter detta 4r andelstalen i foreningen justerade.

Ett hus som &r néstan 100 ar behover stdndig omsorg, tillsyn och underhall. Under verksamhetsaret har det bl.a
innefattat underhallsspolning, uppdatering av kodboxar vid entréerna, samt inventering av status pa fonster mot
innergérden.

Styrelsen har under perioden 2023-05-01 - - 2024-04-30 haft tio mdten och darutdver arbetat i mindre grupper med
speciella fragor. Det har varit ett konstruktivt och givande arbete. Forutom arsstimma har foreningen under perioden
haft tvé stdddagar pa garden, som samlat manga medlemmar.
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Forvaltningsberattelse . im
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-12.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 28% till 82%. Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som
villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan. Féreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under &ret fran 333% till 382%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —568 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Guvernoren 4 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter.
Byggnaden ér uppford 1936. Fastighetens adress dr Kastellgatan 9 och Banérsgatan 8 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 4
2 rum och kdk 8
3 rum och kok 16
4 rum och kdok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 10

Total tomtarea 894 m?
Bostiider bostadsritt 2324 m?
Bostédder hyresrétt 51 m?
Total bostadsarea 2375 m?
Arets taxeringsvirde 49 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 49 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Lars Hansson i Skéne AB Fastighetsskotsel
Ownit Bredband

B2 Bredband AB/Telenor Kabel-TV

Riksbyggen Underhallsplanering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 1 510 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 781 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 310 kr/m?.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 12 731 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 1415 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 781 tkr (310 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Innergard 2009
Sékerhetsdorrar 2011
Relining 2011
Balkonger 2013
Malning av fonster mot gatan 2013
Elstammar 2017
Fasad, fonster och balkonger mot innergard 2018
Ny torktumlare 2021
Slutférande av renovering och mélning 2021
Injustering virme 2022
Div fasadrenovering 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéindigt (fonsterrenovering) 1510439
Elladdare i garage 81419
Planerat underhall Ar
Fardigstilla fonsterrenovering 2024

6 | ARSREDOVISNING BRF Banéret Org.nr: 769608-0014



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Weigel Ordforande 2024

Lena Engstrom Sekreterare 2024

Magnus Jonsson Ledamot 2024

Anton Nystedt Ledamot 2024

Aryan Karim Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Christensen Suppleant 2024

Bo Hultén* Suppleant 2024

Thea Thulin* Suppleant 2024

* Avgdatt under dret

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Martin Reslow Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Tidigare uthyrd lokal i markplan har under éret salts till bostadsrétt nr 13, vilken har utokats med 18 kvm. Detta har

medfort justerade andelstal. Foreningen har under aret installerat 6 st laddare for elbilar i garaget dar 50% av kostnaden
tacktes av statliga bidrag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 44 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 4 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &dr upplatna med bostadsritt (forutom 1 som upplats som hyresrétt).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2106 215 1 863 021 1 836 624 1792137 1778 329
Rorelsens intdkter 2517114 1977419 1 958 937 1916 788 1 895693
Resultat efter finansiella poster -922 521 —139 899 160 448 121 628 137 816
Arets resultat =996 477 —139 899 160 448 121 628 137 816
Resultat exkl. avskrivningar —641 721 207 394 517 741 478 921 495 109
Resultat exkl. avskrivningar men _ _ _ _ _

inkl. reservering till underhéllsfond 1422721 523 606 149259 188 079 158 891
Balansomslutning 27 997 608 27 615 804 27924 519 28 122 647 28 126 378
Arets kassaflode 668 327 36 852 143 655 338 544 112 799
Soliditet % 53 56 56 55 55
Likviditet 1n°k1. laneférhandlingar 82 8 35 " "
kommande ar %

Likviditet e)ockl. laneférhandlingar 380 333 262 208 184
kommande ar %

A“rsavg}ft“andel i % av totala 81 91 91 9 91
rorelseintékter

Avgifts- och hyresbortfall % 1,1 1,2 0,7 0,6 0,5
Arsavglff kr/kvm upplaten med 880 776 765 758 746
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 1097 588 422 450 439
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 461 419 400 377 392
Energikostnad kr/kvm 263 240 217 192 203
Underhallsfond kr/kvm 459 835 696 437 229
Reservering till underhallsfond 329 308 281 281 275
kr/kvm

Sparande kr/kvm 366 256 240 274 255
Rénta kr/kvm 118 69 74 76 80
Skuldséttning kr/kvm 5209 4 849 4967 5090 5223
Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 5323 4955 5076 5901 51338
bostadsratt

Réntekinslighet % 6,1 6.4 6.6 6.9 7,2
Upplysning vid forlust:

Resultatet for 2023 innebér forlust. Forlusten beror framst pa fonsterrenoveringen och 6kade réntekostnader.

Foreningens framtida ekonomiska ataganden har stérkts genom hdjda avgifter med 3% frén och med 2024-01-01 samt

att mojligheten att ta upp lan for kommande underhall dr god. Nyckeltalet sparande ar under 2023 béttre &dn

reserveringen (slitage pé fastigheten).

-_/_/—I

= Driftkostnader kr/m® == Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 15 624 523 3640 968 1983 478 5573217 139 899
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut —139 899 139 899
Reservering underhallsfond 781 000 —781 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1510439 1510439
Nya insatser och
upplatelseavgifter 128 256 221744
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —9272 501
Vid arets slut 15752779 3862 712 1254 039 —4 983 677 —922 521
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —-5713 116
Arets resultat —922 521
Arets fondreservering enligt stadgarna =781 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1510439
Summa -5906 198

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5906 198

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2106215 1863 021
Ovriga rorelseintikter Not 3 410 899 114 398
Summa rorelseintikter 2517114 1977 419
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 604 988 —1395 622
Ovriga externa kostnader Not 5 —136 471 —147 538
Personalkostnader Not 6 =74 666 =74 047
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —354 756 —347 293
Summa rorelsekostnader -3 170 882 -1 964 500
Rorelseresultat —653 768 12 919
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 524 10 762
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —281 278 —163 580
Summa finansiella poster —268 754 —152 818
Resultat efter finansiella poster -922 521 -139 899
Arets resultat -922 521 —-139 899
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 25387 168 25734 461
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 73 956 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25387 168 25734 461
Summa anliggningstillgangar 25 461 124 25734 461
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 14 951 95
Ovriga fordringar Not 14 3249 4329
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 93 081 91293
Summa kortfristiga fordringar 111 281 95 717
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 453 953 1 785 626
Summa kassa och bank 2 453 953 1785 626
Summa omsittningstillgdngar 2565234 1 881 343
Summa tillgadngar 28 026 358 27 615 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 615 491 19 265 491
Fond for yttre underhall 1254039 1 983 478
Summa bundet eget kapital 20 869 530 21 248 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 983 677 -5573217
Arets resultat —922 521 —139 899
Summa fritt eget kapital -5906 198 5713 116
Summa eget kapital 14 963 332 15535 853
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9935100 5377 600
Summa lingfristiga skulder 9935100 5377 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2435200 6 138 000
Leverantorsskulder Not 18 296 767 226 713
Ovriga skulder Not 19 —-3172 -967
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 399 131 338 605
Summa kortfristiga skulder 3127926 6 702 351
Summa eget kapital och skulder 28 026 358 27 615 804
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —922.321 —139.899
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 354 756 347 293
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —567 765 207 394
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —15 564 —1726
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 128 375 112 384
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —454 954 318 052
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —81 419 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —81 419 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 854 700 —281 200
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 350 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1204700 —281 200
Arets kassaflode 668 327 36 852
Likvidamedel vid arets borjan 1785 627 1748 775
Likvidamedel vid drets slut 2453953 1785 627
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2106
Standardforbéttringar Linjar 2029
Sakerhetsdorrar Linjar 2040

Relining Linjar 2041
Balkonger Linjar 2053

WC kéllare Linjar 2026

IMD el Linjar 2021
Inventarier och verktyg Linjar Fullt avskrivna
Elladdare Linjar 2033

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 815 445 1 647 240
Hyror, bostider 70 008 64 824
Hyror, lokaler 23 528 28 524
Hyror, garage 97 000 96 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 600 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —22 400 —19 200
Rabatter -1615 0
Elavgifter 125 849 48 033
Summa nettoomsittning 2106 215 1863 021
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 107 340 107 340
Ovriga ersittningar* 12192 6014
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -2
Erhéllna statliga bidrag** 51316 0
Ovriga rorelseintikter®** 231600 1 046
Forsdkringsersittningar 8 449 0
Summa ovriga rorelseintakter 410 899 114 398
*Avser pant-, andrahands- och éverldtelseavgifter
**4vser elstod
*** fterbetalning reparation fonster 2018
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -1510439 —400 183
Reparationer —88 039 —89 657
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —47 670 —45 570
Forsékringspremier —36 591 -32721
Kabel- och digital-TV —114 734 —103 740
Systematiskt brandskyddsarbete -16 613 —4 867
Serviceavtal 0 —4 375
Obligatoriska besiktningar —27 883 —11 473
Sné- och halkbekdmpning -2 130 -2 695
Forbrukningsinventarier —1 826 5111
Vatten —128 521 —97 824
Fastighetsel -134 911 —138 644
Uppvéarmning —360 867 —334 126
Sophantering och atervinning —-45 814 —43 755
Forvaltningsarvode drift —88 950 —80 882
Summa driftskostnader -2 604 988 -1 395 622
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —83 893 —88 707
Resekostnader —475 0
IT-kostnader -1 669 0
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader —8 894 —7 664
Kreditupplysningar —54 -2 577
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 138 —6 762
Representation -123 0
Telefon och porto 0 -7 604
Konstaterade forluster hyror/avgifter —54 -9
Konsultarvoden —18 438 —21 150
Bankkostnader —3 484 -3 065
Summa ovriga externa kostnader -136 471 -147 538
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —54 975 =54 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -6 000
Sociala kostnader —18 191 —13 297
Summa personalkostnader -74 666 =74 047
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -153 614 -153 614
Avskrivningar tillkommande utgifter -193 679 -193 679
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 463 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -354 756 =347 293
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 12 175 10 733
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 198 28
Ovriga rinteintikter 151 2
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 12 524 10 762

17 | ARSREDOVISNING BRF Banéret Org.nr: 769608-0014



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —281 278 —163 553
Ovriga rantekostnader 0 =27
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -281 278 -163 580
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15361 410 15361 410
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 5041274 5041274
30 671 684 30 671 684
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 671 684 30 671 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2503019 —2 349 405
Tillkommande utgifter —2 434 503 —2 240 824
-4 937 522 -4 590 229
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —153 614 —153 614
Arets avskrivning tillkommande utgifter —193 679 —203 679
-347 293 -357 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 284 815 =4 947 522
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 387 169 25734 462
Varav
Byggnader 12704 777 12 858 391
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 2413392 2607 071
Taxeringsvarden
Bostéder 49 000 000 49 000 000
Totalt taxeringsvarde 49 000 000 49 000 000
varav byggnader 26 000 000 26 000 000
varav mark 23 000 000 23 000 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51636 51636
51636 51636
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 81419
81419 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 133 055 51 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —51 636 —51 636
-51 636 -51 636
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —7463
-7 463 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 099 —51636
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =59 099 =51 636
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 956 0
Varav
Inventarier och verktyg 73 956 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 951 95
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 951 95
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 2512 3743
Skattekonto 737 586
Summa o6vriga fordringar 3249 4 329
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 43 814 36 591
Forutbetalda driftkostnader 0 4400
Forutbetalt forvaltningsarvode 2 607 19 833
Forutbetald kabel-tv-avgift 17910 26 707
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 750 3761
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 081 91 293
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1011412 1 109 648
Transaktionskonto 1 442 541 675978
Summa kassa och bank 2453 953 1785 626
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 12 370 300 11 515 600
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -170 000 -251 200
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 265 200 -5 886 800
Langfristig skuld vid arets slut 9935100 5377 600

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK X 2023-03-24 1 538 000,00 —1475 200,00 62 800,00 0,00
SWEDBANK X 2023-04-25 4 600 000,00 —4 590 000,00 10 000,00 0,00
SEB 4,33% 2024-03-28 0,00 1475 200,00 40 000,00 1435 200,00
SEB 0,95% 2024-07-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SEB 1,35% 2025-03-28 4377 600,00 0,00 0,00 4377 600,00
SWEDBANK 3,83% 2026-04-24 0,00 4590 000,00 20 000,00 4570 000,00
SWEDBANK 4,40% 2026-06-17 0,00 1 000 000,00 12 500,00 987 500,00
Summa 11 515 600,00 1000 000,00 145 300,00 12 370 300,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 1 435 200 kr hos SEB och 1 000 000 kr hos SEB som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller
forlanga lanen under kommande &r. Kvarstaende lén i féreningen efter fem ar ar 11 500 300 kr.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 99 308 184 555
Ej reskontraforda leverantorsskulder 197 459 42 158
Summa leverantoérsskulder 296 767 226 713
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms -3 020 —847
Avrékning hyror och avgifter -120 -120
Clearing -32 0
Summa o6vriga skulder -3172 -967
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 808 18 145
Upplupna réntekostnader 36 285 11 356
Upplupna driftskostnader 2130 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 600
Upplupna elkostnader 17 333 20 131
Upplupna vattenavgifter 29 067 0
Upplupna virmekostnader 53 148 49 923
Upplupna kostnader for renhallning 7326 995
Upplupna revisionsarvoden 6 488 7 988
Upplupna styrelsearvoden 60 225 57 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 166 321 160 718
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 399 131 338 605
Not 21 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 010 000 13 010 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Helena Weigel Lena Engstrom
Magnus Jonsson Aryan Karim
Anton Nystedt

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-
Faktor AB
Mitt granskningsprogram har ldmnats 2024-

Martin Reslow

Hakan Ekstrand Martin Reslow
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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