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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kanariefageln med sate i Malmo org.nr. 746000-0446 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-
06-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kanariefageln 3 1947-05-22 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal
galler t.0.m.2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
10 p-platser 0
2 lokaler (hyresratt) 382
149 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 289
Totalt 161 objekt 8 671

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 1 rok, 90 st 2 rok, 15 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

John Lundqyvist Ordférande
Lars Karlsson Ledamot
Marie-Louise Edvinsson Ledamot
Madelen Andersson Ledamot
André Lundqvist Ledamot
Tommy Jénsson Suppleant
Lars Erik Englund Suppleant
Inger Leo Suppleant

Ledamot Madelen Andersson var med i styrelsen till och med februari 2024.

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Andre Johansson och Lars Karlsson samt suppleanten Tommy
Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Kristina Uppstrdm med Henrik Nielsen som suppleant valda av féreningen, samt Afrodita Cristea och Valon
Gashi (suppleant) hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Kerstin Ekblad (sammankallande) och Per-Olof Persson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15. Pa stdmman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

En extra féreningsstamma hélls 230622 dar beslut om inkdp av solcellsanlaggning togs.
Narvarande var 17 rostberattigade och fyra personer hade lamnat fullmakt vilket gav 21 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under aret har sedvanligt underhall och mindre projekt genomférts. Aret har praglats av nyheter om sédmre ekonomiska tider,
héjda rantor och férdyrade kostnader.
Styrelsen har jobbat med att modellera och titta pa hur olika rantenivaer kan komma att paverka oss kommande ar.
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Foreningen ar inte speciellt hogt belanad, vara lan ar utspridda pa flera olika bindningstider (se noter i arsredovisning) och vi
har inga lan pa I6pande ranta. Vi ser darfor framtiden an med gott mod.

Da elkostnaderna pa senare ar har stigit betydligt och ar valdigt skiftande manad till manad har en solcellsanlaggning kopts in.
Pa grund av utmaningar med tillstdnd och bygglov &r montering tankt att ske forst i vecka 2 ar 2024.

Vi arbetar med professionell radgivning och hjalp i form av byggkonsulter eller inhyrda branschexperter déar sa behdvs. Storre
atgarder upphandlas i princip alltid genom etablerade entreprenadavtal i olika former.

Vara rakenskaper och styrelsearbete granskas arligen av auktoriserad revisor.

De narmsta aren tittar styrelsen pa féljande storre atgarder:

Varmereglering (temperaturgivare i ldgenheterna) och injustering av varmesystemet, byte fasader/fonster.
Fonster/fasadprojektet ar annu mycket i sin linda och baseras péa att vara fonster, balkongdorrar och fasader snart far anses ha
nétt sin tekniska livslangd. Aven relining av avloppsror i kéllarplan &r aktuella att titta pa. Inga kostnader eller tidpunkter finns i
nulaget.

Styrelsen fortsatter att planera och ha uppsikt fér atgarder och projekt som bibehaller eller 6kar vara byggnaders och fastighets

varde och skick och som bidrar till trivsel och nytta for vara boende.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 168 och under aret har det tillkommit 30 och avgéatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 174.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 303 237 317 327 274
Skuldsattning, kr/kvm 2402 2430 2573 2 601 2620
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2513 2 542 2 691 2720 2740
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 262 280 285 203 216
Arsavgifter, kr/kvm 797 759 737 723 708
Arsavgifter/totala intakter, % 84 87 85 88 88
Totala intékter, kr/kvm 904 838 825 785 771
Nettoomsattning, tkr 7 541 6 523 6 334 6 196 6 080
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 546 -30 1386 1516 1110
Soliditet, % 35 32 31 27 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
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olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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2023 | ARSREDOVISNING enaeragen
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 800 0 0 162 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 190 890 0 -394 274 1796 616
S:a bundet eget kapital, kr 2 353 690 0 -394 274 1959 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8145177 -29 522 394 274 8 509 929
Arets resultat, kr -29 522 29 522 1545 892 1545 892
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8115655 0 1940 166 10 055 821
S:a eget kapital, kr 10 469 345 0 1 545 892 12 015 237
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 68 000 kr samt ianspraktagande skett med 462 274 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8 115 655
Arets resultat, kr 1545 892
Reservation till underhallsfond, kr -68 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 462 274
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr 10 055 821
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 10 055 821

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING Sanarefégein
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intiikter
Nettoomséttning 2 7540 617 7233 342
Ovriga intikter 3 298 641 36 839
7 839 258 7270 181
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -397 874 -536 788
Planerat underhall 5 -462 274 -996 749
Fastighetsavgift/-skatt -253 881 -243 451
Driftskostnader 6 -3 444 699 -3 570 522
Ovriga externa kostnader 7 -252 338 -262 885
Personalkostnader 8 -320 128 -316 606
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -865 982 -1 090 763
-5997 176 -7 017 764
Rorelseresultat 1 842 082 252 417
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9 084 4927
Réntekostnader och liknande resultatposter -305 275 -286 868
-296 191 -281 941
Arets resultat 1 545 892 -29 522

Transaktion 09222115557515624514

Signerat JL, AL, ME, LK, KU, AC




R Bostadsrattsforeningen Kanariefageln 7 (16)
2023 | ARSREDOVISNING Senariefégeln

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 23 690 285 24 508 077

Inventarier 10 108 426 156 617

Pagéende nyanldggningar och forskott 11 1427 020 124 087

25225731 24 788 781

Summa anléiggningstillgangar 25225731 24 788 781

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -375 =797

Avrdkningskonto HSB Malmo 5944210 5227902

Ovriga fordringar 12 250 118

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 124 518 326 785
6 068 603 5554 008

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1 004 411 0
1004 411 0

Kassa och bank 2255256 2 740 667

Summa omsittningstillgangar 9 328 270 8294 675

SUMMA TILLGANGAR 34 554 001 33 083 456
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 800 162 800

Fond for yttre underhall 14 1796 616 2 190 890

1959 416 2 353 690

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 509 929 8145177

Arets resultat 1 545 892 -29 522
10 055 821 8 115 655

Summa eget kapital 12 015 237 10 469 345

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 17264 310 20 829 310
17 264 310 20 829 310

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 3 565 000 240 000

Leverantorsskulder 442 119 347 350

Aktuella skatteskulder 26 687 16 257

Ovriga skulder 18 177 319 138 174

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 1 063 329 1 043 020

5274 454 1784 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 554 001 33 083 456
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 545 892 -29 522
Avskrivningar 865 982 1 090 763
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2411 874 1061 241

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 201713 2533
Forandring av kortfristiga skulder 164 653 268 660
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2778 240 1332434

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 302933 251 087
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 302 933 251 087
Finansieringsverksamheten

Forandring av 1an -240 000 -1 240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000 -1240 000
Arets kassaflode 1235 307 343 521

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets bérjan 7968 570 7 625 048
Likvida medel vid arets slut 9203 877 7 968 569
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliaggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 48 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,44 %.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berédknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintidkter garage och p-platser
Hyresintidkter dvrigt

IMD El

Bredband

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga ersittningar och intikter
Erhallna bidrag

Not 4 Reparationer

Planerat underhall lokaler

Lopande underhall av bostidder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall VA/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhéll av markytor
Forsdkringsskador

Avrundning

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat underhall VA/Sanitet

Planerat UH av byggnader utvéndigt
Avrundning
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2023

6 607 572
169 680
59 400
175 235
394 630
134 100
7 540 617

2023

34 146
17 391
3 886
243 218
298 641

2023

0

9550
26761
8737
110 243
24 036
3306
16 457
59 859
47 875
91 048
2

397 874

2023

233750
158 599
69 925
0

462 274

2022

6 292 740
169 680
59 400
203 304
374 118
134 100
7 233 342

2022

16 839
14911
5089

36 839

2022

6 140
5704
33 864
34450
91158
8 985
19 550
14 386
77250
23090
222212
-2

536 787

2022

0
712 572
284176
1
996 749
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2023 | ARSREDOVISNING

Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 457 701 420 658
Lokalvéard 261 530 242 598
El 534742 1 003 534
Uppvérmning, fjarrvirme 1231 681 1 060 028
Vatten 503 184 364 765
Sophdmtning 186 820 200 645
Container 11 041 10479
Ovrig renhallning 4 644 4261
Besiktningskostnader 0 5112
Serviceavtal 0 4 998
Fastighetsforsiakringar 62 507 60 701
Kabel-TV 62 780 56 938
Bredband 128 069 135 803
Avrundning 0 2
3 444 699 3570 522
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Administrativ forvaltning 164 497 189 604
Extern revisor 20 875 18 750
Foreningsstdmma/styrelsemdote 10 895 12 385
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 36 700 18 976
Medlems- och féreningsavgifter 9 080 8950
Ovriga externa kostnader 10 290 14 221
Avrundning 1 -1
252 338 262 885
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersiittningar
Arvoden till styrelsen 249 402 237002
Arvoden valberedning 1998 999
Arvoden internvald revisor 0 9000
251 400 247 001
Sociala kostnader
Lagstadade arbetsgivaravgifter 68 728 69 605
68 728 69 605
Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader 320 128 316 606
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar byggnader till markanléggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Omklassificeringar

Arets avskrivningar i byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingéende virde mark
Utgaende virde mark

Omklassificeringar byggnader till markanldggningar
Ingéende anskaffningsvirde markanléggningar

Ingédende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Omklassificeringar ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar i markanliggningar

Utgaende anskaffningsvirde markanléggningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

41 812 089
-2 946 338
38 865 751

-18 742 244
491 056
-688 946
-18 940 134

840 850
840 850

2946 338
918 625
-321 243
-491 056
-128 846
2923 818

23 690 285
93 899 000

81 813 000
175712 000

2023-12-31

481 901
481 901

-325 284
-48 190
-373 474

108 427

2022-12-31

41 812 089
0
41 812 089

-17730 261
0

-1 011983
-18 742 244

840 850
840 850

0

918 625
-290 653
0

-30 590

597 382

24 508 077
93 899 000

81 813 000
175712 000

2022-12-31

481 901
481 901

-277 094
-48 190
-325 284

156 617

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
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124 087
1302933
0

1427 020

1427 020

2022-12-31

375174

0
-251 087
124 087
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Forutbetald sophdmtning
Forutbetald medlemsavgift SBC
Upplupen el-intdkt IMD
Upplupen el-intdkt antenner

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsiittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond

Not 15 Stiillda siikerheter

Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Stillda sidkerheter

Transaktion 09222115557515624514
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250
250

2023-12-31

69 521
16 485
31091
0

9 080

0

0

126 177

2023-12-31

2190 890
68 000
-462 274
1796 616

2023-12-31

24 925 000
24 925000

2022-12-31

118
118

2022-12-31

62 507
15436
33525
5797

9 080
153 446
46 994
326 785

2022-12-31

3119639
68 000
-996 749
2190 890

2022-12-31

24 925 000
24 925 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

3 565 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och l&nen omsitts vid
forfall.

Under 2022 har féreningen amorterat 240 000 kr och punktamorterat 1 000 000 kr.

Amorteringen under 2023 och det kommande &ret for den totala skulden &r 240 000 kr per &r.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 869 310 kr.

2023-12-31 2022-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 é&r. 3565 000 240 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-10 ar. 17 264 310 20 829 310
20 829 310 21 069 310
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an 1 Brf Kanariefageln.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2023-12-31 2021-12-31
SEB Bolan 1,72 2030-03-28 300 000 300 000
SEB Boléan 0,79 2025-08-28 743 750 743 750
SEB Bolan 0,95 2027-06-28 1212 500 1212 500
SEB Bolan 1,47 2028-09-28 1714310 1714310
SEB Bolan 0,94 2027-07-28 1 826 250 1 826 250
SEB Bolén 1,33 2026-12-28 2 827 500 2 827 500
SEB Boléan 1,22 2030-06-28 3261250 3261250
SEB Bolan 0,81 2024-09-28 3 325 000 3325000
SEB Bolan 1,84 2025-06-28 4 560 000 4 560 000
SEB Bolan 3,99 2025-10-28 345 000 465 000
SEB Bolan 4,44 2026-09-28 713 750 833 750
20 829 310 21 069 310
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 75415 71397
Lagstadgade sociala avgifter 68 728 66 777
Ovriga Skulder 33176 0
177 319 138 174
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Beridknat arvode for revision
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen vatten

Forutbetalda antennhyror

Forutbetalda hyror och avgifter
Avrundning

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

Limhamn den

John Lundqvist
Ordf6rande

Marie-Louise Edvinsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Afrodita Cristea
av féreningen utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557515624514

2023-12-31 2022-12-31
1 659 1716
20 000 18 125
0 133 869
170 293 149 377
11828 11 828
35295 0
68 406 62 730
755 847 665 376
1 -1
1063 329 1043 020
André Lundqvist
Styrelseledamot
Lars Karlsson
Styrelseledamot
Kristina Uppstrom

av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kanariefageln, org.nr. 746000-0446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kanariefageln for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kanariefageln for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Kristina Uppstrom
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader é&r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera éar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och 4r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



