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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen, 769628-3865, med sate i Malmd, far harmed
uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i {éreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2014-07-11. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har del i gemensamhetsanlaggningarna Malmé Bommen ga:3 samt Malmé Bommen ga:4.
Samfalligheten Malmé Bommen ga:3s andamal ar att férvalta gard med tillbehér, cykelfdrrad,
forgardsmark med tillbehdr och kallare med tillbehdr. Samfilligheten Malmd Bommen ga:4s dndamal
ar att forvalta kommunikationsyta och belysning.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

2
Qrdinarie ledaméter Vald t.c.m. féreningsstdmman “E
Erik Jarl Qrdférande 2024 ~
Mattias Brodin Ledamot 2024 e
Emelie Johansson Ledamot 2024 <
Bo Grenner Ledamot 2024 £
Sebastian Mejlholm Ledamot 2025 £
Styrelsesuppleanter o
Johnny Lund Suppleant 2025 £
Nicholas Harrison Suppleant 2025 ;é

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Ernst & Young AB Revisorssuppleant

Valberednin
Viktor Rosengren
Maritta Brostrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Bommen 1 1 Malmé stad med darpa uppférd byggnad med

87 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 2016. Fastighetens adresser ar Marsgrand 19-25,
Masttorget 1-7 samt Stormastgatan 7-9.

Féreningen upplater 87 IAgenheter med bostadsratt och 1 gemensamhetslokal,
2 dvernattningsldgenheter, 2 lokaler samt 3 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 45 16 23 1 1
Total tomtarea: 3 483 kvm

Total bostadsarea: 5 646 kvm

Total lokalarea: 470 kvm

Total garagearea: 658 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Léptid

Thap Thim Thai Isaan Restaurang AB 232 kvm 2027-04-30

TME Invest AB 238 kvm 2026-11-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-03-30.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | férsdkringen ingar ansvarsfdrsakring for
styrelsen.

- Sida (3 av 18)

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avial

Dokumentnummer: 66212fc150cac

Tele2 Kabel-TV & bredband

E.On Elavtal avseende volym

E.On Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Férenade Svenska Brandskyddsbolaget SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Schindler Hiss Serviceavial hissar

Hérmann Svenska Serviceavtal portar

Gunnar Karlsen Serviceavtal ventilation
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 309 969 kr och planerat underhall fér
266 832 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhdalisplan som upprattades 2018-11-06 av Anders Grénlund
Underhallsplanering. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 600 000 kr 2023 f6r
kommande ars underhall, detta motsvarar 89 kr per kvm.

Fé&reningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa balansrdkningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddéms aktiverbara
avsétts till underhalisfonden. Fér 2023 har styrelsen budgeterat 1 000 000 kr till aktiverbara
investeringar vilket motsvarar 164 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Rabatter och planteringar 2023
Underhallsspolning aviopp 2023
Installation Cube hissar 2023
Plantering blabarstry 2022
Montering av dorrautomatik 2021
Grind till innergard 2021

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

- Sida (4 av 18)

Styrelsens ord

Ar 2023 har varit ytterligare ett héndelserikt ar med extrema omvérldshéndelser. En del som paverkar
féreningen som stigande rantor. Manga stormar som satt huset pa prov och ett forsta ari
sjalvstandighet fran byggforetaget Hokerums garantier. Lyckligtvis har féreningen lyckats binda langa
lan med laga rantor som innebar att vi inte behdver héja avgifterna sa kraftigt som manga andra.

Det organiserades en trivseldag i somras som vanligt uppskattas starkt. Vi frashade upp miljdrummen,
markerade upp cyklar for att i framtiden rensa. Putsade fénster som inte ingar i underhallet, rensade
gronomradena inne och utanfdr. Mycket starkt jobbat av alla narvarande!

Samarbete
Samarbete med Bredablick som skdter bade ekonomisk och teknisk férvaltning har forstarkts. Det
finns fortfarande punkter att jobba vidare med som kommer arbetas med aven under 2024.

Dokumentnummer: 66212fc150cac

Samarbetet med Skeppstradgarden 2 har forstarkt kraftigt och i gemensam grupp kollar vi pa
gemensamma offerter och atgarder for att fa billigare offerter och vara en intressantare kund f6r
leverantdrer och entreprendrer.

Sérskilda handelser
Fettavskiljaren nere i garaget lackte vid nagra tillfallen. Garaget fick saneras vid 3 tillfallen och felet
berodde av fettavskiljaren. Denna ar nu monterad ratt igen.

Arets olika stormar och ovéder har orsarkat lackage i vissa lagenheter. Dessa lagenheter har eller
haller pa att atgardas i férhoppning att vi inte ska fa problem i framtiden.

Bostadsrattsforsdkring har férlangts med Lansfdrsakringar.
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Afférslokaler

Var nya hyresgést Thap Thim har fatt igdng sin verksamhet ordentligt och det &r vi glada fér.
Ekonomiskt fér foreningen ar afférslokalerna jatteviktiga. Samarbetet med Thap Thim fungerar bra dar
de forsdker meddela vid kvéllsaktiviteter och anpassar sig efter vara kravstéllande. De har dven planer
att forbattra utemiljén f6r sin uteservering vilket ocksa kommer ge ett lyft fér féreningen. Vi kommer
kolla pa nar planerna blir till verklighet.

TME Invest som &ger Subway fortsétter fungera bra. Deras hyresgédst som salde sushi gick tyvarr i
konkurs och kommer erséttas med ett mexikanskt café som vi hoppas blir populart. Detta paverkar
inte féreningens intékter av lokalhyra da detta 4r ett andrahandskontrakt under TME Invest.

Garagebolaget
Garagebolaget har inte haft s& mycket aktivitet detta aret da féregaende ar var intensivt med

installation av laddboxar. Garagebolaget kommer i framtiden att se dver intresset att installera fler
laddboxar da dessa platser ar populdra och anvandandet av elbilar vixer. Samtliga platser har varit
uthyrda &ver hela aret.

Fastighet
Planteringsutrymmen tillhdrande foreningen pa Marsgrand har férstarkts med gatsten utmed

kérvdgarna och planteringarna har fatt ny jord och nya vaxter som vi hoppas kan fa vaxa upp i fred och
pa sa satt fa trevligare kringliggande miljé.

Malning av de balkonger som innefattades av garantin utfdrdes i somras.

Avloppen filmades och spolades i hela huset i hdstas.

OVK utférdes i vintras med godként resultat i alla utom 2 lagenheter. Dessa har atgardas och
kompletterats och i skrivande stund invantar vi godkant OVK protokoll.

- Sida (5 av 18)

Cykelstdll i cykelgarage har bantats ner da dversta plan var mer i vagen &n utnyttjad. Cyklar har aven
markts upp under aret for att ev. kunna rensa ut gamla ej anvénda cyklar.

Ekonomi

Arsavgiften beslutades att h&jas med 7% enligt rekommendationer fran Bredablicks ekonomiska
férvaltning, detta motsvarar mellan 50-200 kr/manaden beroende pa lagenhet. Hjningen gérs
succesivt nu infdr kommande lan som ska l&aggas om december 2024. D4 vi lyckats binda samtliga lan
l&nge och billigt har vi arbetat upp ett relativt hdgt eget kapital som styrelsen valde att satta pa fast
sparrantekonto fram tills vi ska lagga om lanen. Réntan fran sparkapitalet planeras att anvandas for att
amortera av 1an som ska bindas om. Totalt sparas 3 miljoner med ranta pa ca 3,9% &ver olika langa
perioder.

Avgiften for dvernattningslagenhet hojdes till 200 kr och kalasrummet hdjdes till 450 kr. Anledning ftill
detta ar att dessa lokaler ska kunna béra sig sjélv i form av underhall, investeringar och ev.
reparationer. Vi har inte sett nagon nedgang av hyran av dessa lokaler.

Dokumentnummer: 66212fc150cac

Framtid

Framtidsarbetet kommer handla om fortsatt utveckling av fastigheten avseende drift och hallbarhet
med langsiktig ekonomisk hallbarhet i tanke, da vi har l1an som ska bindas om till troligtvis hégre ranta
an vi har idag kommer vi arbeta med att fa ner driftkostnader pa fastigheten utan att sanka kvalitén.
Samarbete internt mellan alla medlemmar kommer ocksa vara pa agendan dar styrelsen kommer
arbeta mer med hemsidan fdr att kunna informera boende pa ett batire satt och styrelsen kommer
aven vara mer 6ppna fér att ta hjalp av boende for specifika projektarbeten dar boende ar intresserade
att gora fdrbattringar.

Undertecknat
Styrelsen, Brf Skeppstradgarden 1
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Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 9 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt tdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsétiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 124 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 119 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 7 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 1or bredband och kabel-TV.
Féreningen har avlasning av varmvatten vilket debiteras respektive lagenhet efter férbrukning.

)
Flerarsoversikt =
Resuitat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 B
Rérelsens intakter 5921 5032 5140 4 976 v
Resultat efter finansiella poster -457 -1173 -906 -565 o
Forandring av underhallstond 333 582 600 600 g
Resultat efter fondférandringar -1 062 -1772 -1 343 -1165 0
Sparande kr / kvm 314 172 302 307 bt
Soliditet % 70 70 70 70 =
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 667 643 - - ©
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 66 72 - - -
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 636 611 611 611 £
Lokalhyra kr / kvm 2286 1683 1980 2030 £
Driftskostnad, kr / kvm 296 340 299 277 c
Energikostnad kr / kvm 147 147 124 143 %
Rénta, kr / kvm 111 112 148 160 £
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 89 89 98 98 2
Lan, kr / kvm 12 092 12 222 13 680 13 827 a
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 14 508 14 663 14 819 14 975
Réntekanslighet (%) 22 23 - -
Snittranta (%) 0,92 0,92 1,08 1,16

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i krikvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.




BREDABLICK

Brf Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen 6(16)
769628-3865

Upplyshing vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 202 290 000 2154 455 -5 143 527 -1172 925
Disposition enligt féreningsstdmma -1 172 925 1172925
Avséttning till underhallsfond 600 000 -600 000
lanspraktagande av underhallsfond -266 832 266 832
Arets resultat -456 989
Vid arets slut 202 290 000 2 487 623 -6 649 620 -456 989
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -6 316 452
Arets resultat fore fondfdrandring -456 989
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 266 831
Summa dver/underskott -7 106 610
Styrelsen foreslar foljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -7 106 610

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 5042 302 4 473 780
Ovriga rorelseintdkter 3 878 552 558 318
Summa rérelseintakter 5920854 5032098

5920 854 5032 098

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -309 969 -148 179
Planerat underhall 5 -266 832 -18 125
Driftskostnader 6 -2180 723 -2 302 267
Ovriga kostnader 7 -434 443 -487 350
Personalkostnader 8 -173 126 -164 110
Avskrivning av anldggningstillgangar g -2 317 971 -2 317 971
Summa rorelsekostnader -5 683 064 -5 438 002
Rérelseresultat 237790 -405 904
Finansiella poster ©
Réanteintakter 54 659 1887 >
Réntekostnader -749 439 -768 908 -
Summa finansiella poster -694 780 -767 021 -
Resultat efter finansiella poster -456 990 -1172925 v
Resultat fore skatt -456 990 -1172 925
Arets resultat -456 989 1172925
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,16 275 465 209 277 783 180
275 465 209 277 783 180

275 465 209 277 783 180

465 118 400 000

138 080 7 091

11 85 200 85 976
688 398 493 067

12 4779103 3 830 268

5 467 501 4 323 335

280932 710 282 106 515

- Sida (9 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 202 290 000 202 290 000
Underhallsfond 2487623 2154 455
204 777 623 204 444 455

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 649 620 -5143 527
Arets resultat -456 989 -1172 925

-7 106 609 -6 316 452
Summa eget kapital 197 671 014 198 128 003
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 55 008 970 81909 657

55 008 970 81909 657
Kortfristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 26 900 687 879712 =
Leverantdrsskulder 207 104 148 444 e
Depositioner 144 999 144 999 -
Skatteskulder 150 122 78124 2
Ovriga skulder 78 241 118 858 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 771573 698 718

28 252 726 2 068 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280932 710 282106 515
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 237 791 -405 904
Avskrivningar 2317 970 2317 971
2 555 761 1912 067
Erhallen ranta 54 659 1887
Erlagd ranta -749 438 -757 537
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 1 860 982 1156 417

fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -195 331 141 456
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 162 896 182 699
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1828 547 1480 572

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

- - %
Amortering av laneskulder -879712 -879 712 >
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -879 712 -879 712 z
Arets kassaflode 948 835 600 860 ‘;
Likvida medel vid arets borjan 3 830 268 3 229 408
Likvida medel vid arets slut 4779103 3830268
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(1) Fdreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Fdreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 66212fc150cac

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 25-100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 589 464 3451 320
Hyror lokaler 1074 372 887 794
Hyresrabatt lokaler - -96 667
Hyror p-platser/garage 378 466 328 000
Ovriga objekt - -96 667
Summa 5042 302 4473780
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 178 524 178 524
Vatten 409 986 240933
Debiterad fastighetsskatt 101 859 82 337
Overnattningslégenhet/gemensamhetslokal 21111 28 013
Overlatelseavgifter 12 920 14 388
Andrahandsuthymingsavagifter - 2602
Ovriga intékter 154 152 11 521
Summa 878 552 558 318
| posten dvriga intakier ingar det under 2023 utbetalt elstdd om 122 559 kr
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 11 678 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 23143 20 287
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21372 37723
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13 588 1 950
VA & sanitet, installationer 9707 29 299
Véarme, installationer 24138 3570
Ventilation, installationer - 13704
El, installationer 929 5318
Hiss 129175 31826
Ovriga installationer 460 -
Huskropp 7763 -
Markytor 5366 2536
P-platser/garage 42 919 -
Vattenskador 11 828 498
Klottersanering - 1468
Ovrigt 7 903 -
Summa 309 969 148 179
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 59128 .
Hiss 88 144 -
Markytor 119 560 18 125
Summa 266 832 18 125

- Sida (13 av 18)
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 174 560 174 560
Teknisk forvaltning 383 289 363125
Sotning 5428 -
Besiktningskostnader 91172 105 810
Snordjning 5723 1183
Serviceavtal 52725 58 452
Férbrukningsmaterial 20102 71 909
Ovriga utgifter 16r kdpta tjanster 94 791 192 196
El 375147 507 095
Uppvarmning 407 496 302 302
Vatten och aviopp 210 812 183 115
Avfallshantering 113 437 105 952
Forsadkringar 41 356 39 595
Systematiskt brandskyddsarbete 5586 5278
Kabel-TV 65 481 59 386
Bredband 121 365 121 364
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 12 253 10 945
Summa 2180723 2 302 267
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
F&rbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 366 29 520
Kontorsmaterial och trycksaker - 1288
Tele och post 8 051 6160
Férvaltningskostnader 160 583 162 908
Revision 20 393 20 447
Sjalvrisker vid skada 8 660 -
Konstaterade hyres- och avgiftstériuster 81758 -
Befarade hyres- och avgiftsforluster -117 028 -
Jurist- och advokatkostnader - 7324
Bankkostnader 2293 2672
IT-tjanster 4 450 4 484
Serviceavagifter till branschorganisationer 7 480 7370
Ovriga externa kostnader 253 437 245177
Summa 434 443 487 350
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 133 750 120 750
Ovriga arvoden - 4125
Summa 133 750 124 875
Sociala avgifter 39376 39235
Summa 173 126 164 110

- Sida (14 av 18)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2317 971 2317 971
Summa 231797 2317971
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets borjan
-Byggnader 165 236 266 165 236 266
-Mark 126 527 734 126 527 734
Utgdende anskaffningsvéarden 291 764 000 291 764 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -13 980 820 -11 662 849
. -13 980 820 -11 662 849
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2317 971 -2 317 971
2317 971 -2 317 971 _
[oe]
Utgdende avskrivningar -16 298 791 -13 980 820 %
Redovisat vérde 275 465 209 277 783 180 g
Varav o
Byggnader 148937475 151 255446 S
Mark 126 527 734 126 527 734 0
Taxeringsvérden g
Bostéder 178 000 000 178 000 000 ©
Lokaler 17 456 000 17 456 000 -
Totalt taxeringsvirde 195 456 000 195 456 000 £
Varav byggnader 148 200 000 148 200 000 £
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter £
2023-12-31 2022-12-31 2
Férutbetalda kostnader 85 200 85 976 a
Summa 85 200 85 976
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1639 235 3714375
Transaktionskonto Swedbank 136 014 115 893
Placeringskonto Nordea 3 003 854 -
Summa 4779103 3830 268
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 900 687 879712
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 28 652 969 55 856 576
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 26 356 001 26 053 081
Summa 81 909 657 82 789 369
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 81909 657 82 7869 369
Summa 81 909 657 82 789 369
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,77% 2024-12-20 26 616 975 - 298000 26318975
Nordea 0,65% 2025-11-11 28 116 017 - 298316 27 817 701
Stadshypotek 1,29 %  2031-12-(1 28 056 377 - 283396 27 772 981
Summa 82 789 369 - 879712 81909 657

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och anen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 175774 158 690
Upplupna rantekostnader 26 285 26 568
Forutbetalda intakier 358 428 337 668
Upplupna revisionsarvoden 20 700 20 000
Upplupna drifiskostnader 190 386 155 792
Summa 771 573 698 718
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 89 494 000 89 494 000
Summa stéllda sékerheter 89 494 000 89 494 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Jarl Sebastian Mejlholm
Styrelseordférande Sekreterare

Emelie Johansson Bo Grenner

Kassor

Mattias Brodin

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 18)

Erik Mauritzson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skeppstrédgdrden 1 i Véstra Hamnen, org.nr 769628-3865

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Brf
Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nadr s ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an foér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r |&mpliga med hansyn
till omstadndigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

+ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhdllanden gdra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Skeppstradgarden 1 i
Véstra Hamnen fér 8r 2023 samt av férslaget till dispositioner
hetraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust, Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féireningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryqgande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens meotiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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