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Brf Lillbragden /&rsredovisning 2023
746000-2467

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lillboragden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrgkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-
12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bragden 7 1946 Malmé

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsékrad hos Lansférsdkringar Skdne.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946
Vardedret ar 1946

Féreningen uppldter 35 ldgenheter och 1lokal med bostadsratt. Byggnadens totalyta ér 2011 kvm, varav 1951
kvm utgdr boyta och 60 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansdttning

Petter Cedergren Ordférande
Josephine Philipsen  Styrelseledamot
Johan Hérndahl Styrelseledamot
Leo Mandin Styrelseledamot
Michael Holz Styrelseledamot
Isa Holm Suppleant
Matilda Jirblom Suppleant

Valberedning

Mikael Sassner

Josephin Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Erik Mauritzson  Revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-12.
Extra foreningsstadmma holls 2023-12-14. Inréstning av nya Styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stréckr sig fram till 2049.

Utférda historiska underhdll

2018 e Byte av stdllmotor, cirkulationspump och expansionskarl

Stamspolning

2019 e Ny belysning utomhus, kdllare, vind och trapphus
Ny el i kdallare och vind
OVK - Godkant
Energideklaration

Renovering av foreningslokal
2020 e Radonmdtning - Godkdnt
Energibesparingsprojekt - Pilotprojekt genom SBC

Underhdll tvattstuga - Ny golvmatta i entrén och ny torktumlare

Utredning av blodboken pé& garden - Utredningen genomférdes pd grund av svampangrepp
2021 e Byte avtvattmaskin - Byte av den ena tvattmaskinen
2021-2022 e Renovering av fasad - Renovering av fasaden

2022

Relining - Relining av horisontella rér utfért av Re-New

Planerade underhall

2024-2024 e Takomldggning
Oversyn av skyddsrum
Underhall tradgdrd

Avtal med leverantérer

Fjarvarme Eon

Tradgdrd och trappstddning  Bréderna Hékansson

El Eon

Vatten VA SYD
Férvaltning SBC

Bredband Ownit
Atervinning Stena Recycling
Atervinning VA SYD
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Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Samling och omférhandling av I&n, nu &r allt samlat p& Handelsbanken.

Tog ut ett laneldfte fér omlaggning av tak under 2024.

Ovriga uppgifter
Férnya utebelysning
Omlaggning av plattorna utanfér trapporna.

Anldaggning av dng.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under @ret var 12. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1916 940 1702179 1614773 1539 748
Resultat efter fin. poster 278 208 -1682 024 -2138 854 305 244
Soliditet (%) 0 0 0 7
Yttre fond 309728 309728 1825130 1568 280
Taxeringsvarde 25 214 000 25214 000 23361000 23361000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 912 ) ) )
kr

Arscvgifternos andel av totala 048 ) ) i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrate, kr 7 557 7870 7 939 6982
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 557 7 635 7702 6774
Sparande per kvm totalyta, kr 241 139 133 184
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 36 25 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 135 133 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 46 36 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 216 194 192
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,10 - - -
Rantekdnslighet (%) 8,29 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

/&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 28 425 - - 28 425
Fond, ytt
one, yure 309 728 -309 728 309 728 309 728
underhall
Balanserat resultat -1443 582 -1443 582 -309 728 -3125 606
Arets resultat -1682 024 1682 024 265 066 265 066
Eget kapital -2787 453 -2787 453 265 066 -2 522 387
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 815 878
Arets resultat 265 066
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -309 728
Totalt -2 860 540
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspraktas 147 724
Balanseras i ny rdkning -2712 816

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1916 940 1702179
Ovriga rérelseintakter 3 17 136 -2 848
Summa rérelseintdkter 1934 076 1699 331
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 005 175 -2 743 343
Ovriga externa kostnader 9 -155 765 -337 550
Personalkostnader 10 -131 420 -118 284
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -58 968 -58 967
Summa rérelsekostnader -1351328 -3 258143
RORELSERESULTAT 582748 -1558 812
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2762 3286
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -320 444 =126 499
Summa finansiella poster -317 682 -123 212
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 265 066 -1682 024
ARETS RESULTAT 265 066 -1682 024
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,16 12 619 090 12 678 058

Summa materiella anléggningstillgdngar 12 619 090 12 678 058

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 619 090 12 678 058

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 550 22 446

Ovriga fordringar 13 553 651 608 743

Summa kortfristiga fordringar 563 202 631189

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 563 202 631189

SUMMA TILLGANGAR 13182 292 13 309 247
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 425 28 425

Fond for yttre underhdll 309 728 309728

Summa bundet eget kapital 338153 338153

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3125 606 -1443 582

Arets resultat 265 066 -1682 024

Summa fritt eget kapital -2 860 540 -3125 606

SUMMA EGET KAPITAL -2 522 387 -2787 453

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 15196 728 15 354 550

Leverantoérsskulder 52706 455 394

Skatteskulder 4 634 3531

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 450 611 283 225

Summa kortfristiga skulder 15704 679 16 096 700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13182 292 13 309 247
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 582748 -1558 812
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 58 968 58 967
641716 -1499 845

Erhéllen rénta 2762 3286
Erlagd ranta -220 605 -124 812
K::sscflod(-f fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 423 873 1621371
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 605 -21337
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -334 038 314 251
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 86 230 -1328 456
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) o
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -157 822 -134 032
Kassafldde frén finansieringsverksamhet <157 822 =134 032
ARETS KASSAFLODE -71592 -1462 488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 592 963 2 055451
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 521370 592963
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lillbragden har uppréttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsr&ttsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 115 %

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll I&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1686270 1493 088
Arsavgifter lokaler 79 202 70 128
Hyresintdkter p-plats 54 550 54 000
Bredband 68 460 68 460
Paminnelseavgift 780 0
Pantsattningsavgift 6300 5555
Overlatelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 12187 10 947
Ores- och kronutjémning 0 2
Summa 1916 940 1702179
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 748 0
Ovriga intakter -1200 -2 848
Aterbaring férsdkringsbolag 3588 0
Summa 17 136 -2848
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 120 000 100 070
Fastighetsskotsel utdver avtal 17 385 1010
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3125 0
Larm och bevakning 0 12 268
Gardkostnader 11 605 3072
Gemensamma utrymmen 4 026 0]
Snéréjning/sandning 2150 0
Fordon 0] 375
Férbrukningsmaterial 7 215 42 870
Summa 165 506 159 665
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 0 -20
Tvattstuga 6723 5106
Trapphus/port/entr (0] 2530
Sophantering/atervinning 0 2 010
Dérrar och l&s/porttele 2988 2 080
VVS 0 1515
Varmeanldggning/undercentral 2998 0
Elinstallationer 0] 4 038
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 9130
Vattenskada 0] 23 467
Summa 12709 49 856
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 -286 450
VVS 41380 1926 533
Tak 0 22360
Fasader (0] 240 504
Fonster 106 344 0
Summa 147 724 1902 947
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 56 809 71431
Uppvdrmning 304 020 270 863
Vatten 108 008 91932
Sophamtning/renhdllning 19 537 42 466
Grovsopor 27 019 0]
Summa 515 393 476 692
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfoérsdkringar 27 648 0
Kabel-TV (¢} 28 417
Bredband 76 440 68 460
Fastighetsskatt 59 755 57 305
Summa 163 843 154182
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/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 1691
Inkassokostnader 2154 1024
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 60
Revisionsarvoden extern revisor 22750 22750
Styrelseomkostnader 0 2305
Féreningskostnader (0] 450
Férvaltningsarvode enl avtal 48 354 46 992
Overldtelsekostnad 12 866 0
Pantsdattningskostnad 9 456 0
Administration 2 240 20 617
Konsultkostnader 57 945 241 660
Summa 155 765 337 550
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 000 89 976
Arbetsgivaravgifter 31420 28 308
Summa 131420 118 284
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 320 444 126 326
Ovriga réntekostnader 0 173
Summa 320 444 126 499
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/&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 15373 043 15373 043
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15373 043 15373 043
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 694 985 -2 636 018
Arets avskrivning -58 968 -58 967
Utgdende ackumulerad avskrivning -2753 953 -2 694 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 619 090 12 678 058
| utgGende restvdérde ingdr mark med 10 245 480 10 245 480
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 887 000 15887 000
Taxeringsvdrde mark 9 327 000 9327 000
Summa 25 214 000 25214 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32281 15780
Klientmedel 0] 589 740
Transaktionskonto 198 977 0
Borgo rdntekonto 322393 3222
Summa 553 651 608 743
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 495 % 10 185 000 10 290 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,85 % 2 577 514 2 605748
Handelsbanken 2024-12-30 4,22 % 2 434 214 2 458 802
Summa 15196 728 15 354 550
Varav kortfristig del 15196 728 15 354 550

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 435 328 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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Brf Lillbragden /&rsredovisning 2023
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 117 152 17 313
Uppl kostnad arvoden 100 000 90 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 31420 28 278
Farutbet hyror/avgifter 201539 147 634
Ovriga uppl kostn och férutb int 500 0
Summa 450 611 283 225
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 489 000 15 489 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshéjning frdn och med 1/1 2024 med 25%. Beslut om att ldgga om taket under 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Johan Hérndahl Josephine Philipsen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leo Mandin Michael Holz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Petter Cedergren
Ordférande

VAr revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Lillbragden, 746000-2467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Lillbragden fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lilloragden fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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