
Charmig villa med 
grönskande trädgård

LYCKESHOLMSGATAN 13

GULLVIK



Gedigen och charmig tvåplans-villa med lummig trädgård i lugnt 
familjekvarter

Lyckesholmsgatan 13

3 495 000 kr
BOAREA 90 kvm
TOMTAREA 644 kvm
PLAN 2-plan med källare
BYGGÅR 1933
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Lyckesholm 3

GULLVIK
MALMÖ

MATHILDA BLOMBERG
Fastighetsmäklare
0701-64 67 33
mathilda.blomberg@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Mathilda har arbetat som mäklare i Malmö sedan 2020 och 
blev en del av Bjurfors 2023. För henne är en bostadsaffär mer 
än bara siffror - det handlar om människor, hem och nya 
kapitel i livet. Med sitt lugna och trygga sätt guidar hon sina 
kunder genom hela processen, alltid med ett extra öga för 
detaljer och en lyhördhet för sina kunders behov. Att få hjälpa 
någon att hitta hem, är det som gör jobbet så givande för 
henne.





Varmt välkommen till Lyckesholmsgatan 13 och detta 
gedigna 30-tals tegelhus om 90 kvm med en grönskande 
trädgård om 644 kvm! Bostaden består idag av två rum och 
kök fördelat över två plan samt en källare. På entréplan 
finner vi en hall med tillhörande klädkammare, ett helkaklat 
ljust badrum, kök samt ett rymligt vardagsrum med plats 
för både matsalsmöbler och soffa. Våning två är idag ett 
stort rum som nyttjats som sovrum, men här finns möjlighet 
att dela upp rummet för exempelvis två sovrum och en 
klädkammare. I källarplanet finns ytterligare ett badrum 
med tvättmaskin, verkstad och gott om 
förvaringsmöjligheter. På Lyckesholmsgatan 13 erbjuds ett 
praktiskt boende så som det är, men som också har stor 
potential för den händige. I den lummiga trädgården finns 
idag ett trevligt uterum, vackra blommor och fruktträd och 
stora gräsytor som bjuder in till trevligt umgänge såväl som 
lek! På tomten finns även ett garage med plats för en bil 
samt uppfart för ytterligare en bil om så önskas. 

I det gröna och familjevänliga Gullvik bor du lugnt och 
tryggt med närhet till både service, skolor och goda 
kommunikationer. Området kring Lyckesholmsgatan 
präglas av villor och radhus med trädgårdar och lummiga 
kvarter. Här finns lekplatser, grönområden och ett trevligt 
lokalt serviceutbud, samtidigt som du snabbt tar dig in till 
Malmös centrum.

Vi ses på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
HALL
Praktisk hall med plats för avhängning av ytterkläder och skor. 
Intill hallen finns även en klädkammare för extra förvaring. 
Tapetserade väggar, klinker på golvet. 

BADRUM
Ljust, helkaklat badrum med WC, dusch och handfat samt 
spegelskåp. I källaren finns ytterligare ett badrum med dusch, 
WC och handfat samt en tvättmaskin. 

KÖK 
Praktiskt kök med vita luckor och bänkskiva i laminat. Här finns 
plats för matbord för ca fyra personer. Köket är utrustat med 
spis/ugn, kyl/frys, fläkt och diskmaskin. 

VARDAGSRUM
Vackert vardagsrum med parkettgolv och burspråk med fin 
utsikt över trädgården. Här finns plats för matgrupp och 
soffmöblemang. 

SOVRUM
På våning två finns det som tidigare använts som sovrum, men 
som kan delas av till fler sovrum om så önskas. Laminatgolv och 
tapetserade väggar.

























Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

KÄLLARE

ENTRÉPLAN OVANVÅNING



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ALTERNATIV PLANLÖSNING MED TILLBYGGNAD



Lyckesholmsgatan 13, Malmö
Utgångspris: 3 495 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Lyckesholm 3
Belägen i Skåne Malmö kommun.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Lyckesholmsgatan 13, 21374 Malmö

BOAREA
Boarea: 90 kvm.
Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
644 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 739 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 1 366 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1933
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2025-08-19)
Energiklass: D
Energiprestanda: 117 kWh/kvm och år.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 44 722 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 16 200 kr
Försäkring: 7 200 kr
Vatten/avlopp: 5 722 kr
Renhållning: 700 kr
Hushållsström: 14 900 kr
Antal personer i hushållet: 1

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Lyckesholm 3 finns 2
pantbrev om sammanlagt 240 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1933

RENOVERINGAR
Inom perioden 2010-2020: 
Delvis dränerat
Uppförande av nytt garage

BYGGNADSSÄTT
Grund: Källare
Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel
Takbeklädnad: Tegelpannor
Fönster: 2-glas
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme och 
luft/luftvärmepump

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Tomtindelning (1958-
10-15) Stadsplan (1956-10-05)
Gemensamhetsanläggning: 
Samfällighet: Malmö hyllie s:33
Skattetal: mantal 10/9000



ÖVRIGT
Säljaren upplyser om:
Spricka på fönster våning 2

NUVARANDE ÄGARE
Dödsboet efter Rolf Eivon Karlsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

malmo@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


