Arsredovisning

for

Bostadsriittsforeningen Pauli

716438-4880

Rékenskapsaret

2023



Bostadsrittsforeningen Pauli 1(9)
Org.nr 716438-4880

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pauli far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

FORENINGENS VERKSAMHET

Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Olga 1 i Malmo.

[ fastigheten har ingatt 18 bostadsrittslagenheter samt en hyreslokal (restaurangen).
Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening och innehar marken med dganderitt.
Foreningen har inte en aktuell plan for 1dngsiktigt kommande underhall.

FORENINGSSTAMMOR

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-31; 16 av 17 rostberittigade var representerade
vid motet.

STYRELSEN

Styrelsen har bestatt av Henrik Johannesson (ordférande), Karin Ragnarsson (sekreterare),
Mette Rohe (kassor), Hans Berglund (ledamot), Britta Eliasson (ledamot), Kenji Miyazu
(ledamot), och Shanna Kolheden (ledamot).

Suppleanter har varit Mona Forsell, Christine Levring samt Katrin Evanth Mbller.
Firmatecknare har varit ordférande, kassor och sekreterare, tva i forening.

Revisor har varit Henrik Edfors.

Styrelsen har héllit atta protokollférda sammantridden under perioden.

MEDLEMMAR OCH AVGIFTER

Tvé ligenhetsoverlatelser har dgt rum under perioden. Antal medlemmar i foreningen
uppgick vid verksamhetsarets slut till 27 personer.

Miénadsavgiften under aret var samma som foregiende ar.

Restaurant T- Bone har betalat ménadshyra enligt avtal.

AVTAL

Tidigare avtal angaende hiss-service, tvittmaskinservice, fastighetsjour, avtal om
sophantering, vatten och avlopp, rittbekdmpning, gatustidning, snérdjning, fiber- och
bredbandsanslutning (Telia) samt elférsérjning géller 16pande.

Ett serviceavtal med Eon som innebir tva kontroller av var fjarrvirmeanlidggning per ar
giller fortsatt.

BANKLAN
Foreningen har amorterat 36 000 kr enligt plan pa aterstdende 1an. Féreningens banklén hos
SEB var vid ingdngen av dret 1 612 500 kr och uppgick till 1 576 500 kr vid arets utgang.
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FASTIGHETSUNDERHALL

Forutom lopande underhéll och reparationer har bl a foljande gjorts:
Rotskador i fonster pé dversta vaningen har atgérdats.

Uttjénta avloppsstammar under géardsbjilklaget har slopats och ersatts av ny och forbittrad
dragning "inomhus” i kdllarvaningen, detta giller dven ett fatal vertikala delar i

kéllarvaningen.

Rostskador pé virmeradiatorer och ledningar i killaren har atgirdats.

Samtliga mélade ytor i bada huvudtrapporna samt tak och snickerier i porten mot St Pauli

Kyrkogata har totalrenoverats.

KOMMANDE UNDERHALL

Reparation och malning av fonster, framfor allt mot gérden pd de dvre véningarna.

Nedre delen av viggarna i porten mot St Pauli Kyrkogata behover snyggas till.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplédten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa reparationer och underhéll av engangskaraktir och paverkar inte féreningens

2023
1210

-411
91,43

593
709

784
-110
1,32
239

98,08

2022
1188

39
91,47

589
725

801

92
1,36
207

100,02

mdjligheter till langsiktig finansiering av sina ataganden.

2021
1010

-342
91,27

562
741

819
-80
1,46
199

99,98

2020
1114

196
91,66

554
757

837
162
1,51
177

99,97
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat
insatser tillskott underhall resultat

Belopp vid arets ingang 18 094 748 612 650 309 127 756 697
Avsittning till yttre

underhall 31980 -31 980
Disposition av

foregédende

ars resultat: 39 199

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 094 748 612 650 341 107 763 916

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 763 916

arets forlust -410 724
353 192

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 31980

1 ny rékning overfores 321212
353192

Arets

resultat

39199

-39 199
-410 724
-410 724
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Totalt

19 812 421

0
-410 724
19 401 697

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1210034
12 828
1222 862

-1297 871

-157 918

-165 176

-1 620 965
-398 103

-12 621
-12 621
-410 724
-410 724

-410 724

409

2022-01-01
-2022-12-31

1 187 906
-269
1187 637

-894 056
76 014
-165 176

-1 135 246
52 391

-13 192
-13 192
39199
39199

39199
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 19 844 802
19 844 802

19 844 802

14 527
19 494
34 021

1341 003
1341 003
1375 024

21 219 826
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2022-12-31

20 009 978
20 009 978

20 009978

116 929
2110
17 650

136 689

1513778
1513778
1 650 467

21 660 445
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

18 094 748
612 650
341 107

19 048 505

763 916
-410 724
353192
19 401 697

1 540 500
1 540 500

92 086
0

39 300
146 243
277 629

21219 826
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2022-12-31

18 094 748
612 650
309 127

19 016 525

756 697
39 199
795 896
19 812 421

1 576 500
1576 500

14 896
-11 559
16 677
251 510
271 524

21 660 445
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-410 724
165 176
-858

-246 406

116 929
-1 844
77 190

-82 644

-136 775

-36 000

-36 000

-172 775

1513778
1341 003
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2022-01-01
-2022-12-31

35409
165 176
3103

203 688

-22 178
-920

-3 695
-445
176 450

-36 000
-36 000
140 450

1:373 328
1513778
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8 (9)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader avskrives med 1 % arligen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Ovriga intikter

[ foreningens arsavgifter ingar varme och vatten TV och bredband

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023
-791 595
-401 578

-16 860
-1210 033

2023-12-31

23 569 153
23 569 153

-3 559175
-165 176
-3 724 351

19 844 802

2023-12-31

1 396 500
1396 500

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

2022
-788 568
-395 985

-3 352
-1 187 905

2022-12-31

23 569 153
23 569 153

-3393 999
-165 176
-3 559 175

20 009 978

2022-12-31

1432 500
1432 500

2022-12-31

12 000 000
12 000 000
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Malmé den 17 maj 2024

Henrik Johannesson

B, Ele o s5rn

Birgitta Eliasson

Shanna Kolheden

Kenji Miyazu

’.( @’(\’

Karin Ragnarsson

Hans Berglund

Min revisionsberittelse har limnats den 17 maj 2024

nrik Edfors

Auktoriserad revisor
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REFA 1O
Revision AB

Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pauli
Org.nr 716438-4880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pauli for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas ochatt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Pauli, Org.nr 716438-4880
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsdtgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pauli for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

S

1,
HeW
AuKToriserad revisor
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