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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och site

Bostadsradttsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Gertrud i Malmd.
Styrelsen har sitt site i Skdne I&n, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamél

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsfdreningen ska i all
verksamhet vdrna om miljén genom att verka fér en 13ngsiktig hillbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund
av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fdljande kallad
HSB. HSB ska vara medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att
bitrdda bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverldtelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av sédljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska inneh3lla uppgift om
den lagenhet som Bverldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gdva.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

% 5 Ratt till mediemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens
hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen endast om maken inte ar medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadslagenhet évergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intréde i
bostadsrattsféreningen, om de villkor fér medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bdr godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslégenhet som inte ar
avsedd for fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforenlngen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamé&l. Samtycke behévs inte
vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid férvary som géirs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadsrétt till bostadsidgenhet ska beviljas
medlemskap om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende narstdende persaoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsférsiljas enligt bostadsréttslagen
for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon dr medlem eller beviljas mediemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att
dddsboet inte & medlem i bostadsréttsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsréttsféreningen uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmamngen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsilias for dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljmng, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en méanad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av
bostadsréattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att
hegéra kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsratten Svergatt till nekas
medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och
tvangsforsaljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och &rsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
idgenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens Iopande
verksamhet. ﬁrsavglftens storlek ska medge att reservering for underhadll av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Andelstal och insats for l1dgenhet beslutas av styrelsen Beslut om &ndring av
andelstal som medfér dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir g||t|gt om minst tvatredjedelar av de
rostande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler for
giltigt beslut anges | bostadsrattslagen

Styrelsen beslutar om arsavg:ftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fére varje ka]endermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat
Om inte 3rsavgiften betalas i ratt tid utgdr drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
pgminnelseavgift och inkassoavaqift enligt lag om erséattning for inkassokostnader
m.m.

I drsavgiften ing8ende ersittning fér varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. For
informationséverféring kan erséttning bestdmmas till lika belopp per tagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut tverlStelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av pnsbasbeloppet

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt soclialférsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid
underrittelse om pantsattnlng

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av_
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prlsbasbeloppet per ar.

Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
lamna arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.




§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar bostadsrattsforenlngens hogsta beslutande argan.

Ordinarie forenmgsstamma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska héllas nir styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristherattigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fdreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att
narvara eller pd annat sitt folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det bitrads av samtliga rdstberdttigade som &r
narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid
foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen fiire septembers méanads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till forenlngsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
adress &r kand for bostadsréattsforeningen. Bostadsréttsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjédlpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

fdreningsstdmmans éppnande

val av stammoordférande

anmaélan av stammeoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av réstlangd

fraga om narvaroritt vid féreningsstémman

godka&nnande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorlg ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11.genomgéng av revisorernas beratielse

12.beslut om faststdllande av resultatrédkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststdllda balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamé&ter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelseledamter och suppleanter
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18. presentation av HSB-iedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20.val av revisor/er och suppleant

21.beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.val av fullméktige och ersattare samt tvriga representanter | HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar
anmaélda drenden som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstamma

P3 extra féreningsstimma ska kailelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrdtter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.

Madiem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrétt.

En medlems ritt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett &r frén utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av
de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening sem stdmmoordfdranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa heslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
I fraga om protokollets innehdll galler att;
1. ristldngden ska tas in i eller bifogas protokoallet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos bostadsratisféreningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sex styrelseledaméter med hégst tva
suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne

av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och

suppleanter.




Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse viljs av foreningsstamman ska mandattiden fér halften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsratisféreningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamter ar
narvarande. Som styrelsens beslut gailer den mening de fiesta ristande férenar
sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens ordfdrande bitréder.
Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande kravs enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver majligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska
foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs av
fsreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen |dmnad senast tre veckor fore féreningsstdamman. Styrelsen
ska lamna skriftiig férklaring till ordinarie féreningsstamma dver gjorda
anmarkningar i revisionsbergttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver
gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen ska hallas tlllganghga for
medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska
bestd av lagst en hogst tvd ledaméter, En ledamot utses av féreningsstamman till
ordforande i valberedningen,

Valberedningen bereder och féres|dr personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen kan till féreningsstamman ldmna férslag pa arvode och féresla
principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdoter och
revisarer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta |
ansprak medel for yttre

underhall.

§ 28 Underhélisplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underh8llsplan for genomférande av underhall av

tgostadsrattsforenmgens fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for

underhéll av bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas | Iampllg
omfattning och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhallspian,
samt

4, regelbundet uppdatera underh3lisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter underhélisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur l&genhetsférteckningen betraffande
sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

l&genhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt
datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Iagenheten i gott skick. Det
innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhadlla som reparera

lagenheten och att bekosta 8tgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande férsékring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall fér sjdlvrisk
och kostnaden fér 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen
|&mnar betrdffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér |nformat|onsoverf0r|ng For vissa atgarder i
l&genheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgérder bostadsrattshavaren
vidtar i ligenheten ska alltid utfiiras fackmdssigt.

Till lagenheten hor bland annat:
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1. ytskikt p8 rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbrlnga ytskiktet pd ett fackméssigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

icke bdrande innervaggar,

inredning i lagenheten och évriga utrymmen tlllhorande lagenheten,

exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, wtvaror sasom kyl/frys och

tvattmaskin: bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstdngningsventiler och i fdrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt besfag, handtag, g@ngjérn, tatningslister,
brevinkast, |8s och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterdérr hérande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt m&lning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av utifrn synliga delar av fénster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de &r syntiga i ldgenheten och
betjénar endast den aktuella I&genheten,

10.armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om
de inte &r en del av husets ventilationssystern. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sékringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréattshavare forsett
|dgenheten med.

[FV N\ ]

Ing8r i bostadsrattsupplételsen férrdd, garage eller annat I&genhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for [dgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr
upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér
renhallmng och sniiskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfbrs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrattsféreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Om idgenheten &r utrustad med inglasad balkong, sa ansvarar
bostadsrattshavaren for alla delar av balkonginglasningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar
fér enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Utbyte av ursprungliga installationer och fasta montage ska goras i samrdd med
styrelsen och efterstrdva likvardighet avseende farg, form och funktion.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana atgarder |
ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrdtten som
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.
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Detta géll(ir inte 3tgarder pa sddant som féreningen normalt ansvarar fér och
inte skadestandsansvar och inte skador pa andra delar av féreningens fastighet.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett |dgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsrattsféreningen forsett 1agenheten
med och som finns | golv, tak, l&genhetsavskiljande- eller badrande
vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i Idgenheten som
bostadsrattsforemnogen forsett ldgenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
aven for spisk8pa/koksfidkt som utgor def av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for breviada, postbox och staket,

6. vid bostadsrattshavarens renovermg av ytskikt i vatutrymme svarar
foreningen for utbyte av sddan golvbrunn som féreningen férsett
lagenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten) svarar hostadsréttshavaren endast i
begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsréattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhdlisdtgard

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta mrednlng och utrustning
som bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstamma och far endast avse atgard som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas |
ansprak av bostadsrattsforenmgen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandrlngen bllr beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for |&genhetens sk:ck sa att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i Iagenhetens skick s& snart
som mdjligt, fAr bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldagenhet




Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas elletr vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far bara véagra att medge tillst3nd till en dtgdrd som avses i forsta
stycket om atgérden &r till pdtaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stdérningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skédligen bér talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inrom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksd av de som hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker
bostadsréattshavaren som gést, ndgon som bostadsrattshavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i 1dgenheten.

Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Qrdningsreglerna ska vara i
dBverensstidmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att stérningarna &ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r
behaftat med ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten néar
det behdvs for tillsyn eller f6r att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller fér att avhjdlpa brist ndr bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
Idgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten
ska tvangsforséljas ar bostadsrittshavaren skyldig att [ata l&genheten visas pa
ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsforenmgen har rdtt att kermma in i Iagenheten och utfdra
nddvandiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen ansdka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for uppltelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon befogad anledning
att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin l&genhet | andra hand om hyresndmnden
ldmnar sitt tillstand.




Né&r en juridisk persen innehar en bostadsl&dgenhet kan samtycke till
andrahandsuppldtelse endast nekas om bostadsrittsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférséljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrdtten
och som inte antagits till medlem i bostadsrattsfdreningen, eller

+ om |ldgenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behtvs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstidende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om
det kan medféra men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan mediem i
hostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren £3r inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsfireningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller nagon mediem |
bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare f3r avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och d&rigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen ska gbras skrlftllgen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforenmgen vid det
manadsskifte som intriffar narmast efter tre ménader frin avsiagelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar
forverkad och bostadsrattsféreningen har ratt att sdaga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller uppiatelseavgift
utdver tvad veckor fran det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drisjsméal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostads[agenhet mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tvad vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvéndigt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om l8genheten anvands for annat andamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstdende
om baostadsrattshavaren inrymmer utomst8ende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsra’ctshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vdllande till att det finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den
som bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vdgrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte {amnar tilltréde till 1genheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa
en giltig ursdkt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gbra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands f&r nédringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovédsentlig del
ingar brottsligt férfarande eller om ldagenheten anvénds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsédgning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |3ter bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren t||| avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran Iagenheten p& den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sarskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9
om bostadsrattsforenlngen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttmng
inom tre m3nader fran den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande
50M avses.

Punkt 2
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Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning
av 8rsavglft eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforenlngen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p3
grund av drdjsmaélet inte skiljas fran Idgenheten

1. om avgiften - nar det &r frAga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna
har 1amnats till socialndmnden i den kommun dér 1Agenheten ar beldgen.

2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om
mdjligheten att & tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas
fran ldgenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i s8 hog
grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor f8 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges | férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet
inte ske om bostadsrittshavaren utan driéjsmal ansdker om tillsténd till
uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven
om nagon tillségelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid
ske om bostadsratten ar upplaten [ andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrittas. Vid sérskilt allvarliga stérmingar far uppségning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsédgningen ska dock skickas till
socialndmnden.,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén 1&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforenmgen har sagt upp bostadsrattshavaren till avﬂyttnlng inom tva
manader fran det att bostadsrattsforenmgen fick reda pd forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till 8tal eller om férundersékning har Inletts
inom samma tld har bostadsrattsforenmgen dock kvar sin ratt till uppsdgning
intill dess att tvA manader har gétt frin det att domen | brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;
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tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller uppl3telseavgift

tillsdgeise att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med fiera angaende nekat
medlemskap.

Gk wNE

~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p& 1amplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav
enligt lag finns pé skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel. Narmare
reglering av férutsdttningar for anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i
lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande
avhianda bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom véasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller taomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krévs godk&nnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att &verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdavs godk&nnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsfireningen ska tréda i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

4. beslut om andring av bostadsratisféreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fir bostadsrdttsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begar sitt uttréde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och
pa den senare féreningsstimman bitréitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma &ndras
utan tilldAmpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behdlina tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till bostadsrattsldgenheternas insatser.
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