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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skansen 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstadmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Skansen 3 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostédder och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begrdnsningar till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Skansen 3 2007 Malmo

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2007
Vardedret ar 2008

Foéreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 2 872 kvm och 1lokal om 15 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2887
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Inger Maria Elisabet Bellander ~ Ordférande

André Christoffer Carlstréom Styrelseledamot
Henrik Benn Bremberg Styrelseledamot
Lars Jimmie Andreas Hansson  Styrelseledamot

Johanna Lassvik Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen: Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Erik Mauritzson Extern revisor  Ernst & Young
Henrik Gyllstad Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhdll

2021 e Renovering och atgérdande av fasadsprickor - Varst utsatta ytor dtgardades i enlighet med en
rapport frén en teknisk konsult
Ytterligare 10 laddplatser i garaget uppférda - Féreningen fick bidrag fran Klimatklivet beviljat

2019 e Utbyte av foreningens hiss
Utbyte av internet switchar

6 laddplatser i garaget uppférda - Féreningen fick bidrag frén Klimatklivet beviljat

Planerade underhdll

2024 e |Installation av laddboxar pd ytterligare 1/3 av féreningens garageplatser medan den resterande 1/3
forbereds med kabeldragning. Lastbalansering installeras mot féreningens huvudsdkring.
Byte av passersystem

2025 e Ommalning av balkarna som bér upp loftgdngarna.

Medlem i samfdllighet
Féreningen &r medlem i Samfélligheten Kompassen, med en andel pé 21%.

Samfdlligheten férvaltar sopsugsanldggning, kvartersmarkytor, dagvatten samt belysning..
Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi bedéms som stabil men kassaflédet pdverkas fortsatt av det dndrade omvdérldsldget.
Darfér hojde foreningen ménadsavgiften med 5% frén den 2024-01-01.

Mdnadsavgiften skall tacka de kostnader som pdverkats av inflationen, som var hég under stora delar av 2023
men gick ner lite mot slutet, samt de dkade kapitalkostnaderna pé l&nen. Dessa utdkade kostnader ar séklart
mer &n vad som técks av den 5%iga dkningen och ater alltsd in p& den marginal som féreningen haft pd
kassaflodet.

Féreningen har genom d&ren amorterat en hel del péd sina I&n s& eventuella stora oférutsedda utgifter bedéms
kunna hanteras genom att l&na mot befintliga pantbrev. Om rdntan férblir stabil p& 4-5% och inte hojs
ytterligare s& kommer troligtvis en mindre amortering att startas upp igen under 2024.

[ K4 ‘ rJ9q-_fz0-rJsqZdMzR Sida 3 av 16




Brf Skansen 3
769615-8208

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under @ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverlatelser.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2933284 2 800 969 2717 964 2 663 894
Resultat efter fin. poster -469 936 -122 059 -1862 500 -116 993
Soliditet (%) 76 77 77 77
Yttre fond 678 424 299 903 448 410 224205
Taxeringsvarde 86 831000 86 831000 74735 000 74735 000
Arsovgift per kvm uppldten med 829 ) ) i
bostadsratt

Arsovgifternqs andel av totala 776 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8 896 8 896 8910 8 966
Skuldsdttning per kvm totalyta 8 850 8 850 8 864 8 919
Sparande per kvm totalyta 94 248 283 218
Elkostnad per kvm totalyta, kr 116 146 95 54
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 116 m 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 40 39 32
Energikostnad per kvm totalyta 291 302 246 182
Genomsnittlig skuldranta (%) 416 - - -
Rantekdnslighet (%) 10,73 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 130 834 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsdret.

Rénteké&nslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Speciellt avskrivningar ar drivande

i detta och beddms inte pd ett korrekt satt representera en férsémring av fastigheten. Styrelsen bevakar

fortlépande féreningens férvéantade kommande behov och anpassar m@nadsavgifterna och ser till att ha en

buffert for de eventuella utgifter som kan behdva goras. For att sdkerstdlla sina framtida ekonomiska

&taganden har féreningen valt att héja drsavgiften for 2024 med 5%. Styrelsen utvarderar om ytterligare

okningar krdvs i framtiden.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 88 629 351 - - 88 629 351
Fond, ytt
ond. yrere 299 903 - 378 521 678 424
underhdll
Balanserat resultat -3 595109 -122 059 -378 521 -4 095 689
Arets resultat -122 059 122 059 -469 936 -469 936
Eget kapital 85 212 086 (0] -469 936 84742150
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 629 986
Arets resultat -469 936
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -465 703
Totalt -4 565 625
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rédkning -4 565 625

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 2 933 284 2 800 969
Ovriga rérelseintakter 3 137 024 2 031
Summa rérelseintdkter 3070 308 2803000
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1456 652 -1596 649
Ovriga externa kostnader 9 -185 164 -160 545
Personalkostnader 10 -107 436 -97 871
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -742 092 -745 993
Summa rérelsekostnader -2 491344 -2 601059
RORELSERESULTAT 578 964 201941
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 13 947 2282
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 062 847 -326 282
Summa finansiella poster -1048 900 -324 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -469 936 -122 059
ARETS RESULTAT -469 936 -122 059
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 108 762 526 109 504 618

Summa materiella anléiggningstillgdngar 108 762 526 109 504 618

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 762 526 109 504 618

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 282 45776

Ovriga fordringar 13 1593120 1239599

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 58 730 0

Summa kortfristiga fordringar 1676 132 1285375

Kassa och bank

Kassa och bank 370 059 415 258

Summa kassa och bank 370 059 415 258

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 046191 1700 633

SUMMA TILLGANGAR 110 808 717 111205 250
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 629 351 88 629 351

Fond fér yttre underhdll 678 424 299 903

Summa bundet eget kapital 89 307 775 88 929 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 095 689 -3 595109

Arets resultat -469 936 -122 059

Summa fritt eget kapital -4 565 625 -3717 168

SUMMA EGET KAPITAL 84742150 85212 086

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 550 000 25550 000

Leverantérsskulder 93503 87 952

Ovriga kortfristiga skulder 35 648 8273

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 387 416 346 940

Summa kortfristiga skulder 26 066 567 25993165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 808 717 111205 250
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 578 964 201941
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 742 092 745 993
1321056 947 934

Erhéllen rénta 13 947 2282
Erlagd ranta -1 048 095 -305 745
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 286 908 64 471
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 265 -30155
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 58 650 -173 742
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 310 293 440 575
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan (0] -40 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet (0] -40 000
ARETS KASSAFLODE 310 293 400 575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1594300 1193725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1904 593 1594 300
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skansen 3 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsr&ttsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Obligatoriska tilldgg till drsavgiften dr kostnader fér bredband, el och varme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,82 %

Markvardet @r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll I&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassafléodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1708 680 1658 945
Hyresintdkter lokaler 14 400 12 800
Hyresintdkter garage 301555 300 200
Hyresintdkter garage, moms 178 690 171 820
Bredband 159 528 159 528
Vatten 0 279 648
El, moms 177 818 182 843
Elintdkter laddstolpe 13 800 11100
Elintdkter laddstolpe moms 24700 13200
Uppvdrmning 335628 0]
P&minnelseavgift 1080 o
Pantsattningsavgift 5775 6521
Overldtelseavgift 3309 o}
Andrahandsuthyrning 8 322 4 429
Ores- och kronutjamning -1 -64
Summa 2933284 2800 969
Intdkerna for uppvarmning var 2022 felaktigt bokférda som
vattenintdkter.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 132 425 0
Ovriga intdkter 0 2 031
Aterbéring férsakringsbolag 4 599 0
Summa 137 024 2031
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel utéver avtal 11674 0
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1691 0
Hissbesiktning 1583 1466
Bevakning 0 3040
Gardkostnader 0 2295
Gemensamma utrymmen (0] 4 060
Sophantering 0] 2160
Snoéréjning/sandning 15 058 15756
Serviceavtal 29 443 24 437
Fordon (0] 6 000
Férbrukningsmaterial 13788 5721
Summa 73237 64934
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 21656 o
Sophantering/&tervinning 4330 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 55 638 4278
VS (0] 18 227
Ventilation 0] 19 224
Elinstallationer 2582 20 505
Garage/parkering 0 41404
Vattenskada 0 26 466
Summa 84206 130 104
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Balkonger/altaner 0 75169
Mark/gérd/utemiljé (0] 12 013
Summa (0] 87182
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 334 043 419 702
Uppvdrmning 364 687 334 017
Vatten 141 942 113 848
Sophdmtning/renhélining 21 491 16 242
Grovsopor 6153 5980
Summa 868 316 889 789
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 37 385 34 349
Bredband 159 528 159 528
Samfdllighetsavgifter 124 576 124 579
Fastighetsskatt 109 404 106 184
Summa 430 893 424 640
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2303 939
Inkassokostnader 6 656 2405
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 1 660
Revisionsarvoden extern revisor 26 250 19 000
Styrelseomkostnader 2 427 1325
Fritids och trivselkostnader 4 085 490
Féreningskostnader 2193 3222
Férvaltningsarvode enl avtal 104 408 102 891
Overlatelsekostnad 11073 0
Pantsattningskostnad 8 668 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 1538
Administration 14774 16 713
Konsultkostnader 2326 11363
Summa 185 164 160 545
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Revisionsarvoden internrevisor 3000 0
Revisionsarvode arvoderad 0] 2000
Arbetsgivaravgifter 25 686 23 421
Summa 107 436 97 871
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 1062 847 322227
Ovriga réntekostnader 0 66
Ovriga finansiella kostnader 0 3989
Summa 1062 847 326 282
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 117 395 964 117 395 964
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 117 395 964 117 395 964
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 891346 -7 145 352
Arets avskrivning -742 092 -745 993
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 633 438 -7 891346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 762 526 109 504 618
| utgGende restvérde ingdr mark med 26 897 655 26 897 655
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 62 631000 62 631000
Taxeringsvdrde mark 24200 000 24200 000
Summa 86 831000 86 831000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 677 7 428
Skattefordringar 49 909 53129
Klientmedel 0] 507 995
Transaktionskonto 488 789 0]
Borgo rdntekonto 1045 746 671047
Summa 1593120 1239 599
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 58 730 0
Summa 58730 o
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-06-28 4,67 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2024-10-28 4,61% 4 870 000 4 870 000
SEB 2024-03-28 4,62 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2024-05-28 4,68 % 6 680 000 6 680 000
Summa 25550 000 25550 000
Varav kortfristig del 25 550 000 25 550 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 550 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 39 512 24760
Uppl kostn vatten 12 060 0]
Uppl kostnad arvoden 75 443 72 450
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 764 22 764
Faérutbet hyror/avgifter 237 637 226 966
Summa 387 416 346 940
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 000 000 29 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Inger Maria Elisabet Bellander André Christoffer Carlstrém
Ordférande Styrelseledamot

Henrik Benn Bremberg Lars Jimmie Andreas Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young Henrik Gyllstad
Erik Mauritzson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Skansen 3, org.nr 769615-8208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattféreningen Skansen 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Skansen 3 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av vara elektroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Henrik Gyllstad
Fértroendevald revisor
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