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BF Asagarden UPA
allabrf.se 746000-1006

Styrelsen for BF Asagarden UPA, organisationsnummer 746000-1006, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Malmo kommun, Skane lan

Bostadsforeningen registrerades ar 1928
Foreningens stadgar registrerades ar 2022

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla
bostader i byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Thomas Akesson
Ledamot Sten-Erik Olsson
Ledamot Ossian Olovsson Ryner
Ledamot Per Raquette

Ledamot Anna Emanuelsson
Ledamot Jonna Lisa Bjérnheden
Suppleant Malin Astner
Suppleant Anna Arnsteg

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna

Revisor
Extern Magnus Haak
Cederblads Revisionsbyrd AB
Intern Lotta Berg
Suppleant Ingela Wall

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Astrid Bach, Johannes Hansen och Kim Westerstrom

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14
, fortsatt stamma holls 2023-08-09.

Pa fortsattningsstamman 2023-08-09 beslutades om faststallande av resultat och balansrakning samt
ansvarsfrihet for styrelsen
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Extra stamma holls 2023-08-29, 23-10-10

Vid extrastdmman beslutades om:
2023-08-29: & 23-10-10: Faststallande av andringar i féreningens stadgar

Forvaltning
Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

[ [\'/l BJsTHidG0-HJ6aSo_zA

BF Asagarden UPA
746000-1006

3 (16)



BF Asagarden UPA
746000-1006

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Asa 16

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1929

Totalyta (m?): 3680
Bostadslagenheter upplatna med nyttjanderatt

Totalt antal bostadslagenheter: 70
Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Renovering trapphus 2023/2024
Solcellsinstallation 2024

Fonstermalning 2024/2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har trapphusen renoverats. Befintlig marmorimitation pa vaggar har tagits bort,
lagenhetsdorrar och fonster som vatter mot trapphusen har brandsakrats, tak, vaggar, dorrar, lister,
etc. har malats. Arbetet kommer att fortsatta 2024.

Styrelsen har Iatit Wallin Law granska foreningens stadgar i syfte att skapa battre 6verensstammelse
med lagen om ekonomisk forening. Vid tva foreningsstammor beslutades att anta forslagen pa
andringar.

Foreningen har haft tva gemensamma staddagar under aret, en pa varen och en pa hosten, dar
medlemmarna hjalpts at att rensa tradgarden och andra gemensamma utrymmen. | samband med
detta har en container for avfall funnits till medlemmarnas forfogande. Medlemmarna har ocksa varit
behjalpliga vid den arliga julgransresningen.

Vaktmastare

Foreningen har, som tidigare ar, haft en vaktmastare deltidsanstalld pa 20 timmar per vecka
Avgiftsandring

Avgifterna héjdes med 7 % 2023 och hojs med ytterligare 8 % from 2024-01-01

Ovrigt

Medlemsinformation

95 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 7 bostadsratter har overlatits.

97 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

BF Asagarden UPA
746000-1006

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 3405 3397 3183 3218
Arsavgifter, tkr 3289 3351 2838 2829
Resultat efter finansiella poster, tkr -3295 41 395 500
Soliditet", % 63 67 67.9 66
Arsavgift / kvm 894 911
Skuldsattning / kvm 3923 4018
Sparande / kvm 276 122
Rantekanslighet 4 5
Energikostnad / kvm 409 391
Arsavgifternas andel i % av totala 88 98
rorelseintakter
Snittranta, % 1.4 1.1
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser  Uppskrivningsfond ~ Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 198 280 31 000 000 2191136 41356 33430772
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 41 356 -41 356 0
Arets resultat -3294700 -3294700
Belopp vid arets utgang 198 280 31 000 000 2232492 -3294700 30136072
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2232492
Arets resultat -3294 700
Totalt -1 062 208
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning - 1062 208
Totalt -1 062 208
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Resultatrakning

BF Asagarden UPA
746000-1006

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3405 342 3397765
Ovriga rorelseintakter 346 658 4597
Summa Rorelseintakter 3752000 3402 362
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -6 106 595 -2407 123
Administration och férvaltning 4 -222 279 -107 837
Personalkostnader 5 -169 460 -276 820
Avskrivningar -426 523 -408 595
Summa Rorelsekostnader -6 924 857 -3200 375
RORELSERESULTAT -3172 857 201 987
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 86 627 7 962
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 470 -168 593
Summa Finansiella poster -121 843 -160 631
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3294700 41 356
RESULTAT FORE SKATT -3294700 41 356
ARETS RESULTAT -3294700 41 356
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Balansrakning

BF Asagarden UPA
746000-1006

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 519 351 44792 209

Summa materiella anlaggningstillgangar 44 519 351 44792 209

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44519 351 44792 209

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 618 522 616 661

Ovriga fordringar 523 603 50 198

Summa kortfristiga fordringar 1142125 666 859

Kassa och bank

Kassa och bank 2 555 445 4157174

Summa kassa och bank 2555445 4157174

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3697570 4824033

SUMMA TILLGANGAR 48 216 921 49 616 242
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Balansrakning

BF Asagarden UPA

746000-1006

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 198 280 198 280
Uppskrivningsfond 31 000 000 31 000 000
Summa bundet eget kapital 31198 280 31198 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2232492 2191136
Arets resultat -3294 700 41 356
Summa fritt eget kapital -1 062 208 2232492
SUMMA EGET KAPITAL 30 136 072 33430772
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 035 000 14 435 000
Summa langfristiga skulder 14 035 000 14 435 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 035 000 14 435 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 350 000
Leverantdrsskulder 2269963 141 543
Ovriga skulder 80 660 19 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1295226 1239228
Summa kortfristiga skulder 4045 849 1750470
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 045 849 1750470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 216 921 49 616 242
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Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01

Not
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -3172 857 201 988
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 426 523 408 595
Summa -2 746 334 610583
Erhallen ranta 86 627 7 962
Erlagd ranta -208 470 -168 593
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -2 868 177 449 951
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -475 266 -525 382
Okning av rorelseskulder 2295379 718 394
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 048 064 642 963
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark -153 665
Kassaflode fran investeringsverksamheten 153 665
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av langfristiga skulder -400 000 -350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 400 000 -350 000
Arets kassaflode -1 601729 292 963
Likvida medel vid arets borjan 4157174 3864211
Likvida medel vid arets slut 2555 445 4157174
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 5-55 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsrétt, inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm
upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjianster som en medlem kan vélja som tillvalingar inte,

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra
for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt:Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med
justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar
vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas
om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras)
fordelat per kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala
rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran
arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 3024853 2895786
Hyresintakter
Bredband 83700 21000
Ovriga hyresintakter 22 400 15725
106 100 36 725
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5282 9957
Avgift andrahandsupplatelse 1 000 0
Debiterade elkostnader 264 507 455 298
Gastlagenhet 1000 0
Ovriga ersattningar fr&n bostadsrattshavare och hyresgéster 1 000 0
Ovriga intakter 1 600 1
274 389 465 255
Totalt nettoomsattning 3405 342 3397766
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Képta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2023

326 809
965 457
213 825

95 766

1601 857

0

153 699
3911

2 846
59 963

220419

131424

65 548
112 600

178 148

87 669

3887078
6 106 595
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2022

538 608
685012
216 354
196 463

1636437

6 250
0
1360
0
71302

78912

173584

73 859
107 700

181 559

336 631

0
2407123
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Not 4. Administration och férvaltning
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader
Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och Iéner
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader
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2023

6 820

58 500
5858

64 358

46 376

15209

19 063

9792
3806
56 855

70453
222 279

2023

60 501

72 668
36 291

108 959
169 460
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2022

6720

41 815
3633

45 448

32 500

1242

3846
2834
15 248

21927
107 837

2022

59 500

157 727
59 593

217 320
276 820
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 16615512 16615512
Inkép 153 665 0
Uppskrivning Mark 31 500 000 31500 000
Utgdende anskaffningsvarden 48 269 177 48 115512
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3323303 -2914708
Arets avskrivningar -426 523 - 408 595
Utgaende avskrivningar -3749 826 -3323303
Utgaende redovisat varde 44 519 351 44792 209
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 45 077 000 45 077 000
Taxeringsvarde mark 33 060 000 33 060 000

78 137 000 78 137 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 605 000 15 605 000
Summa: 15 605 000 15 605 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Swedbank 2025-04-25 1,250 % 4000 000 4000 000
Swedbank 2025-10-24 1,090 % 5505 000 5 605 000
Swedbank 2030-04-25 1,490 % 4930 000 5180 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 435 000 14785 000
Kortfristig del av skulder till 400 000 350 000
kreditinstitut i i

14 035 000 14 435 000
KVARVARANDE SKULD EFTER 5 ARS AMORTERING | NUVARANDE TAKT: 12 435 000
Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Fortsatt renovering av trapphus, planerad solcellsinstallation samt fonstermalning.
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Underskrifter

den / 2024

Thomas Akesson
Ordférande

Ossian Olovsson Ryner
Ledamot

Anna Emanuelsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Magnus Haak
Cederblads Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor

BF Asagarden UPA
746000-1006

Sten-Erik Olsson
Ledamot

Per Raquette
Ledamot

Jonna Lisa Bjérnheden
Ledamot

Lotta Berg
Fortroendevald revisor
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thomas.kesson@gmail.com

Per Magnus Raquette

perraquette@gmail.com

JONNA LISA BJORNHEDEN

jonnalisa@gmail.com

Patrik Ossian Olovsson Ryner

ossian@ryner.dk

ANNA EMANUELSSON

anna_linkoping@hotmail.com

MAGNUS HAAK

magnus.haak@cederblads.se

LOTTA CECILIA BERG

lotta.berg@live.se

Custom events

2 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

7 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

7 Signed
Authenticated

7 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

¥ Signed
Authenticated

08.05.2024 16:23
08.05.2024 09:22

12.05.2024 12:28
12.05.2024 12:27

12.05.2024 15:27
08.05.2024 09:12

13.05.2024 08:26
13.05.2024 08:26

13.05.2024 19:43
12.05.2024 17:04

16.05.2024 16:09
16.05.2024 16:05

28.05.2024 17:01
08.05.2024 10:08

28.05.2024 19:18
28.05.2024 19:13

Document

history

Arsredovisning 2023 BF Asagarden UPA.pdf

16 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1945/12/04)

IP: 62.220.185.182

Swedish BankID (DOB: 1962/12/05)

IP: 164.10.46.63

Swedish BankID (DOB: 1967/11/06)

IP: 185.224.57.161

Swedish BankID (DOB: 1982/07/02)

IP: 90.233.203.80

Swedish BankID (DOB: 1967/09/16)

IP: 83.187.181.180

Swedish BankID (DOB: 1971/04/20)

IP: 94.234.105.247

Swedish BankID (DOB: 1974/05/01)

1P: 4.223.97.90

Swedish BankID (DOB: 1956/09/16)

IP:2.70.125.192

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

o ﬂ
T
* GDPR *
Ll a
>, x

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Gy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



