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Styrelsen for BRF Amiralsgatan 29 far

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se héirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-23.

Arets resultat ir ligre #n foregiende 4r, till foljd av dels en reviderad avskrivningsplan dir olika livslingder pa olika
komponenter forkortats vilket 6kat de kvarvarande avskrivningarna, och dels en byggnadssanktionsavgift, se mer info
vid Visentliga héndelser under rdkenskapsaret, fran Stadsbyggnadsndmnden om ca 1,1 Mkr.

Réntekostnaderna har dkat pd grund av nytaget 1an under 2022.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt géllande redovisningsprinciper).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 199% till 75%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 033 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Kastanjen 2 i Malmoé kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26 ldgenheter uppford,
varav 25 st ar uppldtna med bostadsritt och 1 st med hyresrétt. Byggnaden ar uppford 1913. Fastighetens adress ér
Amiralsgatan 29 i Malmg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och koék

A O ||

4 rum och kok

Hyresratt 1

Dessutom tillkommer

Garage 4

P-platser 2

Total tomtarea 774 m?

Total bostadsarea 1764 m?
Varav hyresritt 72 m?

Arets taxeringsvirde 29 931 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 29931 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Stad

E.ON El och Fjérrvirme

Stena Recycling Avfall, atervinning

Telenor Bredband, digital-TV, IP-telefoni
Electrolux Fullserviceavtal tvitt- och torkmaskin
Telavox Telefonabonnemang
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2023 och visar pé ett underhallsbehov pé 3
664 tkr for de ndrmaste 9 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 407 tkr (231 kr/m?) och

innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 66 kr/m?.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasad 2010
Takrenovering 2010
Fonsterméalning 2011
Fjarrvarmeinstallation 2011
Byte av tvitt- och torkmaskin 2013
Byte av dagvattenbrunn 2013
Installationer 2014
Markytor 2014
OVK 2014
Byte ytterdorrar mot garden 2016
Byte av armaturer och el 2016
Trapphusrenovering 2016
Sékerhetsdorrar hyreslagenhet 2016
Byte elinstallationer gemensamma utrymmen 2017
Montering av forstarkningsbalk 2018
Putsning av mur 2018
Montering entrédorr 2019
Gangbrygga 2019

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Fors Ordforande 2024
Anders Lindvall Vice ordférande 2025
Cecilia Lindqvist Ledamot 2024
Johan Pélsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lydia Woldemariam Suppleant 2025
Valter Stojanovic Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under och dven efter rdkenskapsaret har styrelsen fortsatt arbetet med projekt i olika skeden avseende tak- och
fasadrenovering, stambyte utbyte VVC m.fl. I anslutning till fasadarbetena har Malmé Stadsbyggnadsndamnd
uppmirksammat avsaknad av bygglov for tva enligt dem lovpliktiga atgirder (fonster och tilliggsisolering). Efter
utredning faststéllde stadsbyggnadsndmnden drendet som lovpliktigt och beslutade om sanktionsavgift om ca 1,1 Mkr.

Foranledningen till avsaknaden av bygglov bestar dels 1 att totalentreprendren Morneon som utfort flertalet liknande
entreprenader menade pa att atgarderna inte var lovpliktiga och skickade dver bland annat information fréan rattsfall dér
detta faststillts, dels att det inkrdktade péd foreningens mojlighet att soka stod for energieffektiviserande atgérder och
dels for att en lovprocess skulle forsena projektet och dirmed orsaka forseningskostnader.

Sammanfattningsvis bedomde styrelsen totalentreprendrens rekommendation rimlig och det skulle dessutom inte
dventyra det nu sokta stodet samt att entreprenadarbetena kunde komma i gdng som planerat och forhoppningsvis vara
fardigstéllda under 2022 sa att foreningen kunde se fram emot ett 2023 utan byggarbetsplats. Styrelsen tog beslut om att
inte soka bygglov utifran den information, kunskap och rekommendation vi hade vid det aktuella tillféllet.

Styrelsen kan inte se att ett beslut att soka bygglov hade givit en bittre nettoeffekt rent ekonomiskt. Anledningen till det
bestér i ett beviljat stod om ca 3,2 Mkr, samt att vi undvikit forseningskostnader om ca 1 Mkr. Styrelsen menar inte med
detta resonemang att det pa nagot sétt skulle motivera att uppsatligen lata bli att soka bygglov utan &r ett konstruktivt
resonemang utifran att vi nu kan titta pa hela forloppet i efterhand och utvirdera véra beslut.

Styrelsen vill dven belysa det faktum att stadsbyggnadskontoret i sin utredning beddmer att atgérderna som utforts utan
bygglov ar en forbattring ur kulturmiljdhénseende for byggnaden jaimfort med tidigare utforande och har i efterhand
beviljat bygglov vilket ér ett slutligt bevis pa att vi haft kontroll dver situationen bortsett fran att vi missat att formellt
soka bygglov i tid.

Under rakenskapsaret har foreningen dven overgatt till K3-regelverket for upprittandet av arsredovisningen fran det
tidigare K2.

I samband med 6vergangen till K3 har dven den aterstaende livslangden avseende fastighetens komponenter reviderats,
vilket bidragit vésentligt till att rets avskrivningskostnad nu dr betydligt storre jamfor med tidigare. Anpassning har
gjorts utifran foreningens reviderade underhallsplan avseende de olika komponenternas aterstaende livslangd och
dérmed avskrivning.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 35 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 februari 2023 da avgifterna hojdes med 13%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 924 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1597 1390 1399 1403 1399
Resultat efter finansiella poster* -2 536 —264 128 702 -1027
Arets resultat -2 536 —264 128 702 —1027
Resultat exkl avskrivningar -1 033 79 467 1036 —693
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond -1130 402 14 333 1174
Balansomslutning 41 406 43 139 32497 32593 32 404
Arets kassaflode 95 -1121 173 498 —548
Soliditet %* 51 55 73 73 71
Likviditet % exklusive
laneomfoérhandlingar kommande 75 199 431 390 185
verksamhetsar
. o

érsavglft'gndel i % av totala 9 82 91 70 9]
rorelseintakter™®
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,3 0.4 - 0,2
Arsavglff kr/kvm upplaten med 924 316 804 804 304
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 358 586 391 315 997
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 358 586 391 315 718
Energikostnad kr/kvm* 214 217 198 162 169
Underhallsfond kr/kvm 1244 1148 886 624 362
Sparande kr/kvm* =577 44 261 579 -101
Rénta kr/kvm 346 113 51 89 107
Skuldséttning kr/kvm* 10 535 10 661 4 638 4754 4875
Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 11 139 11272 4904 5026 5154
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,0 13,8 6,1 6,3 6,4
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000

600 o /

,,v‘"‘.‘ﬁ '\
"
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Uppskrivnings- Underhillsfond Balanserat Arets resultat

fond resultat
Belopp vid érets borjan 23 635757 2731716 17 057 205 2107 869 —21670 713 —264 499
Disposition enl. arsstimmobeslut —264 499 264 499
Reservering underhallsfond 117 000 —117 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden —133 735 133 735
Arets resultat -2 535827
Vid érets slut 23 635757 2731716 16 923 470 2224 869 —21918478 -2 535 827
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —21 801 478
Arets resultat -2 535 827
Arets fondreservering enligt stadgarna —117 000
Summa —24 454 305
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -24 454 305

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 596 670 1389 994
Ovriga rorelseintikter Not 3 106 129 295 337
Summa rorelseintéikter 1702799 1685 331
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —635 940 —1033 072
Ovriga externa kostnader Not 5 —1279 305 —195918
Personalkostnader Not 6 —206 986 —190 426
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 503 065 —343 599
Summa rorelsekostnader -3 625 295 -1763 016
Rorelseresultat -1 922 496 ~-77 684
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5269 13 205
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —618 599 —200 020
Summa finansiella poster -613 331 -186 815
Resultat efter finansiella poster -2 535 827 —-264 499
Arets resultat -2 535 827 =264 499
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 28 335768 29 838 189
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 644
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 11 771 940 11 916 520
Summa materiella anlidggningstillgdngar 40 107 708 41 755 352
Summa anléiggningstillgingar 40 107 708 41 755 352

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 8373 8172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 57214 238 847
Summa kortfristiga fordringar 65 587 247 019

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1232 266 1 137 047
Summa kassa och bank 1232266 1137 047
Summa omsittningstillgangar 1297 854 1 384 067
Summa tillgdngar 41 405 561 43 139 418
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 367 473 26 367 473

Uppskrivningsfond 16 923 470 17 057 205

Fond for yttre underhall 2 224 869 2107 869

Summa bundet eget kapital 45 515 812 45 532 547

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —21918 478 —21670 714

Arets resultat -2 535 827 —264 499

Summa fritt eget kapital —24 454 305 —21935 213

Summa eget kapital 21 061 507 23 597 334
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5150 000 5350 000

Summa langfristiga skulder 5150 000 5350 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 696 739 13 722 283

Leverantorsskulder 40 656 261 446

Skatteskulder 3717 1897

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1452 942 206 458

Summa kortfristiga skulder 15194 054 14 192 084

Summa eget kapital och skulder 41 405 561 43 139 418
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —1 922 496 =77 684

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 503 065 343 599

Erhéllen rinta 5269 13205

Erlagd rinta —568 717 —200 020

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 181432 —190 101

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 977 632 132 509

Kassaflode frin den lopande verksamheten 176 184 21 508
INVESTERINGSVERKSAMHETEN-

Investeringar i pdgaende byggnation 144 580 —11 916 520

Kassaflode fran investeringsverksamheten 144 580 —11 916 520
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —225 544 —225 544

Upptagna lan 0 11 000 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —225 544 10 774 456
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 95219 —1 120 556

Likvida medel vid arets borjan 1 137 047 2257603

Likvida medel vid arets slut 1232266 1 137 047
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har foranlett indrade redovisningprinciper gillande posten Byggnader
och Mark till komponentavskrivning.

Jamforelsedret har inte omréiknats enligt K3 med hénvisning till 3 kap 5§ ARL avseende mindre foretag. I dvrigt har
overgangen till K3 inte foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar, kvarvarande ar
Byggnad balkonger Linjar 11

Byggnad elinstallationer Linjar 11

Byggnad entrépartier Linjar 22

Byggnad fasad Linjar 4

Byggnad fonster Linjar 3

Byggnad inre ytskikt Linjar 3

Byggnad stomme Linjar 58

Byggnad tak Linjar 3

Byggnad tvittstugeutrustning Linjar

Byggnad vatten och avlopp Linjar 3

Byggnad virmesystem Linjar 41

Installationer Linjar 50, total avskrivningstid
Inventarier och verktyg Linjar 5, total avskrivningstid
Uppskrivning byggnad Linjar 100, total avskrivningstid

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1480430 1296 876
Hyror, bostédder 86 190 83 568
Hyror, garage 23 350 11 200
Hyror, p-platser 10 200 7 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 500 -4 200
Rabatter P-plats 0 =5100
Summa nettoomsittning 1 596 670 1389 994

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 83 755 83 436
Ovriga avgifter 1420 1870
Ovriga ersittningar 20 476 9381
Ovriga rorelseintikter 478 11 951
Forsakringsersittningar 0 188 699
Summa dvriga rorelseintakter 106 129 295 337

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer -36 145 =417 352
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —42 624 —40 804
Forsakringspremier -25962 -23216
Kabel- och digital-TV -91 290 —82 364
Systematiskt brandskyddsarbete -3 411 -13 529
Statuskontroll -2 625 0
Forbrukningsinventarier -1779 =12 212
Fordons- och maskinkostnader —6 820 -16 273
Vatten —85292 =74 244
Fastighetsel —52 630 =79 152
Uppvarmning —244 357 —235217
Sophantering och atervinning —37 386 —-38 711
Forvaltningsarvode drift -5619 0
Summa driftskostnader -635 940 -1 033 072
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -110 121 —103 846
Hyra inventarier & verktyg -4 067 -9 696
IT-kostnader -1 815 -1 815
Arvode, yrkesrevisorer —36 875 —16 350
Ovriga forvaltningskostnader —-11919 —7813
Kreditupplysningar —414 —231
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 938 -9 660
Telefon och porto 2111 -1951
Tidskrifter och facklitteratur —689 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —689
Konsultarvoden 0 —30 026
Bankkostnader —1 708 -2 100
Ovriga externa kostnader -1 105 647 —11 741
Summa ovriga externa kostnader -1 279 305 -195 918
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —157 500 —144 900
Sociala kostnader —49 486 —45 526
Summa personalkostnader -206 986 -190 426
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1250 042 —83 495
Uppskrivning byggnad -133 735 -133 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -76 440 =76 440
Avskrivning Maskiner och inventarier —644 =7726
Avskrivning Installationer —42 204 —42 204
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 503 065 =343 599
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4878 13 157
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 189 37
Ovriga ranteintikter 201 11
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5269 13 205
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —618 327 —200 020
Réntekostnader till kreditinstitut —272 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -618 599 -200 020
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8293 800 8293 800
Mark 3470 455 3470 455
Tillkommande utgifter 3430239 3430239
15 194 494 15194 494
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 194 494 15194 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 114 904 —1031 409
Anslutningsavgifter -506 447 —464 243
Tillkommande utgifter =792 131 =715 691
-2 413 482 -2 211 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1250 042 —83 495
Arets avskrivning anslutningsavgifter —42 204 —42 204
Arets avskrivning tillkommande utgifter -76 440 —76 440
-1 368 686 =202 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 782 168 -2 413 482
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingédende uppskrivningar 17 057 177 17 190 912
Arets avskrivningar pa uppskrivning byggnad —133 735 —133 735
16 923 442 17 057 177
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 335768 29 838 189
Varav
Byggnader 17293 611 18 677 388
Mark 9029 140 9029 140
Tillkommande utgifter 2013017 2 131 661
Taxeringsvarden
Bostéider 29 800 000 29 800 000
Lokaler 131 000 131 000
Totalt taxeringsvarde 29 931 000 29 931 000
varav byggnader 18 131 000 18 131 000
varav mark 11 800 000 11 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 42173 42173
42 173 42 173
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42173 42173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —41529 —33 803
-41 529 -33 803
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —644 =7726
-644 -7726
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —42 173 —41 529
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =42 173 =41 529
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 644
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende saldo 11 916 520 0
Arets anskaffningar 1527 228 13 536 213
Erhéllna bidrag -1 671 808 -1619 693
Vid arets slut 11 771 940 11 916 520
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8373 8172
Summa ovriga fordringar 8 373 8172
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 31088 25962
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 311 22 823
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1815 188 699
Forutbetalda leasingavgifter 0 1364
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 214 238 847
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 5010 389 904
Transaktionskonto 1227257 747 143
Summa kassa och bank 1232 266 1137 047

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 18 846 739 19072 283
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 496 739 -13 522 283
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 5150 000 5350 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,29% 2023-03-01 11 000 000,00 —11 000 000,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,95% 2024-02-28 0,00 11 000 000,00 0,00 11 000 000,00

STADSHYPOTEK 5,29% 2024-09-01 2522 283,00 0,00 25 544,00 2496 739,00

STADSHYPOTEK 1,22% 2025-09-01 5550 000,00 0,00 200 000,00 5350 000,00

Summa 19 072 283,00 0,00 225 544,00 18 846 739,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen omforhandla tva av sina tre 14n. Dessa betraktas saledes som kortfristig skuld.

Den faktiska amortering foreningen kommer att géra ar 225 544 kr
Beréknad amortering de narmaste fem aren &r saledes 1 127 720 kr.
Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid villkorséndringsdag ar kvarstdende 14n i foreningen efter 5 ar

17 719 019 kr.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 145 8 186
Upplupna réntekostnader 49 882 0
Upplupna elkostnader 4063 11 341
Upplupna vattenavgifter 21316 0
Upplupna virmekostnader 33378 32 587
Upplupna kostnader for renhallning 6796 1129
Upplupna revisionsarvoden 26 000 16 500
Upplupna styrelsearvoden 38 655 26 055
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1127 054 389
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 133 654 110 271
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1452 942 206 458
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Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
19 300 000 19 300 000

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Foreningens pagéende investeringar som beskrivs i forvaltningsberittelsen kommer under 2024 att fardigstéllas.

Foreningen har dven i maj 2024 beviljats det nimnda bygglovet.
Inga 6vriga handelser har, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, intréffat.
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsférening Amiralsgatan 29, org.nr. 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvidrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé enligt datum for digital underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 801 284 1033072
Ovriga externa kostnader 202 321 195918
Personalkostnader 206 986 190 426
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 503 065 343 599
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 613 331 186 815
Summa kostnader 3 326 986 1949 831

‘1 022 638,00
15... '
801 284,00

BRF Amiralsgatan 29 Org.nr: 7696196968

® Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

® Ovriga kostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Systematiskt brandskyddsarbete 3411 13 529
Stid extra 5619 0
Obligatoriska besiktningskostnader 47 500 0
Statuskontroll 2 625 0
Rep bostider utg for kopta tj 0 8194
Rep bostider utg for kdpta tj Vitvaror inkl material 14919 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6531 0
Rep installationer utg for kopta tj 8 357 59223
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 14 953
Rep install utg for kopta tj Varme 4 406 12 196
Rep install utg for kopta tj Ventilation 11 450 12 675
Rep install utg for kopta tj El 4017 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1715 0
Forsdkringsskador 102 594 310 111
Fastighetsel 52 630 79 152
Uppvarmning 244 357 235217
Vatten 85292 74 244
Sophdmtning 37 386 38 711
Fastighetsforsiakring 25962 23216
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 91 290 82 364
Fastighetsskatt 42 624 40 804
Forbrukningsinventarier 0 11 661
Forbrukningsmaterial 1779 551
Ovriga kostnader for transportmedel 6 820 16 273
Summa driftkostnader 801 284 1033 072

244 357,00

52 630,00

85 292,00

= 37 386,00

' 153 989,00

227 629,00

BRF Amiralsgatan 29 Org.nr: 7696196968

® Re perationer

[ ] Ovriga kostnader

® Vartten
®u
® Uppvarmning

® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i SEK

2023-12-31

2022-12-31

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep bostédder utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sophidmtning

Statuskontroll

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostader utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet
UH Markytor utg for kdpta tj

Uppvéarmning

Utemiljo extra

Vandalisering

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel
Summa driftkostnader

Styrelsens ord

BRF Amiralsgatan 29 Org.nr: 7696196968
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live

BRF Amiralsgatan 29 Org.nr: 7696196968


http://www.riksbyggen.se/



