Arsredovisning 2023

Brf Kvarteret Sjosattningen

769637-0316

y 4

I 1110101 ” =
Z nabo




Brf Kvarteret Sjosattningen Arsredovisning 2023
769637-0316

Valkommen till arsredovisningen for Brf Kvarteret Sjosattningen

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av rsredoViSNINGEN ... ...ttt ittt i et ie e tieeerataensasasnsasssosessssssasasnsnsssnnnns s.1
[0 TRV 1 0T = o 1= [ =] Y s. 1
LR CET WL = 1 =1 1 = s. 1
BalansraKNING ...t e e e e s. 1
KasSaflOUESANAIYS ...\ttt ittt ettt e e e e e e e e e e e e e s s. 1
3 e =T s. 1
GGt ..o s.1
Lo T L 1T~ =T - L =Y £ s.2
Verksamheten 5.2
MedlemSiNfOrMatioNn .. ... . e e s.4
FlErArSOVEISIKE ..ttt et et e e e e e e e e e e e s.5
UPPIYSNING VId TOFIUSE ..o ettt ettt et et e e e e e et e e e e e e e e s. 6
FOrandringar i @8et Kapital .. ... . e e e e e e e e s. 6
LYWL= e [ Yo Yo T e o s.6
RESURAEIAKNING oottt ittt ittt ittt ittt ie ettt ittt teenenensataeesasenenensnonsnennnns s.7
=1 T T 14 11 TR s.8
L T ¥ Lo Lo F=Tor: T T LN s. 10
N OB &ttt ittt ittt te e taeenaseaesaaenassansansanssonsnsssnssosssassnnsonsenssnassnssanssassnnsanssansnns s. 11
L LT 1= =T s. 16

[ v | Hkz2dIVI0-H1Xh08VXC




Brf Kvarteret Sjosattningen Arsredovisning 2023
769637-0316

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen &r akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-12-18.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmao.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sjosattningen 3. Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 5 343 kvm och 1 lokal om 68
kvm. Féreningen innehar marken med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Huitfeldt Styrelseledamot
Aldin Sadikovic Styrelseledamot
Kawosh Farhangdoust Styrelseledamot
Sofie Paxer Styrelseledamot
Robert Sloberg Ordférande
Johannes Per Junior Sahlsten Styrelsesuppleant
Marie Annette Petersson Styrelsesuppleant
Peter Tellow Styrelsesuppleant
Pierre Peiper Styrelsesuppleant
Valberedning

Mia Grahovic
Adam Alsuhairi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i foreningen av ledamoter

Revisorer

Andréa Akesson Revisor KPMG
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-03-28.
Extra foreningsstimma holls 2023-09-16. Andring i stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfédrda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

El- och fjarrvarme E.on

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Tv/Bredband och Telefoni Tele2

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Kvarteret Sjosattningen Samféllighetsférening, med en andel pa 58.3%.

Samfilligheten férvaltar gemensamma delar sasom bland annat garage och innergard. .
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har tva lan omférhandlats. Lanen har pa grund av radande omvarldslage omférhandlats till en hégre rinta
an tidigare rantesats.

For att kompensera for 6kade kostnader har styrelsen under aret beslutat om en avgiftshdjning om 24 procent, med verkan fran 1
januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Forandringar i avtal

Den 1 oktober 2023 borjade vart nya avtal med Tele2 att gélla. Samtliga lagenheter fick da tillgang till bredbandshastigheter pa
1000/1000 mbit fér en mycket marginell kostnadsokning per ldgenhet.

Under vintern 2023 omférhandlades varat avtal med SBC, som ombesérjer var tekniska férvaltning, till ett nytt ettarigt avtal med en
lagre kostnad &n varat tidigare. Det nya avtalet borjade gélla fran och med 1 januari 2024.
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Ovriga uppgifter

Solcellsanlaggning

Den 6 november 2022 beslutades det genom en extrastdamma att solceller ska installeras pa féreningens hus. Bygglovsansokan for
uppsattande av solceller Idmnades in till Malmé stad under slutet av 2022.

Bygglovet och beslut om byggstart for solcellsanlaggningen meddelades féreningen under sommaren — tidig host 2023.
Byggandet av solcellsanldggningen paborjades den 20 november 2023 och avslutades den 13 december 2023.

Anldggningen planeras tas i drift under januari 2024, i samband med att den avslutande besiktningen ska goras.

Trivselaktiviteter och extrastamma

Den 16 september 2023 hélls en tipsrunda tillsammans med korvgrillning pa innegarden. | samband med detta holl féreningen
ocksa en extrastémma for att ta ett forsta av tva beslut om nya stadgar. Stdmman rostade ja till nya stadgar. Forslaget till nya stadgar
dmnas ater tas upp for beslut pa ordinarie stimma 2024.

Den 10 december 2023 holls ett lyckat gléggmingel pa innegarden. Styrelsen bjod pa glégg och hemmagjorda kakor.

Tvaarsbesiktning
Under december 2023 genomférdes tvaarsbesiktningen av varan fastighet tillsammans med Skanska. Skanska kommer att
ombesorja att aktuella och giltiga fel som framkom vid besiktningen kommer att atgardas pa ett korrekt satt.

Installation av kameror
Under 2023 har styrelsen ombesorijt att kameror har installerats i fastigheten pa ytor som kraver extra dvervakning, sdsom
exempelvis garage och soprum.

Overgéng till Boappa

Foreningen 6vergick under arets gang till Boappa, som sin huvudsakliga kanal for digital kommunikation. Boappa bedémdes vara en
plattform dér styrelsen med enkelhet snabbt kan kommunicera ut viktig information samtidigt som boenden vid behov kan na
varandra.

Féreningen har inte upprattat en underhallsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 134 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
dret var 15. Det har under aret skett 12 6verltelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4548 475 4114747 420780
Resultat efter fin. poster -1428 895 -733 535 -56 286
Soliditet (%) 75 75 75
Yttre fond 181294 21004 21004
Taxeringsvarde 174 432 000 174 432 000 92 640 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 819 743 174
/:\rsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,9 92,5 221,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 14 477 14 627 14851
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14298 14 443 14 665
Sparande per kvm totalyta, kr 168 297 26
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 106 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 55 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 38 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 198 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,54 1,07 0,07
Réntekanslighet (%) 17,68 19,69 85,26

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 347 899 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Negativt resultat till foljd av avskrivning.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 213 580 000 - - 213 580 000
Upplatelseavgifter 23889 520 - - 23889 520
Fond, yttre underhall 21004 - 160 290 181294
Balanserat resultat -56 286 -733 535 -160 290 -950 111
Arets resultat -733535 733535 -1428 895 -1428 895
Eget kapital 236 700 703 0 -1428 895 235 271 808

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -950 111
Arets resultat -1428 895
Totalt -2379 006

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 160 290
Balanseras i ny rékning -2 539 296
-2 379 006

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 4548 475 4114747
Ovriga rérelseintakter 158 955 177793
Summa rorelseintédkter 4707 430 4292 540

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1531195 -1 640 085
Ovriga externa kostnader 7 -222934 -149 541
Personalkostnader 8 -68 991 -49 301
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2335476 -2 343138
Summa rorelsekostnader -4 158 596 -4 182 065
RORELSERESULTAT 548 834 110 475

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9265 670
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1986 994 -844 681
Summa finansiella poster -1977 729 -844 011
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1428 895 -733 535
ARETS RESULTAT -1 428 895 -733 535
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 311833751 314 169 227

Pagaende projekt 940 250 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 312 774 001 314 169 227

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 312 774 001 314 169 227

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30781 142 895

Ovriga fordringar 11 11323 489

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 163 702 168 882

Summa kortfristiga fordringar 205 806 312 266

Kassa och bank

Kassa och bank 772 473 1310545

Summa kassa och bank 772473 1310545

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 978 279 1622811

SUMMA TILLGANGAR 313 752 280 315792 038
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 237 469 520 237 469 520
Fond for yttre underhall 181294 21004
Summa bundet eget kapital 237 650 814 237 490 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -950 111 -56 286
Arets resultat -1428 895 -733 535
Summa fritt eget kapital -2 379 006 -789 821
SUMMA EGET KAPITAL 235271 808 236 700 703
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 38 275 000 38975 000
Ovriga langfristiga skulder 84 375 84 375
Summa langfristiga skulder 38 359 375 39 059 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 39075 000 39175000
Leverantorsskulder 112 683 178912
Skatteskulder 28 640 14 320
Ovriga kortfristiga skulder 41 447 28 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 863 327 634 902
Summa kortfristiga skulder 40 121 097 40 031 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 752 280 315792 038
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 548 834 110 475
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2335476 2343138
2884310 2453613

Erhdllen ranta 9265 670
Erlagd ranta -1873 264 -757 213
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 1020311 1697 071
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 106 460 -23 306
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 407 -114 315
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1202 178 1559 450
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -940 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -940 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -800 000 -1 200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 -1 200 000
ARETS KASSAFLODE -538 072 359 450
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310545 951 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 772473 1310545
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvarteret Sjésattningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3822924 3475308
Hyresintakter, lokaler 163 968 136 960
Bredband 203 203 187 580
Varmvatten 102 539 76771
El 248 705 233 806
Ovriga intakter 166 091 182 115
Summa 4707 430 4292 540
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskotsel/stad tjanster 108 699 105 984
Fastighetsskotsel 68 102 67393
Besiktning och service 41 873 46 879
Snéskottning 25743 18 069
Summa 244 417 238 325
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2643 3259
Bostader 8511 1544
Trapphus/port/entr 23093 0
Ovriga gemensamma utrymmen 11 349 575
Ventilation 13618 0
El 12737 0
Hissar 7 352 0
Summa 79 302 5378
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 320277 570992
Uppvarmning 363 476 295 467
Vatten 233540 207 460
Summa 917 293 1073919
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 71263 23542
Bredband/Kabeltv 204 600 224 326
Samfallighet 0 60276
Fastighetsskatt 14 320 14320
Summa 290 183 322 464
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsinventarier 28 823 0
Forbrukningsmaterial 2127 0
Ovriga férvaltningskostnader 37471 26 052
Juridiska kostnader 6277 0
Revisionsarvoden 15 000 20 000
Styr.méte/stamma/stiddag 7 345 3552
Ekonomisk forvaltning 103416 99 937
Konsultkostnader 22 475 0
Summa 222934 149 541
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 38 000
Saociala avgifter 16 491 11301
Summa 68 991 49 301
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1977834 844 668
Ovriga rantekostnader 9160 13
Summa 1986 994 844 681
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 316 710 819 316 710 819
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 316 710 819 316 710 819
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 541592 -198 454
Arets avskrivning -2 335476 -2 343 138
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 877 068 -2 541 592
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 311833 751 314 169 227
| utgdende restvdrde ingdr mark med 83163 000 83163 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 130 164 000 130 164 000
Taxeringsvarde mark 44 268 000 44 268 000
Summa 174 432 000 174 432 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 65 383 489
Ovriga fordringar -54 060 0
Summa 11323 489
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 87314 94 704
Forsakringspremier 48 560 47 083
Forvaltning 27 828 27 095
Summa 163 702 168 882
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-11-20 3,78% 19 437 500 19537 500
Nordea Hypotek 2025-12-01 4,45 % 19 437 500 19 537 500
Nordea Hypotek 2026-11-16 433% 19 237 500 19 537 500
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,07 % 19 237 500 19,537 500
Summa 77 350 000 78 150 000
Varav kortfristig del 39 075 000 39175000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 850 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22123 20224
El 36 986 79702
Uppvarmning 50 706 43631
Utgiftsrantor 256 899 143 169
Vatten 69 009 0
Forutbetalda avgifter/hyror 427 604 348 176
Summa 863 327 634 902
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 350 000 79 350 000
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malméo

Aldin Sadikovic
Styrelseledamot

Fredrik Huitfeldt
Styrelseledamot

Kawosh Farhangdoust
Styrelseledamot

Robert Sloberg
Ordférande

Sofie Paxer
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kvarteret Sjosattningen, org. nr 769637-0316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kvarteret Sjosattningen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kvarteret Sjosatt-
ningen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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