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OM FÖRENINGEN 

§ I Namn, säte och ändamål 
Föreningens namn är Bostadsrättsllireningen Lyngby. 
Styrelsen har sitt stite i Malmö. 

Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas 
ekonomiska intressen genom all i llireningens hus upplåta 
bostäder llir permanent boende samt lokaler åt 
medlemmarna llir nyttjande utan tidsbegränsning. Medlem 
som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

§ 2 Medlemskap och överlåtelse 
En ny innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i 
lägenheten endast om han eller hon antagits till medlem i 
föreningen. Förvärvaren ska ansöka om medlemskap i 
foreningen på sätt styrelsen bestämmer. Till 
medlemsansökan ska fogas styrkt kopia på 
överlåtelsehandling som ska vara underskriven av köpare 
och säljare och innehålla uppgift om den lägenhet som 
överlåtelsen avser samt pris. Motsvarande gäller vid byte 
och gåva. Om överlåtelsehandlingen inte uppfyller 
formkraven är överlåtelsen ogiltig. Vid upplåtelse erhålls 
medlemskap samtidigt med upplåtelsen. 

Styrelsen ska så snart som möjligt frän det att ansökan om 
medlemskap kom in till llireningen, pröva frågan om 
medlemskap. En medlem som upphör att vara 
bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur foreningen, om 
inte styrelsen medger att han eller hon far stå kvar som 
medlem. 

§ 3 Medlcmskapsprövning - juridisk person 
Juridisk person som rurvärvat bostadsrätt till en 
bostads lägenhet får vägras inträde i llireningen. En juridisk 
person som är medlem i toreningen får inte utan samtycke 
av styrelsen genom överlåtelse torvärva ytterligare 
bostadsrätt till en bostadslägenheL Kommun och region far 
inte vägras medlemskap. 

§ 4 Medlcmskapsprövning - fysisk person 
Medlemskap kan beviljas fysisk person som övertar 
bostadsrätt i föreningens hus. Den som en bostadsrätt har 
övergått till fär inte vägras medlemskap i föreningen om 
föreningen sknligen bör godta förvärvaren som 
bostadsr'cittshavare. Föreningen har rätt att hämta in 
nödvändig information för att bedöma forutsättningar för 
medlemskap, till exempel genom kreditupplysning. 

Medlemskap far inte vägras på grund av kön. 
könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk 
tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning, 
funktionshindcr eller sexuell läggning. Överlåtelsen ilr 
ogiltig om medlemskap inte beviljas. 

§ 5 Bosilttningskrav 
Om förvärvaren rur egen del inte ska bosätta sig i 
bostadsrättslägenheten har föreningen rtltt att vilgra 
medlemskap. 

§ 6 Andelsiigande 
Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt far vägras 
medlemskap i föreningen om inte bostadsrätten efter 
förvärvet innehas av makar eller sådana sambor på vilka 
sambolagen tillämpas. 

§ 7 Insats, årsavgift och upplåtelseavgift 
Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift 
fastställs av styrelsen. Ändring av insatsen ska alltid 
beslutas av föreningsstämma. 

§ 8 Årsavgiftens beräkning 
Årsavgifterna fördelas på lägenheterna i förhållande till 
lägenheternas andelstal. Beslut om ändring av andelstal 
ska fattas av rureningsstlimma. Om beslutet medför 
rubbning av det inbördes förhållandet mellan andelstalen 
blir beslutet giltigt om minst tre fjärdedelar av de röstande 
på stämman gått med på beslutet. 

För lägenheter som efter upplåtelsen utrustats med 
balkong eller takterrass får årsavgifien vara förhöjd med 
högst I O % av vid varje tillflllle gällande prisbasbelopp, 
motsvarande gäller för lägenhet med fransk balkong, altan 
på mark eller uteplats dock med ett påslag på högst 5 %. 

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning 
för taxebundna kostnader såsom renhållning, 
konsumtions vatten, TV, bredband och telefoni ska 
erläggas efter förbrukning, area eller per bostadsrätt. 

Om en kostnad avser uppvärmning eller nedkylning av 
lägenheten, vann vatten eller el och förbrukningen mäts 
individuellt ska denna del av årsavgiften baseras på 
torbrukningen. 

§ 9 Överlåtelse- och pantsAttningsavgift samt avgift för 
andrahandsupplåtelse 
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift far tas ut efter 
beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 
2,5 % och pantsättningsavgiften till högst I % av gällande 
prisbasbelopp. 

Överlåtelseavgift betalas av fbrvärvaren och 
pantsättningsavgift betalas av pantsättaren. 

Avgift rur andrahandsupplåtelse air tas ut efter beslut av 
styrelsen. A vgiftcn far årligen uppgå till högst I O % av 
gällande prisbasbclopp. Om en lägenhet upplåts under del 
av ett år, beräknas den högsta tillåtna avgiften efter det 
antal kalendermånader som lägenheten ar upplåten. 
Upplåtelse under del av kalendermånad r'Jknas som hel 
månad. Avgiften betalas av bostadsrättshavare som 
upplåler sin lägenhet i andra hand. 

§ 10 Övriga avgifter 
Föreningen f?lr i övrigt inte ta ut slirskilda avgifter rur 
åtgärder som föreningen ska vidta med anledning av 
bostadsrättslagcn eller annan förfättniug. 

§ 11 Dröjsmål med betalning 
Arsavgifien ska betalas på det still styrelsen beslutar 



Dctnlnmg får dock nlltld ske genom plusgiro eller 
bankgiro Om in1c nrsnvgiflcn eller övrign förpliktelser 
betnlns i rtlll 11d fi\r rurcningcn ta ut dröjsmdlsrllntn enligt 
rUntclngl·n på det obetnldu beloppet från lbrfnllodngcn till 
full betalning sker samt påminnelseavgift enligt glilhmdc 
lngstillning om crsllllning för inkossokostnadcr m.m. 

FÖRENINGSSTÄMMA 

§ 12 FUrcningssUlmmo 
Ordinnrie fbreningsslllmma skn hå lins scnnst rurc juni 
månads utgång. FöreningssUhnman ska hållas på den ort 
där föreningen har sitt stltc. Styrelsen knn dock besluta om 
att sUlmman ska hållas digitalt, hell eller delvis. Om 
föreningsstllmman skn hållas helt digitalt sUllls stirskilda 
krav på kallelsen, se § 16. 

§ 13 Motioner 
Medlem som önskar f1t ett ärende behandlat vid 
ffireningssUlmrna ska anmäla deun skriftligt till styrelsens 
e-postadress senast 6 veckor före datum för 
llireo i ngssUimm an, 

§ 14 Extra förcningssUlmmn 
Extra llireningssl11mma ska hållas nlir styrelsen finner skäl 
till det. Sådan föreningssUimma ska tlven hållas när det lir 
uppgivet ändamål skriftligen begärs av revisor eller minst 
I/ I 0 av samtliga röstberättigade. Styrelsen kan besluta om 
au sUlmman ska hållas digitalt, helt eller delvis. Om 
föreningssltimman skn hållas helt digitalt sUills särskilda 
krav på knllelscn. se § 16, 

§ IS Dagordning 
På ordinarie rureningsstämma ska llirekomma. 

I) Öppnande 
2) Fastställande av röstlängd 
3) Val av sutmmoordllirande 
4) Anmälan av stämmoordllirandens val av protokolllirare 
5) Val av två justcrare tillika röst.räknare 
6) Godkännande av dagordningen 
7) Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 
8) Föredragning av styrelsens årsredovisning 
9) Föredragning av revisorernas bertittclsc 
I 0) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
11) Beslut om resultatdisposition 
12) Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen 
13) Beslut om arvoden åt styrelse och revisorer för 
nästkommande verksamhetsår 
l 4) Beslut om antal ledamöter och suppleanter 
15) Val av styrelseledamöter och suppleanter 
16) Val av revisorer och revisorssupplcant 
17) Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av 
rurcningsmcdlem anmillt ärende 
18) A vslutandc 

Pfa extra föreningsstämma skn utöver punkt 1-7 och 18 
förekomma de ärenden rur vilken stämman blivit utlyst 

§ 16 Kallelse 
Styrelsen kallar till förcningssUlmma. Kallelse till 
rurening,sstllinman ska innehålla uppgift om tid och plats 

mr mrcningsstllmman och vilka Urcndcn som sko 
bchontllns, Ucslut fl\r inte fa1111s I undrn Urcndcn I.In de som 
tagits upp i kallelsen. Om försJog 1111 Undring ov stadgorna 
sko behandlas, skn det huvudsakliga lnnchMlet nv 
Undringen anges i knllelscn. 

Om rurcningssUlmman ska hållas helt digitalt ska kallelsen 
innehålla uppgift om hur medlemmarna ska gå till väga för 
att delta och mr att rösta. 

Om det krilvs fbr att rureningsstilmmobcslut ska bli giltigt 
att det fauns på tvö sWmmor, får knllclse till den senare 
sllhnmnn inte utfärdas innan den rurstn st1hnman har 
hållits. I en sl\dan kallelse ska det anges vilket beslut den 
rurstn slllmman hor fattat. 

Kallelse till ordinarie och extra fOrcningsstämma ska 
utfllrdns tidigast sex veckor och senast tvfa veckor före 
fbrcningssUlmmun. 

Dessa kallelsetider gäller ilvcn om förcningsslämman ska 
behandla: 
I . en fråga om Undring av stadgarna, 
2. en fråga om likvidation 
3. en fråga om att fbreningen ska gå upp i en annan 
juridisk person genom fusion. eller 
4. en fråga om förenklad avveckling. 

Kallelsen ska utfärdas genom utdelning eller via 
elektroniska hjälpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar 
som uppgivit en e-postadress). Kallelsen ska skickas med 
post till varje medlem vars postadress är känd för 
föreningen, om: 

I) en ordinarie föreningsstämma ska hållas på en annan tid 
tin den som har bestämts i stadgarna 

2) stämman ska behandla en fråga om en ändring nv 
stadgarna som innebär: 

a) au en medlems skyldighet au betala insatser eller 
avgifter till föreningen ökas 
b) att en medlems rutt till föreningens vinst inskr'Jnks 
c) all en medlems rätt till föreningens tillgångar vid dess 
upplösning inskr!1nks 
d) sUimmon ska ta s111llning till om föreningen ska gå upp i 
en annan juridisk person genom fusion, gå i likvidation 
eller upplösas genom rurcnklad avveckling. 

Om medlem uppgivit en wman postadress skriftligt till 
styrelsen eller förvaltaren ska kallelsen i slilllet skickas dit. 

§ 17 ROstrllt t 
Vid föreningssUimma har varje medlem en röst. Om Ocra 
medlemmar innehar bost.adsr'.ill gemensamt har de dock 
tillsammans endast en rösL Medlem som innehar llera 
lilgenheter har också endast en röst 

§ 18 Ombud och l>ltrfidc 
Medlem fär utöva sin röstrJtt genom ombud 
Ombudet ska visa upp en skriftlig. undcrskrivcn och f, l\, C,, 
daterad fullmakt Fullmakten ska uppvisn.s i original och W 



gäller högst en fu- f ran utiard.mdct 
Ombud fä.r förctrlid:i hög.st t\ i\ (2) medlemmar 

På forenmg.ssUimmn to.r medlem medlora högst ett bnrtide 
Bu.rfidets uppgift ru- an \'llr.l medlemmen behJfilphg 
B1\råde har )1tranJernn 

Ombud och bmfide far endast ,rara 
nnnan medlem 
medlemmens muke.1muka eller sambo 
föräldrar 
syskon 
myndigt barn 

• :mnnn närstående som varaktigt sammnnbor med 
medlemmen i R>reningens hus -

god man 

Om medlem har förvaltare forclrads medlemmen av 
förvaltnren. Underårig medlem förctrllds av sin 
fönnyndare. 
ÄI medlem en jurid1.sk person far denne forcl.rådas av legal 
ståJlR>retrMa.re, mot uppvisande av en registrcnngsbcvts 
som är h0gst tre månader gammalL 

Förenmgsstämman f?1r besluta au den som mte är medlem 
ska ha ratt an nlirvnra ellet" pi nnnnt Sått följa 
förnandlingnrna vid fl>rcningsstllmman. En sådant beslut 
lir giltigt endast om det beslutas ov sumthg.-a 
röstberättigade som är närvarande vid föreningsstlimman. 

§ 19 Röstning 
Föreningsst:irnmans beslut utgörs av den mening som f1m 
mer ån M.lften av de avgivna rösterna eller vid lika röstetal 
den mcnmg som stlimmans ordförande biträder. Blank.röst 
lir inte en avgiven röst. 
Vid val anses den vnld som hnr fätt flest röster Vid hka 
röstetal avgörs valet genom lotu1ing om inte annat beslutas 
av sl!imman innan valet fl>rr.iuas. 
SUlmmoordforande eller foreningsstärnma kan besluta au 
sluten omröstnmg ska genomföras. V 1d personval ska dock 
sluten omröstnmg alltid genomföras på begäran av 
röstberättigad. 

För vissa beslut k:riivs särskild majontel enligt 
bestämmelser I bostadsräuslagen 

§ 20 Jä,· 
En medlem fflr mte sjfilv eller genom ombud rösta I fråga 
om 

I) talan mot sig SJälv 
2) bcfnel.se från skndeståndsansvnr eller annan 
förpliktelse gentemot föreningen 
3) talan eller befrielse som avses i I eller 2 
betrfifTande annan, om medlemmen i fråga har ett 
vli.scnthgt intresse som kan strida mot fi>reningens intresse 

§ 21 Resultatdisposition 
Det över- eller underskott som kan uppstå I förening.ens 
verksamhet ska balansc:ras i ny r'Jknmg 

§ 22 Valberedning 

V,d ordmane forcnmgsstfimma kon st.imman , 51J:i ott uL'-C 

vn\bcrednmg fnr tiden fram ull och mcJ n:1.sta ordmanc 
forenmgsstlmma Förutom medlem kan llvcn vtilJas person 
som tillhör medlemmens formlJehushåll och lir bosatt 1 

forcnmgens hus Valbercdnmgens uppgift är 011 lllnma 
förslag ull samtliga persoll\ al samt förslog lill orvode 

§ 23 Stilmmans protokoll 
Vid förenmg.ss\llmma ska pro1okoll torns av den som 
stlimmo1\S ordfl>rande utsetl. I fråga om protokollets 
mneh!HI g!iller 
• nu röstllingden ska tas m I eller billiggas protokollet 
• nu s\fimmans beslut skn f'llras m I protokollet 
• ott om omröstning skett ska resuhatcl av denna anges 1 

protokollet 

Protokollet ska senast mom tre veckor hållas t11lg!inghgt 
for medlemmMna. Protokollet ska förvaras på beuyggnndc 
snu. 

SJYR,ELSE OCH REVISION 

§ 24 Styrelsens sammanslltlning 
Styrelsen består av minst tre och högst fem ledamöter med 
högst tre suppleanter. 

Styrelsen vfiljs av fbreningssUlmman. Ledamot och 
suppleant kan utses för en lid nv en eller två år 

Till ledamot eller suppleant kan il)rutom medlem även 
väljas max två (2) personer (fördelat på högst I ledamot 
och högst 1 suppleant) som tillhör medlemmens 
familjehushåll och som är bosatt i föreningens hus, 
Stänuna kan dock v!UJa en (I) ledamot som inte uppfyller 
kraven I föregående mening 

§ 25 Koostitucring 
Styrelsen utser inom sig ordförande och andra funktionärer 
om inte ruremngssUlmma beslutnt annorlw1da. 
Styrelseledamot som handlar utöver sin mandat utan 
styrelses beslut enligt protokoll kan uteslutas med 
omedelbar verkan. Styrelsen kan beg!irn skudestånd R>r 
ogiltigt handlande 

§ 16 Styrelsens protokoll 
Vid styrelsens sammuntrilden ska rums protokoll som 
Justeras av ordföranden och den ytterligare ledamot som 
styrelsen utser Protokollen ska fbrvaras på betryggande 
sålt och torns i nummerfo~d. Styrelsens protokoll dr 
tillgängliga endast for ledamöter, suppleanter och 
revisorer. 

§ 27 8cslutsrurllet och röstning 
Styrelsen lir beslutsrur nnr antalet nfirvnrnndc ledamöter 
överstiger hlilfien av srunthgn ledamöter. Som styrelsens 
beslut g!lller den mening fl>r vilken mer lin h~lfien av de 
närvarande röstat eller vid lika röstetal den menmg som 
ordfnranden bitrilder Är styrelsen inte fulltalig ska de som 
röstar for beslutet utgöra mer lln en tredJedcl av hela 
antalet styrelseledamöter Suppleanter tJfinstgör 1 den 
ordmng som ordförande bestämmer om inte annat 



bestämts av rureningsst!imma eller framgår av 
arbetsordning (beslutad nv styrelsen) 

§ 28 Beslut i ,•issa frågor 
Beslut som innebär v!isentltg förändrmg av förenmgens 
hus eller mark ska alltid fanas av rurenmgssUlmma. Om ett 
beslut avseende om- eller tillbyggnad innebär att medlems 
lägenhet förändras ska medlemmer\S samtycke inhllmtas. 
Om bostadsnlttshavaren inte ger sill samtycke till 
lindringen, blir beslutet !lndå giltigt om minst två 
tredjedelar av de röstnndc på stämman hnr gåll med på 
beslutet och det dessutom har godldints av hyresnämnden 

§ 29 Firmateckning 
Föreningens finna tecknas - fönatom av styrelsen - av 
minst två ledamöter tillsammans. 

§ 30 Styrelsens åligganden 
Blnnd annat åligger det styrelsen: 
• au svara rur föreningens organisation och rurvaltning 

av dess angcl!lgenheter 
• att avge redovisning för rurvnltnlng av föreningens 

angelligenheter genom nll avlnmnn årsredovisning som 
ska innehålla berättelse om verksamheten under året 
(Rlrvaltningsbcr.lttclse) san1t redogöra för föreningens 
intäkter och kostnader under året (resultaträkning) och 
för dess ställning vid nikcnskapsårets utgång 
(balansräkning) 

• att senast sex veckor före ordinarie föreningsslllmma 
till revisorerna avlämna årsredovisningen 

• att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma 
hålla årsredovisningen och revisionsberllttelsen 
ullg!inglig 

• att rura medlems- och Hlgcnhetsförteckning: föreningen 
har rätt att behandla i förteckningarna ingående 
personuppgifter på satt som avses enligt gällande 
lagstiftning för personuppgifter. 

• om föreningsstämman ska ta ställning 1ill ett rurslag 
om lindring av stadgarna, måste det fullstllndiga 
förslaget hållas tillgilngligt hos rureningen från 
tidpunkten för kallelsen fram till föreningsstiln1man. 
Om medlem uppgivit annan adress skriftligt ull 
styrelsen eller fbrvaltarcn ska det fullständiga rurslaget 
i sUlllet skickas till medlemmen. 

§ 31 Utdrag ur Ulgenhetsrnrtccknlng 
Bostadsrflttshavare har rätt att på begllran In utdrag ur 
lngenhetsrurtcckningen avseende sm bostadsr!ltL 

§ 32 Riikcnskapsär 
föreningens nikenskapsår är kalenderår 

Revisorerna ska avge rev1sionsberJttclse till styrelsen 
senast tre veckor före fbreningsstämman. 

BOSTADSRÄTTSl:IAYARENS RÄTTIGl:IETER OCH 
SKYLDIGHETER 

§ 35 Bostadsrilllshavarcns ansvar 
Bostadsrältshavaren ska på egen bekostnad hålla 
lägenheten i gol! skick. Detta gäller ilven mark, fbrråd. 
garage, balkong. takterrass och andra 
lllgcnhetskomplement som ingår I upplåtelsen 

Det åligger bostadsrättshavaren att teckna och upprättMlla 
hemförsllkring och så kaJlad tillllggsfbrsäkring från 
tilltr!idesdagen Bostadsrättshavaren lir sk')'ldig att teckna 
och upprätthålla speciell glasruteförsäkring om så 
erfordras på grund av bostadsrättens storlek på fbnster. 

Bostadsrättshavaren är skyldig an fölJa de anvisningar som 
föreningen lllmnnr beträITandc installationer avseende 
avlopp, vllrmc, gas, elektricitet, vatten och ventilation i 
lägenheten, samt att 1illse att installationer av dessa utförs 
fackmannarnllssigt. 

Bostadsrättshavaren är skyldig att folja föreningens 
anvisningar som meddelats rörande skötseln av marken. 

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och 
reparationer av bland annat. 
• ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak 

jämte underliggande ytbehandling, som lcrävs för att 
anbringa ytbeläggningen på ett fackrnannamllssigt säll 

• icke bärande innerväggar 
• undertak som bostadsr.lttshavarcn försett lägenheten 

med 
• till fönster hörande beslag, gångjärn, handtag, 

låsanordningar inklusive nycklar, persienner, 
vtidringsfilter och tatningslister samt all målning 
förutom utvändig målning och kittnmg av fönster för 
skada på fönster med tillhörande knnn genom inbrott 
eller annan åverkan svarar bostadsrllttshavnrcn. 

• till ynerdörr hörande beslag, gångjilm, glas, handtag, 
ringklocka, brevinkast och låsanordningar inklusive 
nycklar, all målning med undnntng fbr målning av 
ytterdörrens utsida, motsvarande gtiller rur balkong­
eller altandörr för skada på ytterdörr med tillhörande 
knnn genom inbrott eller annan åverkan svarar 

§ 33 Revisor bostadsrättshavaren, motsvarande g!iller för balkong-
Förenmgsstämma ska vlllja minst en och högst tvti eller altandörr 
revisorer med högst två suppleanter Revisorer och • innerdörrar och sllkerhetsgrmdar 
revisorssuppleanter v31Js rur liden från ordmarie • lister, foder och stuckaturer 
föreningsstämma fram till och med nästa ordmnrie • elradiatorer 
forenmgsst!in1ma Revisorer behöver inte vara medlemmar • för vattenfyllda radiatorer svarar bostndsnittshnvnren 
1 rurenmgen och behöver mle heller vara auktoriserade rur målnmg, lufinmg och regelbunden motionering av 
eller godkända tem1osta1en 

• golvv!lrmc med samtliga mgående kompon,s:nter 
• eldsUidcr och tillhörande sotnmg § 34 Rc,1islonsber!l1tclse 



• vannvattenberedarc 
• ledningar för vanen och avlopp samt 

ven1ilationskanaler1 till de delar dessa är åtkomliga 
inne i lägenheten och betjänar endast 
bostadsrättshavarens lägenhet 

• elcentral (säkringsskåp) och därifrån utgående 
elledningar i lägenheten, kanalisationer, 
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta annaturer. 

• installationer för informationsöverföring (telefon, 
kabel-tv, data med mera) som är åtkomliga i 
lägenheten. 

• ventiler och luft.insläpp, dock endast målning och 
filterbyte 

• ventilationsaggregal, tex. FTX, som föreningen försett 
lägenheten med, dock endast filterbyte 

• tillse att minst I fungerande brandvarnare finns 1 

lägenheten 
• tillse att det i lägenheter med gasspis och/eller eldstad 

finns minst l fungerande brandsläckare samt brandfilt 

I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar 
bostadsrattshavaren därutöver bland annat även fbr: 
• fuktisolerande skikt 
• inredning och belysningsarmaturer 
• vitvaror och sanitetsporslin 
• klämring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och 

vattenlås 
• tvättmaskin inklusive ledningar och 

anslutningskopplingar på vattenledning 
• kranar och avstängningsventiler 
• ventilationsfläkt och korrekt installation och underhåll 

av denna 
• elektrisk handdukstork 
• golvvärrnc 

I kök eller motsvarande utrymme svarar 
bostadsrättshavaren för all inredning och utrustning såsom 
bland annat 
• vitvaror 
• kökstläkt och spiskåpa samt underhåll och rengöring 

av dessa 
• rensning av vanenlås 
• diskmaskin inklusive ledningar och 

anslutningskopplingar på vattenledning 
• kranar och avstängningsventiler, i fråga om 

gasledningar svarar bostadsränshavarcn endast fbr 
målning. 

§ 36 Ansvar för ändringar och installationer 
Bostadsrfiltshavaren svarar för alla ändringar och 
installationer i lägenheten som utförts av 
bostadsrällshavaren eller tidigare innehavare av 
bostadsrätten. Detta gäller även mark, fbrråd, garage och 
andra lägenhctskomplcmenl som ingår i upplåtelsen 

§ 37 Brand- och vattcnlcdningsskador 
För reparationer på grund av brand- eller 
vatlenlednmgsskad::i svarar bostadsrättshavarcn endast i 
begrilnsa<l om fattning i enlighet med bestämmelserna i 
bostadsräl tslagen. 

§ 37 a Ersättning för intrilffad skada 
Om föreningen vid inträffad skada blir ersattningsskyldig 
gentemot bostadsrällshavare for Higenhetsutrustning eller 
personligt lösöre, ska ersättningen beräknas med hänsyn 
till den skadade egendomens värde omedelbart före 
skadetillfitllet. Särskilda regler gäller vid brand- och 
vattenledningsskada, se § 3 7. 

§ 38 Balkong, altan och takterrass 
Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller 
tak1errass svarar bostadsrättshavaren för renhållning ocb 
snöskottning samt an avledning för dagvatten inte hindras. 

§ 39 Felanmälan 
Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla 
fel och brister i sådan lägenhetsutrustning som fbreningen 
svarar för i enlighet med bostadsrättslagen och dessa 
stadgar. 

§ 40 Gemensam upprustning 
Förcningsstämma kan i samband med gemensam 
underhållsåtgärd i huset besluta om reparation och byte av 
inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten 
som medlemmen svarar för. 

§ 41 Vanvård 
Om bostadsrättshavaren IBrsummar sitt ansvar för 
lägenhetens skick. eller utan behövligt tillstånd utför en 
åtgärd som anges i § 43, i sådan utsträckning att annans 
säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande 
skador på annans egendom har föreningen, efter 
rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på 
bostadsrättshavarens bekostnad. 

§ 42 Övriga anordningar 
Anordningar som exempelvis lufivärrnepumpar, 
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd, 
parabolantenner, solceller och laddningspunkt får sättas 
upp endast efter föreningens godkännande. 
Bostadsrättshavaren svarar för skötsel och underhåll av 
sådana anordningar. 
Om det behövs för husets underhåll eller för att fullgöra 
myndighetsbes)u1 är bostadsrlittshavaren sk.-yldig alt, efter 
uppmaning från styrelsen, demontera och i förekommande 
fall återmontera sådana anordningar på egen bekostnad. 

§ 43 Förändring i lilgcnhet 
Bostadsrältshavaren tär företa rurandringar i Higcnheten. 
Följande åtgärder far dock inte företas utan styrelsens 
tillstånd: 

I) ingrepp i en bärande konscruktion. 
2) installation eller lindring av ledningar för avlopp, 
elektricitet, vänne, gas eller vatten, 
3) installation eller ändring av anordning för ventilation, 
4) installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller 
annan påverkan på brandskyddet, eller 
5) någon annan vllscntlig förändring av l!igcnhetcn. 

For en lägenhet som har särskilda historiska, 
kulturhistoriska. miljömässiga eller konstnlirliga värden 
kr'Jvs alltid tillstånd fbr en åtgard som inncbttr alt ett 
sådant vilrde påverkas 



Bostadsrlillshuvaren svnrnr rur all fbrsc styrelsen med 
erforderligt underlag 

Styrelsen f?lr vllgrn ntt go tillstånd till en åtgllrd endast om 
den Ur till påtaglig sknda eller olilgenhct rur rureningcn. Ett 
tillstånd fllr rurenas med villkor. Om bostadsrtlttshnvarcn 
Ur missnöjd med styrelsens beslut P.lr hnn eller hon begllrn 
att hyrcsnUmndcn prövnr frågan. 

Bostndsrättshnvnrcn svarar rur att erforderliga 
myndighetstillstånd erhålls. FörUndringnr ska nlllld utrurns 
på ett fackmannamässigt still. Vid arbeten med ventilation, 
vatten, el och gas skall behörig fackperson anlitas. 
Bostadsrtlushuvare som ruretar tillståndskrävande 
rurttndringar i bostadsrtltten utan styrelsens skrifilign 
medgivande kan bli ersilttningsskyldig gentemot 
bostadsrtltts fören Ingen. 

ANV ÅNDNING AV BOSTADSRÄTTEN 

§ 44 Anvilodnlng av bosladsrilttcn 
Bostndsrättshavarcn fär inte anvfinda lägenheten rur något 
annat ändamål lin det avsedda. Föreningen fllr dock endast 
åberopa avvikelser som är av avsevärd betydelse rur 
rureningen eller någon annan medlem i fbreningen. 

§ 4S Störningar m.m. 
Vid användning av lägenheten ska bostadsrtlttshavnren se 
till att de som bor i omgivningen inte utsätts rur störningar 
som i sådan grad kan vara skadliga ffir hälsan eller annars 
rursämra deras bostadsmiljö an de inte skäligen bör tålas. 
BostadsrUttshavarcn ska liven i övrigt vid sin användning 
av lägenheten iaktta allt som fordras för au bevara 
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanrur huset. 
Bostadsrtlttshavaren ska rtllla sig efter föreningens 
ordningsregler. 

Detta gäller även rur mark, rurråd, garage eller annat 
lägenhctskomplcment som ingår i bostadsrUtten. 

Bostadsrättshavaren ansvarar vidare rur all 
bestämmelserna även följs av den som hör till hushållet, 
gästar bostadsrUttshavarcn eller som utför arbete rur 
bosradsrtittshavarens r'Jkning 

Om bostadsr'Jttshavaren vet eller har anledning att 
misslilnka att ett rurcmål ilr behäftat med ohyra f?lr dclla 
inte tas in i ltlgenhcten. 

§ -'6 Tilltrildcsriltl 
Företrädare för rureningen har r311 alt ITI komma m 1 

lägenheten när det behövs för tillsyn eller rur att utrum 
arbete som rurcningen svarar rur eller har r'Jtt att utrum. 

Om bostadsr!.lttshavarcn inte l!imnar rureningcn tilltrtlde 
till l!.lgcnhetcn, när föreningen har rtltt ti!I det, knn 
styrelsen ansöka om sllrsk1ld handrllcknmg hos 
kronofogdemyndigheten. 

§ .S7 Andrahandsupplåtelse . , . 
En bosla<lsrilttshnvarc 11lr upplåta sm Higcnhct I amJrn hand 
11II annan för &Jltlvsttindigt brukande endast om styrelsen 
ger sitt skriftliga samtycke Bostadsrtlttshavare_skn 
sknftligcn hos styrelsen ansöka om samtycke 1111 

uppll'llclscn I ansökan ska skillct till upplåtelsen anges, 
vilken tid den ska pågå samt till vem Wgcnhctcn skn 
upplåtas. Tillstånd skall ltlmnas om bostadsrtlttshavarcn 
har sk/11 för upplåtelsen och föreningen inte har någon 
befogad anledning all vilgra samtycke. Styrelsens beslut 
kan övcrprUvas av hyresnilmnden. 

§ .S8 Inneboende . 
nostadsrtlllshavnre får inte låta utomstående personer bo 1 

lllgenhcten, om det kan medföra olägenhet rur rureningcn 
eller annan medlem. 

FÖRVERKANDE AV BOSTADSRÄTTEN 

§ 49 förverkandegrundcr 
Nyttjandcruncn till en lttgcnhet som Innehas med 
bostadsrUtt kan rurverkns och rureningen kan säga upp 
bostndsrUttshnvaren till avflyttning i följande fall: 

• bostndsr'Jttshavaren dröjer med all betala insats, 
upplåtelseavgift, årsavgift eller avgift för 
andrahandsupplåtelse med mer lin en vecka cfler 
rurfäl lodagen 
• ltlgenheten utan samtycke upplåts i andra hand 
• bostadsr'Jttshavaren inrymmer utomstående personer 

till men för rurening eller annan medlem 
• lägenheten används för annat ändamål än vad den är 

avsedd rur och avvikelsen är av väsentlig betydelse tbr 
rureningen eller någon medlem 

• bostadsrättshavarcn eller den, som lagenheten upplåtits 
till i andra hand, genom vårdslöshet är vållande till att 
det finns ohyra i ltigenheten eller om 
bostadsrUttshavaren, genom att inte utan oskäligt 
dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i 
lngenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset 

• om lägenheten vanvårdas, eller om bostadsr'Jttshavarcn 
utsUtter de som bor i omgivningen för störningar i 
boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning 
och gott skick eller föreningens ordningsregler 

• bostadsr'Jttshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten 
och inte kan visa giltig urst1kt rur detta 

• bostadsrättshnvaren inte fullgör annan skyldighet och 
det måste anses vara av synnerlig vikt fbr föreningen 
att skyldigheten fullgörs 

• lttgcnheten helt eller till väsentlig del nnvtlnds rur 
nliringsverksamhet eller dUnned likartad verksamhet, 
vilken till en inte ovilsentlig del ingår i brousligt 
rurfärande eller för tillfälliga sexuella rurbindclser mot 
ersättning 

• bostadsrllttshavaren utan behövligt tillstånd utrur en 
rurJndring av lilgenJ1ct som anges i § 43 

§ 50 Hinder rör ffirvcrkoodc 
Ny11Jandcr.ltten Ur lille rurverknd om det som ligger 
bostadsrmtshavnren till last !ir av liten betydelse I enlighet 
med bostadsr'Jttslagcns regler ska föreningen nonnalt 
uppmana bostadsr'Jttshavaren att vidta r.iltelsc innan 
rureningen hnr rutt säga upp bostadsr!ltten. Sker r'Jttclsc 
knn bostndsr'Jttshnvarcn Inte skiljas f n\n bostadsr'Jttcn 

§ 51 Ersllttnlng \'Id up11silgnlng 



Om rureningen säger upp bostadsrflttshnvaren till 
avflyttning bar rurcningen r.lll till skadestånd. 

§ S2 Tvångsl'örsilljnlng 
Har bostadsrtittshavaren blivit skild från lägenheten till 
lbljd av uppsägning kan bostadsrtltten komma att 
tvångsförsäljas nv kronofogden enligt reglerna i 
bostadsrätts Ingen. 



ÖVRIGT 

§ 53 Meddelanden 
Meddelanden anslås i föreningens hus, på föreningens 
webbplats om sådan finnes, genom e-post, eller genom 
utdelning i brevlåda/brevinkast. 

§ 54 Framtida underhåll 
Styrelsen bör upprätta och årligen följa upp en 
underhållsplan för genomförande av underhållet av 
föreningens fastighet/er med tillhörande byggnader. 

Inom fi>reningen ska bildas fond för yttre underhåll. 

Avsättning till fonden ska ske enligt underhållsplan när 
sådan finns. 

Om underhållsplan saknas kan i stället avsätu1ing till 
fonden årligen göras med ett belopp motsvarande minst 
0,3 % av fastighetens taxeringsvärde. 

§ 55 Utdelning, upplösning och likvidation 
Om fbreningsstämman beslutar att uppkommen vinst ska 
delas ut ska vinsten fi>rdelas mellan medlemmarna i 

förhållande till lägenheternas årsavgifter for det senaste 
räkenskapsåreL 
Om rureningen upplöses eller likvideras ska behållna 
tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande till 
lägenheternas insatser. 

§ 56 Tolkning 
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller 
bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar och 
övrig lagstiftning. Föreningen kan ha utfärdat 
ordningsregler för förtydligande av innehållet i dessa 
stadgar. 

§ 57 Stadgeändring 
Föreningens stadgar kan ändras om samtliga 
röstberättigade lir ense om det Beslutet lir även giltigt om 
det fattas av två på varandra följande förcningsstämmor. 
Den första stämmans beslut utgörs av den mening som far 
mer än htilften av de avgivna rösterna eller, vid lika 
röstetal, den mening som ordruranden biträder. På den 
andra stämman krävs att minst två tredjedelar av de 
röstande går med på beslutet. Bostadsrlittslagen kan rur 
vissa beslut föreskriva högre majoritetskrav. 
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