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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kanslern i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-6054 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-09-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kanslern 1 1943-07-15 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 43
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3138
Totalt 59 objekt 3181

Foreningens lagenheter férdelas pa: 20 st 1 rok, 33 st 2 rok, 5 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niclas Magnusson Ordférande 2022-12-01

Agneta Boman Ledamot 2022-12-01

Vilhelmina Ward Ledamot 2022-05-12 2023-07-12
Marcus Svedlund Ledamot 2022-12-01

Emrah Oztiirk Ledamot 2023-07-12 2023-11-30
Emrah Oztiirk Suppleant 2022-12-01 2023-07-12
Linus Westberg Ledamot 2022-12-01 2023-10-31
Mirjana Naumoska Suppleant 2022-12-01 2023-07-12
Hampus Olsson Ledamot 2023-07-12

Zhee Khang Justin Ma Ledamot 2023-07-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Hampus Olsson och Justin Ma.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Agneta Boman, Vilhelmina Ward, Marcus Svedlund och Niclas Magnusson.

Revisorer har varit: Alfred Hildingson och Sofia Karlsson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Inger Backlin samt Rebecka Wijk, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13. Pa stdamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften fér 2023 dkade med 5% samt att budgeten fér 2024 visade ett héjningsbehov med 12% vilket styrelsen valde att
hoja med till 2024-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Kanslern foljer en underhallsplan som I6pande revideras. Underhéallsplanen har under 2023 justerats och uppdaterats.
Underhallsplanen stracker sig ca 30 ar framat i tiden och tar hojd for att kunna halla saval féreningens fastighet som
bostadshus i gott skick.

Utfért underhall de 5 senaste aren:

- Ovrergang av férvaltare SBC till HSB - 2023
« Byte av torktumlare tvattstuga 1 - 2023
« Passagesystem - 2022
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Nyckelfri I6sning, tag-/appsystem
- EI-2021

Genomgang av elen i fastigheten samt implementering av IMD
« Brandvarnare - 2021

Seriekopplade brandvarnare installerades.
* Relining - 2019

Relining av samtliga avloppsstammar i fastigheten.
« Installation av rattskydd - 2019

I samband med relining installerades ett rattskydd.
< Brandsakringsutredning - 2018

Genomgang av brandskyddet utférdes, nya brandvarnare, skyltar och brandslackare har installerats.
- OVK-2018

Planerade kommande underhalls- och reperationsatgarder:

< Hissrenovering - 2024
Renovering/byte pa 2 av 4 hissar kommer att utféras under aret (mer information kommer nar projekteringen ar klar).
« Varmesystem - 2024
Genomgang utav varmesystemet, byte av explansionskarl samt eventuellt avtal med HSB om att I6pande skota
varmeforbrukningen for att arligen reducera "spill" om ca 5-10%.
- OVK-2024
» Mindre renovering av trafénster - 2024/2025

Ovriga vésentliga handelser som inte direkt faller in under Iépander underhall och reparationer:

SBA - Systematiskt brandskyddsarbete/kontroll genomférs arligen

Forlangt bredband- och televisionavtal med Bahnhof respektive Tele2/Comhem med en besparing om ca 20% arligen.
Uppdaterat féreningshemsidan for att underlatta kommunikation med méaklare och boende.

Foreningen avser att gora fler medlemskapsundersokningar under aret.

Arsavgiften hdjdes med 12% from kvartal 2 2024, detta i samband med att delar av lanet I16per ut 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 73.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 20 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 5 346 5412 5246 5299 5352
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5346 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 314 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 812 724 707 689 689
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 859 0 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 2635 2 545 2323 2210 2 201
Resultat efter finansiella poster, tkr -547 -471 -248 -231 194
Soliditet, % -1 2 5 6 7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebéar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 115 500 0 0 115 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 743 462 0 135 156 878618
S:a bundet eget kapital, kr 858 962 0 135156 994 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 20 744 -470 640 -135 156 -585 052
Arets resultat, kr -470 640 470 640 -547 010 -547 010
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -449 896 0 -682 166 -1 132 062
S:a eget kapital, kr 409 066 0 -547 010 -137 944
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 135 156 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -449 896
Arets resultat, kr -547 010
Reservation till underhallsfond, kr -135 156
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1 132 062
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning, kr -1 132 062

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa dkade driftskostnader samt réntekostnader pa féreningens lan.
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Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 64 333 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 26 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter Q2 2024 med 12 %.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 2 634 894 2 545 026
Ovriga intikter 3 97214 -3 908
2732108 2541118
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -132 671 -171 861
Planerat underhall 5 0 -25 000
Fastighetsavgift/skatt -95 872 -91 812
Driftskostnader 6 -1 479 373 -1 195 802
Ovriga kostnader 7 -225 858 -401 398
Personalkostnader 8 -219 663 -223 902
Avskrivningar -675 710 -659 583
-2 829 147 -2 769 358
Rorelseresultat -97 039 -228 240
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 5455 3052
Réntekostnader och liknande resultatposter -455 426 -245 452
-449 971 -242 400
Arets resultat -547 010 -470 640
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 16 244 951 16 964 875
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 11 44217 0
16 289 168 16 964 875
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 1500 1500
1500 1500
Summa anlidggningstillgangar 16 290 668 16 966 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1313 0
Avrikningskonto HSB Malmo 567272 230 288
Ovriga fordringar 13 106 475 767 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 82 198 81784
757 258 1079 460
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 450 000 0
450 000 0
Summa omsiittningstillgangar 1207 258 1079 460
SUMMA TILLGANGAR 17 497 926 18 045 835
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 500 115 500

Fond for yttre underhall 15 878 618 743 462

994 118 858 962

Fritt eget kapital

Balanserad forlust -585 052 20 744

Arets resultat -547 010 -470 640
-1 132 062 -449 896

Summa eget kapital -137 944 409 066

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 5207 250 11 746 000

Summa langfristiga skulder 5207 250 11 746 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 11799 000 5470 000

Leverantorsskulder 207 753 22162

Aktuella skatteskulder 11 144 7 948

Ovriga skulder 19 49 336 33301

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 361 387 357 358

Summa kortfristiga skulder 12 428 620 5890 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 497 926 18 045 835
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -547 010 -470 640
Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet 675710 659 583
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 128 700 188 943
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -108 202 65 365
Forandring av kortfristiga skulder 208 851 -573 504
Kassaflode fran den lopande verksamheten 229 349 -319 196
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 0 -226 255
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -226 255
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 700 000
Amortering av lan -165016 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -165 016 530 000
Arets kassaflode 64 333 -15 451
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 952 939 968 391
Likvida medel vid arets slut 1017 272 952 940
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omf{oring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18 %.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 2358 384 2 245 564
Arsavgifter lokaler 60 456 57576
IMD El 162 954 156 515
Bredbandsabbonnemang 53100 53100
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 0 16 664
Andrahandsuthyrningar 0 3233
Gist-/0vernattningsrum 0 12 400
Oresavrundning 0 -26
2 634 894 2545 026
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat.
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Gistrum/ Overnattningsrum 11 400 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 10 502 0
Elstod 64 770 0
Ovriga intikter 3288 0
Hyror garage och parkeringsplatser 7254 -3908
97 214 -3908
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparationer, bostéder 1238 0
Reparationer av gemensamma utrymmen 12 942 3953
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga 45116 15024
Reparationer av installationer 2356 27 338
Reparationer, VA/sanitet 0 10 421
Reparationer, Virme 1238 0
Reparationer, Ventilation 1857 0
Reparationer el/tele 43 713 42 279
Reparationer hissar 21454 63 574
Reparationer, fonster 0 4 655
Reparationer, entréportar 0 4617
Reparation forsékringsdrende 2757 0
132 671 171 861
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stiad
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV och bredband
Snoérenhéllning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltning

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgirder

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla
Foreningsstimma/styrelsemdte
Servicekostnader for férdelningsmétning
Ovriga kostnader
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=

2023

186 568
563

12 762
15 650
196 287
657010
163 295
63 300
49 042
11 850
120 042
3004
1479 373

2023

131 798
25300
13 859
11551
24 900
2392
14 250
1 808

225 858
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25000
25000

2022

25735
16 345
6 508
8152
217 105
529 790
130 996
65 298
49 227
7090
112 364
27193
1195 803

2022

333 609
11 750
26 813

0
24900
0

0

4326
401 398
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till styrelsen
Arvode foreningsvald revisor

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar till inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
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2023

160 315
0

7430
167 745

51918
51918

219 663

2023-12-31

22361 635
0

-56 748

22 304 887

-5396 761
-663 175
-6 059 936

16 244 951

35278 000
31093 000
66 371 000

22176 484
128 403
22 304 887
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2022

163 194
3550
7 100
173 844

50 058
50 058

223 902

2022-12-31

22 135 380
226 255

0

22 361 635

-4 737 178
-659 583
-5 396 761

16 964 874

35278 000
31093 000
66 371 000

22233232
128 403
22 361 635
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden HSB Malmo
Ingéende anskaffningsvirden Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Redovisningskonto for moms

Transaktion 09222115557517874581

2023-12-31

40013
40 013

-40 013

0
-40 013

2023-12-31

56 748
56 748

-9 694
-2 837
-12 531

44 217

2023-12-31

500
1 000
1500

1500

2023-12-31

7193
98 532
750
106 475
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2022-12-31

40013
40 013

-40 013

0
-40 013

2022-12-31

2022-12-31

500
1 000
1500

1500

2022-12-31

13 425
753 963
0

767 388
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 4378 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 820 81 784
82 198 81 784
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingang 743 462 608 306
Avsittning till fond for yttre underhall 135 156 135 156
Iansprakstagande fran fond for yttre underhall 0 0
878 618 743 462
Not 16 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning 17 386 000 17 386 000
17 386 000 17 386 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

11 799 000kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ér dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid

forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 294 750 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 15 891 250kr.

Transaktion 09222115557517874581
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan, langfristiga 5207 250 11 746 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 11 799 000 5470 000
17 006 250 17 216 000

Rédnta  Datum for  Lanebelopp  Lénebelopp  Amortering

Léneinstitut %  omsiittning 2023-12-31 2022-12-31 2023
Stadshypotek 0,95  2023-03-01 0 4 600 000 0
Stadshypotek 2,62 2024-06-01 3406 000 3576 000 255000
Stadshypotek 1,15 2024-06-01 4170 000 4170 000 0
Stadshypotek 2,67  2024-06-01 4170 000 4170 000 0
Stadshypotek 0,71  2023-03-01 0 700 000 0
Stadshypotek 4,47  2025-03-01 4 565 500 0 34500
Stadshypotek 447  2025-03-01 694 750 0 5250
17 006 250 17 216 000 294 750
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 24 096 26 666
Lagstadgade sociala avgifter 25240 25101
Ovriga kortfristiga skulder 0 -18 466
49 336 33301

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3870 99 249
Beriknat arvode for revision 12 800 0
Upplupen el 9083 0
Upplupen varme 96 226 0
Forutbetalda hyror och avgifter 198 607 232 451
Upplupna réntekostnader 40 800 25658
361 386 357 358

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Magnusson Justin Ma
Ordf6rande

Transaktion 09222115557517874581
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Hampus Olsson Marcus Svedlund

Agneta Boman

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Alfred Hildingson Sofia Karlsson
Intern revisor Intern revisor

Utsedd av foreningen Utsedd av foreningen
Alexandra Ong

BoRevision

Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557517874581 Signerat NM, MS, AB, ZKJM, HO, SAK, AH, AO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kanslern i Malmg, org.nr. 746000-6054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanslern i
Malmo for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557518498638
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kanslern i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Alfred Hildingson Sofia Karlsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518498638 Signerat SAK, AH, AO




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Kanslern i Malmé signerades av féljande
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre dterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och &r en del 1
foreningens sikerstdllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



