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2023-01-01 #l1 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Fareningen har sitt site i Malmd kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Nuvarande ekonomiska plan regisserades 2015-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-10.

Arets resultat #r simre dn foregiende det beror frimst pa hogre reparations- och rintekostnader. Rantekostnaderna har
Okat med ca 1,2 mkr jimfort med foregdende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s att foreningens ekonomi ér lingsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet dr 13%, oforéndrat sedan forra aret.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorséndras, detta klassificeras 1 drsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 372% till 355%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 025 tkr, exkluderar man avskrivningamna blir resultatet 210 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 94 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.
Foreningen har totalt 4tta laddninggsstationer i garaget.

1 styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter samt att
se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmama finansiera kommande underhall, darfor gor styrelsen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka efter sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera under dren beroende pé olika atgérder.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kosterbaten 1 i Malmé kommun som foreningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas
adress #r Ostra Varvsgatan 16 A-H och 18, Klippergatan 6 samt Kostergrand 3 och 5 A-G i Malmd.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingr i foreningens

fastighetsforsikring. %
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdk 48
3 rum och kdk 16
4 rum och kdk 8

Dessutom tillkemmer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Total tomtarea 2255 m?
Total bostadsarea 4 (095 m?
Lokaler hyresritt 164 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 164 m?

Arets taxeringsvirde 126 847 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 126 847 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Till varje ligenhet hor ett ldgenhetsforrad i killaren.

Féreningen har tillging till 42 garageplatser, varav 2 MC-platser, i ett garage under huset for uthyrning till medlemmar.
Platserna i garaget hyrs ut via foreningens helagda parkeringsbolag, Barcelona Parkerings AB med org.nr 559006-6857.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 394 tkr och planerat underhall for 202 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underball”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pé 18 822 tkr de ndrmaste
30 aren, alltsd ca 627 tkr per ar. Avsitining for verksamhetséaret har skett med 312 tkr, 76 ke/kvm.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittmingskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststéilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen. L’;
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning lgh 66 645
Putsning av sockel, skirmviggar m.m 135 249

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Bjamemalm OrdfGrande 2025

Jannika Badin Sekreterare 2024

Stefan Grundstrdm Ledamot 2024

Birgitta Lindgren Ledamot 2025

Johan Fagerstrém Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Anton Carlsson Suppleant 2024

Jonas-Giinter Rosenthérm Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Bakklund, BoRevision AB Revisor 2024
Afrodita Cristea, BoRevision AB Revisorsuppleant 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Teddy Wismar 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening av Ulla Bjimemalm,
Jannika Badin och Johan Fagerstrom.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Féreningen har under dret mottagit el-stdd fran staten pd 161 652 kr. Féreningen har dven under 4ret mottagit bidrag for
mstallation av laddstolpar pa 35 494 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgdr till 92 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 30%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 819 kr/m?*/ar.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader 1 ovan
information jamfort med nyckeltal i flerirsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Gverltelser av bostadsritter skett (foregéende &r 10 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsriitter placerade. Z
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 4 409 3 846 3707 3 585 -
Rérelsens intikter 4 859 4125 3941 3 830 -
Resultat efter finansiella poster® -1 815 -1123 =729 -1 305 -
Arets resultat —1 815 —1123 —727 —1 505 -
Resultat exkl avskrivningar 210 890 1278 497 -
Resultat exkl avskrivningar men inkl _
reservering till underhdllsfond M 22 +o0 Aty )
Balansomslutning 178 453 180 496 182218 183 164 -
Arets kassaflode - 12 741 3995 -
Soliditet %* 66 67 67 67 -
Likviditet % 13 13 24 20 -
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter® &l L 2 £ )
Arsavgift kr/kvm uppliten med
bostaderate 965 842 827 748 -
Driftkostnader kr/kvm 519 445 360 445 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 472 417 357 389 -
Energikostnad kr/kvim™* 213 240 187 150 -
Underhillsfond kr/kvm 260 234 192 136 -
Reservering till underhallsfond 73 70 58 B )
kr/kvm
Sparande kr/kvm™® 97 237 302 173 -
Rinta kr/kvm 441 160 113 199 -
Skuldsdttning kr/lkvm* 13 807 13 948 14 077 14 218 -
Bleldsaitning ko gppliten med 14 360 14507 14 641 14 788 ;
bostadsritt*
Réntekinslighet %* 14,9 17,2 17,7 19,8 -
* obligatoriska nyckeltal

100

i 2023 2022 2021 2020 2018

w—— Driftkostnader kr/m?
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiitining:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett métt pa foreningens betalningsforméga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beriknas pi totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intakter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intdkter frin arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for plancrat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett [dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittming kr/kvm:
Berilknas p totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintckostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
réntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2023 innebir forlust som huvudsakligen orsakas utav avskrivningama. Foreningen redovisar i K3-
regelverket. I underhéllsplanen finns det bade planerat underhdll och investeringar. Avsittningarna ticker endast det
planerade underhéllet och inte investeringarna samt rintor. Sparandet ligger inte i nivd med underhéllsplanens krav pa
langsiktigt sparande. Féreningen &r dven rantekdnsliga vilket paverkar vid omséttning av ldn. De framtida ekonomiska
itagandena kommer att finansieras genom avgiftshdjningar. For att inte bygga underhallskostnader framéver behover

foreningen amortera i en hogre takt. E
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Fordandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 127 000 000 997 328 —6 672 249 —1123 220
Disposition enl. rsstimmobeslut —1123220 1123220
Reservering underhdllsfond 312 000 -312 000
lanspriktagande av underhallsfond —201 894 201 894
Arets resultat —1 815138
Vid direts slut 127 000 000 1107 434 —7 905 575 —1 815138
Resultatdisposition
Till &rsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —7 795 469
Arets resultat —1 815138
Arets fondreservering enligt underhallsplan —312 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 201 894
Summa -9 720 714

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-9 720 714

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4 408 917 3 846 309
Ovriga rorelseintiikter Not 3 450 458 278 858
Summa rorelseintakter 4 859 375 4125168
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 204 892 —1 896 387
Ovriga externa kostnader Not 5 —625 306 —595 184
Personalkostnader Not 6 —09 489 -91 908
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 —2 024 676 2013132
Summa rorelsekostnader -4 954 362 -4 596 611
Rorelseresultat -94 988 -471 443
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 8 156 964 30362
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1877114 —682 139
Summa finansiella poster -1 720 150 -651 777
Resultat efter finansiella poster -1815138 -1123 220
Arets resultat -1 815138 -1 123 220
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 172979 142 174 981 632
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 243 743 238 100
Phgfende ny- och ombyggnation samt forskoit Not 12 0 63323
Summa materiella anldggningstillgingar 173 222 885 175 283 055
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 50 000 50 000
Summa finansiella ankiiggningstiligingar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgingar 173 272 885 175 333 055
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 944 72 004
Ovriga fordringar Not 15 162 885 38 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 340 229 305312
Summa kortfristiga fordringar 504 058 415 955
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 1 050 000 0
Summa Kkortfristiga placeringar 1 050 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3625847 4 747 357
Summa kassa och bank 3 625 847 4747 357
Summa omsittningstillgingar 5179 905 5163 312
Summa tillgdngar 178 452 790 180 496 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 000 000 127 000 000
Fond for yttre underhall 1107435 997 328
Summa bundet eget kapital 128 107 435 127 997 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 905 576 —6 672 249
Arets resultat 1815138 —1123 220
Summa fritt eget kapital —9 720 714 =7 795 469
Summa eget kapital 118 386 721 120 201 859
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19419255 19982946
Summa Lingfristiga skulder 19 419 255 19 982 946
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 39 385946 39421914
Leverantdrsskulder Not 20 393 316 171 366
Skatteskulder Not 21 76 940 71770
Ovriga skulder Not 22 99 696 113 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 - ~6%0916 533 407
Summa kortfristiga skulder 40 646 814 40 311 562
Summa eget kapital och skulder 178 452 790 180 496 367
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Kassaflodesanalys

Belopp { kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1 815 138 ~1123 220
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2024 676 2013132
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fire

fordndringar av rorelsekapital 209 538 889 912
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +) —88 103 —40) 466
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 371220 —48 622
Kassaflode frin den lépande verksamheten 492 655 800 824
Investeringsverksamheten

Investeringar i1 installationer 0 -175 216
Investeringar i pigdende byggnation 63 323 —63 323
Summa kassaflide fran investeringsverksamheten 63 323 -238 539
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —599 659 —550 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten —599 659 —550 000
Arets kassaflide —71 510 12285
Likvidamedel vid drets bérjan 4 747 358 4735073
Likvidamedel vid irets slut 4 675 847 4 747 357

Upplysning om betalda rantor
For erhdllen och betald riinta se notférteckning

=
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppritiats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras 1 forskott men redovisas si att endast den del som belSper pa rikenskapsdret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berfiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang 1 balansrikningen nér det p4 basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskafthingsvirdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjér 120
Byggnader stomkompletteringar Linjar 120
Byggnader specialanpassningar Linjir 120
Byggnader tak Linjér 50
Byggnader fasad Linjir 50
Byggnader elinstallationer Linjér 40
Laddstolpar Linjir 40
Utdkning laddstolpar Linjér 10
Brandlarm garage Linjar 10

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar. z

12 ' ARSREDOVISNING Brf Barcelona Org.nr: 7696259162



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Axsavgifier, bostider 3352979 3 048 420
Hyror, bostader 17 000 16 400
Hyror, lokaler 267 312 239973
Hyror, garage 313 164 297 614
Hyror, dvriga 21204 13 134
Rabatter 0 —8 814
Vattenavgifter 98 528 39 437
Elavgifter 305 094 166 580
Debiterad fastighetsskatt 33636 33 565
Summa nettoomsittning 4 408 917 3846 309
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 193 536 193 536
Ovriga ersittningar* 85 025 50 205
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =14 =10
Erhéllna statliga bidrag** 161 652 0
Ovriga rorelseintakter 10 258 35128
Summa ovriga rorelseintakter 450 458 278 858

* Avser pant- och dverldtelseintiikter samt dvernatinings- och turistligenhet.

**El-stéd

13 ] ARSREDOVISNING Brf Barcelona Org.nr: 7696259162



Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 201 894 —118 546
Reparationer —394 162 —241 374
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 470 —38 470
Forsdkringspremier —53 641 =50 619
Kabel- och digital-TV* —266 936 —128 439
Systematiskt brandskyddsarbete -4 763 -24 218
Serviceavtal —103 555 —54 560
Obligatoriska besiktningar —32 208 —28 508
Bevakningskostnader 0 -2 676
Sné- och halkbekdmpning —69 060 —32 284
Forbrukningsinventarier —15 086 —16 363
Fordons- och maskinkostnader —~77 0
Vatten —205913 —179 372
Fastighetsel —422 821 —585 604
Uppvirmning —280 556 —257 963
Sophantering och dtervinning —69 801 —60 266
Forvaltningsarvode drift —45 949 ~7T 125
Summa driftskostnader -2 204 892 -1 896 387
*Felutstilld kredit av leverantor dirav ldgre kosmad 2022 och higre kostnad 2023.
Faktisk kostnad dr 195 544 for 2022 och faktisk kostnad dr 199 831 kr for 2023.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =516 594 —499 724
Resekostnader 0 -99
Annonsering och reklam —6 564 0
IT-kostnader -5250 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 850 —28 118
(Ovriga forvaltningskostnader —40 232 -19 035
Kreditupplysningar -2 068 -2 204
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —27 983 —19 306
Representation -117 0
Kontorsmateriel —1390 0
Telefon och porto —300 0
Bankkostmader —2 958 =3 065
Ovriga externa kostnader 0 —23 634
Summa dvriga externa kostnader -625 306 -595 184
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —52 500 —48 300
Sammantridesarvoden —31200 —25 200
Sociala kostnader -15 789 —18 408
Summa personalkostnader =99 489 -91 908
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader ~2 002 490 =2 002 490
Avskrivning Installationer —22 186 —10 642
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 024 676 -2013 132
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 155 562 30279
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 185 61
Ovriga rinteintikter 1217 2
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 156 964 30 362
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —1 876 232 —681 978
Ovriga rintekostnader —882 —-161
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 877 114 -682 139
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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- 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 064 040 144 064 040
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 064 040 144 064 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —14 017 425 —12 014 935
-14 017 425 -12 014 935
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~2 002 490 -2 002 490
~-2 002 490 -2 002 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 019 915 —-14 017 425
Restvarde enligt plan vid arets slut 172 979 142 174 981 632
Varav
Byggnader 128 044 125 130 046 615
Mark 44 935 017 44 935017
Taxeringsvéarden
Bostiider 123 000 000 123 000 000
Lokaler 3 847 000 3 847 000
Totalt taxeringsvérde 126 847 000 126 847 000
varav byggnader 94 375 000 94 375 000
varav mark 32472 000 32472 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

o - - 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 250 466 75250
250 466 75 250
Arets anskaffningar
Installationer 27 829 175216
27 829 175 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 829 175 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —12 367 -1724
-12 367 -1724
Arets avskrivningar
Installationer —22 186 —10 642
-22 186 -10 642
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —34 552 =12 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =34 552 -12 367
Restvirde enligt plan vid arets slut 243 743 238 100
Varav
Installationer 243 743 238 100
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
- - 2023-12-31 72022-1 231
Vid arets borjan 63 323 0
Arets ombyggnad 0 63 323
Bidrag laddstolpar*® -35 494 0
Aktivering -27 829 0
Summa Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott 0 63 323
*Installation av 4 laddstolpar.
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Alktier, andelar och virdepapper i andra foretag 50 000 50 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 50 000 50 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 944 72 004
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 944 72 004
Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 162 885 21 744
Andra kortfristiga fordringar 0 16 895
Summa o6vriga fordringar 162 885 38 639
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintikter 4 607 0
Forutbetalda forsdkringspremier 47 820 44 077
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 099 127 765
Forutbetald renhdllning 1912 1788
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 774 16 774
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 136 017 114 908
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 340 229 305 312
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar 1 050 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1050 000 0
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1843 1753
Transaktionskonto 3624 004 4 745 604
Summa kassa och bank 3625847 4 747 357

&
/-*'
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin 58 805 201 59 404 860
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 200 000 —600 000
Niista ars omforhandlingar av lngfristiga skulder till kreditinstitut -39 185 946 —20 182 946
Langfristig skuld vid arets slut 19 419 255 19 982 946
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar
DANSKE BANK 3,48% 2023-03-31 19 352 659 —19 352 659 0 0
SWEDBANK 4,50% 2024-03-28 0 19 353 000 150 000 19 203 000
DANSKE BANK 3,91% 2024-12-30 20 182 946 250 000G 19 982 946
SWEDBANK 3,48% 2025-12-22 19 819 255 0 200 000 19 619255
Summa 59 404 860 341 600 000 58 805 201

*Senast kiinda réintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 39 385 946 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr
dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 393 316 171 366
Summa leverantorsskulder 393 316 171 366
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 76 940 71 770
Summa skatteskulder 76 940 71770
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 15 550
Mottagna depositioner 20 000 19 500
Skuld for moms 79 696 78 115
Avrikning hyror och avgifter 0 —60
Summa évriga skulder 99 696 113 105
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Not 23 Upplupna Kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 23 958 8 745
Upplupna driftskostnader 25973 10 046
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 5876 0
Upplupna elkostnader 41 396 99 682
Upplupna vattenavgifter 54 857 0
Upplupna varmekostnader 41128 36 101
Upplupna kostnader for renhallning 752 0
Upplupna revisionsarvoden 21 000 19 059
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6873 0
Forutbetalda hyresinifkter och arsavgifter 462 104 359 475
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 690 916 533 407
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Barcelona, org.nr. 769625-8162

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Barcelona for
rakenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att 1amna en revisionsberzttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgan
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innghallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionsrna och
handelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revisicn av rsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfor{ revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning for Brf Barcelona for rakenskapséret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag til'styrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffanda freningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situaticn och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fdreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet cch stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forsiaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s8kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisicnen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositicner betraffande freningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den (> / _7; - 2024

BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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