ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB:s Bostadsrattsforening Godheten i Malmo
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KALLELSE
Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Godheten kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma onsdagen den 12 februari 2025, kl.18.00

Lokal: Féreningens lokal i killaren p& Ostra Farmvigen 34 A .

DAGORDNING

1. foreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4. godkdnnande av rostlangd

5. frdga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jdmte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter

17. val av styrelseledamoéter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleanter

20. val av revisor/er och suppleanter

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande
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746000-6013

G515 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Godheten i Malmé med séate i Malmo org.nr. 746000-6013 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-09-10.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Godheten 4 Malmé Kommun 10 ar 2025-07-01 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m?2
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 222
92 p-platser 0
259 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15442
Totalt 356 objekt 15 664

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 197 st 2 rok, 44 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Transaktion 09222115557530726652 Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC




2023 I 2024 ARSREDOV'SN'NG HSB:s Bostadsrattsforening Godh;a;zg(i)x::)r:g 2 (16)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Nedzad Curic Ordférande 2010-03-08

Eva Nordbeck Ledamot 2016-06-20 2024-02-13
Amy Berggren Ledamot 2022-03-01

Madeleine Friberg Ledamot 2019-01-30

Mimoza Gashi Ledamot 2020-02-04 2024-02-13
Sophia Habib Ledamot 2024-02-13

Anton Béackvall Ledamot 2018-02-04

Paulina Nordling Ledamot 2023-02-21

Mohammed Daabas Ledamot 2024-01-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Madeleine Friberg, Sophia Habib och Paulina Nordling
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Nedzad Curic, Madeleine Friberg, Mimoza Gashi, Anton Backvall och Paulina Nordling.

Revisorer har varit: Matea Predojevic och UIf Svensson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Felicia Kortz (sammankallande) Elisabet Niskakari och Victor Povoa valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstadmma hélls 8 :e februari 2024. P4 stdmman deltog 35 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-24.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret:

1. Byte av huvudledningar och centraler: Under aret har vi genomfoért ett omfattande byte av huvudledningar samt centraler i
bostadsratterna. Detta arbete har méjliggjort installationen av individuell matning och debitering (IMD) for el, vilket syftar till att
Oka energieffektiviteten, ge boende battre insyn i sin elférbrukning och att kunna férhandla fram ett fordeltaktigt, gemensamt
pris for vara boendes elkostnader.

2. Installation av porttelefon: Vi har installerat en ny porttelefon, vilket forbattrar sakerheten och tillgangligheten fér boende
samt besokare.

3. Byte av taggar: Samtliga taggar for passage/porttelefon-systemet har bytts ut, vilket sakerstaller att endast behdriga har

Transaktion 09222115557530726652 Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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tillgang till byggnaderna.

4. Byte av internetleverantor: Vi har bytt leverantdr av internet, vilket forvantas leda till forbattrad stabilitet for de boende.

5. Renovering av gangytor och gronytor: Under aret har vi dven lagt om plattor i gangytor och sett éver vara gronytor. Detta
arbete syftar till att forbattra den allmanna estetiken och funktionaliteten i omradet.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

*Balkongerna: Renoverades och glasades in 2000

*Badrum: Renoverades i samband med stamrenovering 2000.

*Tak: Renoverades 2011.

*Trapphus: Det finns 21 trapphus som samtliga har fatt en totalrenovering 2014.
*Avloppsstammar kdk och badrum: Relining slutférd 2016

*Fasad: Omfogades 2018.

*Utbyggnad och renovering av cykelparkeringar. 2019-2022.
*Parkeringsplatser: Asfalterades om och bygges ut med 2st nya P-platser och 2st motorcykelparkeringar 2021.
eInstallation av portelefoner och nytt taggsystem. 2024.

*Nya planteringar och uppdateringar av utemiljéerna. 2024.

*Gemensam el med IMD: 2023-2024.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Fardigstallande av gemensam el med IMD

Byte av cementplattor/gangytor vid garden 38 och 40

Installation av elbilsladdare pa parkeringen

Oversikt av varmesystem
Oversikt av ytterddrrar till trapphus

Framtida avtal
Tomtrattsavtalet kommer att fornyas i juli 2025 och kommer da att hamna pa 1,316,458 kronor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 290.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 292.

Transaktion 09222115557530726652 Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 231 267 266 303 310
Skuldsattning, kr/kvm 1709 1770 1903 2178 2278
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1734 1777 1911 2187 2287
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 234 204 206 187 175
Arsavgifter, kr/kvm 781 772 759 764 774
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 95 95 94
Totala intakter, kr/kvm 825 818 800 801 828
Nettoomsattning, tkr 12 749 12 474 12 205 12 287 12 666
Resultat efter finansiella poster, tkr 756 1374 1451 2424 3139
Soliditet, % 56 55 52 48 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557530726652 Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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begransad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 385 340 0 0 385 340
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8472 417 0 -812 703 7659 714
S:a bundet eget kapital, kr 8 857 757 0 -812 703 8 045 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25 044 864 1373 529 812703 27 231 096
Avrets resultat, kr 1373529 -1 373 529 755 680 755 680
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 26 418 393 0 1 568 383 27 986 776
S:a eget kapital, kr 35276 150 0 755 680 36 031 830

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 368 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 180 703 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 26 418 393
Arets resultat, kr 755 680
Reservation till underhallsfond, kr -368 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1180703
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 27 986 776

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 27 986 776

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557530726652 Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2,3 12 748 937 12 473 767
Ovriga intikter 176 278 217 773
12 925215 12 691 540
Raorelsens kostnader
Reparationer 4 -755 597 -786 883
Planerat underhall 5 -1 180 703 -1 090 534
Fastighetsavgift/skatt -431 990 -421 371
Driftskostnader 6 -6 539 661 -5 836 900
Ovriga kostnader 7 -521 512 -559 376
Personalkostnader 8, -768 050 -741 922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 682 571 -1 678 415
-11 880 084 -11 115401
Rdrelseresultat 1045131 1576 139
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 188222 151 583
Raéntekostnader och liknande resultatposter -477 673 -354 194
-289 451 -202 611
Arets resultat 755 680 1373529

Transaktion 09222115557530726652
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2023/2024 | ARSREDOVISNING sten | Maimd
Ba]ansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 51 659 442 52 334 672
Inventarier, verktyg och installationer 11 21777 31618
Pégéende nyanlédggningar 12 5455314 18 063
57 136 533 52 384 353
Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga vérdepappersinnehav 13 700 700
700 700
Summa anliggningstillgangar 57 137233 52 385 053
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8026 1921
Avrékningskonto HSB Malmé 2 743 745 2 845139
Ovriga fordringar 14 188 771 190 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 476 010 508 110
3416 552 3545227
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 4 000 000 8 500 000
4 000 000 8500 000
Kassa och bank 114 567 72 215
Summa omsiittningstillgidngar 7531119 12 117 442
SUMMA TILLGANGAR 64 668 352 64 502 495
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 385 340 385 340

Fond for yttre underhall 7659714 8472 417

8 045 054 8 857 757

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 27231096 25 044 864

Arets resultat 755 680 1373529
27 986 776 26 418 393

Summa eget kapital 36 031 830 35276 150

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 25 440 000 14 740 000

Summa langfristiga skulder 25 440 000 14 740 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 1330000 12 700 000

Leverantorsskulder 231 684 304 456

Aktuella skatteskulder 40 760 54 590

Ovriga skulder 12 877 12 407

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1581201 1414 892

Summa kortfristiga skulder 3196 522 14 486 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 668 352 64 502 495
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557530726652

-2024-08-31

755 680
1682 571

2 438 251

27281

80177
2545709

-6 434 751
-6 434 751

-670 000

-670 000

-4 559 042

11 417 355
6 858 313

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC

-2023-08-31

1373 529
1678 415

3051944

-215 668

-25 296
2 810980

-18 063
-18 063

-2 070 000

-2 070 000

722 917

10 694 436
11 417 353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gidllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 62 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557530726652
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms

Hyresintikter garage och p-platser ¢j momsreg

Not 3 Ovriga Intikter

Elstod
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostider

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvéttutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande UH, viarme

Lopande UH el/tele

Lopande UH av byggnader utvéndigt
Reparation av markytor
Forsdkringsskador

Reparationer av byggnader utvandigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Planerat UH av markytor

Planerat UH tvéttutrustning

Planerat uh av installationer

Transaktion 09222115557530726652

2023-09-01
-2024-08-31

12 241 177
173 820
333 940

12 748 937

2023-09-01
-2024-08-31

176 278
176 278

2023-09-01
-2024-08-31

0

4736
145 533
24 554
13222
24 144
305 536
0

179 131
46 882
11 859
755 597

2023-09-01
-2024-08-31

206 250
704 400
45 053
225000
1180 703

2022-09-01
-2023-08-31

11 975 384
170 133
328 250

12 473 767

2022-09-01
-2023-08-31

98 866
118 907
217773

2022-09-01
-2023-08-31

57 686
12 941
40 700
2 084
73 479
39180
278 517
55 888
194 384
32025
0

786 884

2022-09-01
-2023-08-31

82 500
846 784
0

0

929 284

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrattsavgild kommer att gélla from. 2025-07-01

Fastighetsskdtsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA

Sophdmtning
Tomtrattsavgilder

Fastighetsforsdkring

Bredband
Kabel-TV
Snoérenhallning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

HSB Medlemsavgift
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557530726652

2023-09-01
-2024-08-31

894 622
362 887
2 249 663
1 046 737
324 886
864 696
277 578
155 864
101 332
105 144
156 251
6 539 660

2023-09-01
-2024-08-31

231 256

25 000
109 975
155282
521513

2022-09-01
-2023-08-31

736 064
317 936
2084 782
758 557
360 140
864 696
252 954
128 812
89 366
95 000
148 593
5836 900

2022-09-01
-2023-08-31

238103

22 875
109 975
188 423
559 376

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode valberedning

Loner anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Overfort frin Pigiende och avser driinering
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

Transaktion 09222115557530726652

2023-09-01
-2024-08-31

2

2023-09-01
-2024-08-31

286 500
18 000
20 100

316 516

641 116

126 934
126 934

768 050

2024-08-31

83 973 198
997 500
84 970 698

-31 638 526
-1 672730
-33 311 256

51 659 442
133 850 000
73 132 000
206 982 000

52334 672
52 334 672

2022-09-01
-2023-08-31

2

2022-09-01
-2023-08-31

262 500
16 000
18 000

325179

621 679

120 242
120 242

741 921

2023-08-31
83973 198
83973 198
-29 969 953
-1 668 573
-31 638 526
52 334 672
133 850 000
73 132 000
206 982 000

52334 672
52 334 672

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-08-31

51302
51 302

-19 682

-9 841
-29 523

21779

2023-08-31

51302
51 302

-9 841

-9 841
-19 682

31620

Not 12 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar drénering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-08-31

18 063
6434 751
-997 500
5455314

5455314

2023-08-31

0
18 063

18 063

18 063

Pégéende arbete avser IMD och beréknas vara klart under hosten till en ungeférlig summa pa 6 miljoner

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald administration
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Transaktion 09222115557530726652

2024-08-31

700
700

700

2024-08-31

188 771
188 771

2024-08-31

72 331
403 679
476 010

2023-08-31

700
700

700

2023-08-31

190 057
190 057

2023-08-31

120 196
387914
508 110

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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2023/2024 | ARSREDOVISNING slen | Maims
Not 16 Kortfristiga placeringar
2024-08-31 2023-08-31
Fastranteplaceringar HSM Malmo ek.{or. 4 000 000 8 500 000
4 000 000 8500 000
Not 17 Stillda siikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 38 796 000 38 796 000
38 796 000 38 796 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
1 330 000 kr av foreningens fastighetsl&n har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och 1dnen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen kommande &ret for den totala skulden ar 1 330 000 kr
2024-08-31 2023-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 1330 000 12 700 000
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 &r. 25 440 000 14 740 000
26 770 000 27 440 000
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteéindring 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 1,35 2026-01-30 2 675 000 2 725 000
Stadshypotek 1,13 2026-12-01 2 500 000 2 620 000
Stadshypotek 1,48 2026-03-01 3 040 000 3120 000
Stadshypotek 1,13 2026-12-01 3330 000 3450 000
Swedbank Hypotek 0,75 2025-09-25 2 725 000 2 825000
Swedbank Hypotek 3,48 2027-06-23 4700 000 4700 000
Stadshypotek 1,25 2024-03-30 6 000 000
Stadshypotek AB 4,65 2024-03-30 2 000 000
Stadshypotek 3,61 2027-03-30 7 800 000
26 770 000 27 440 000

Transaktion 09222115557530726652

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-08-31 2023-08-31

Beridknat arvode for revision 25 000 23 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1 029 868 1017 155
Upplupna semesterloner 58 282 74 790
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 23 300 19 115
Upplupna arvoden 74 166 60 841
Upplupna sociala avgifter pa semesterskuld 20211 25936
Upplupna réntekostnader 102 553 54 651
Upplupen el 28 186 26 166
Upplupen virme 90 068 93 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 43 767 19 402
Upplupen vatten 85 800 0
1581 201 1414 892

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Malmé
Nedzad Curic Anton Béckvall
Ordférande
Sophia Habib Mohammed Daabas
Amy Berggren Paulina Nordling
Madeleine Friberg

Var revisionsberittelse har 1amnats

Ulf Svensson Matea Predojevic
Revisor Auktoriserad revisor

Afrodita Cristea

BoRevision AB
Revisor

Transaktion 09222115557530726652

Signerat NC, AB1, SH, MD, AB2, PN, MF, MP, US, AC



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Godheten i Malmd, org.nr. 746000-6013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Godheten i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557531491076

Signerat MP, US, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Godheten i Malma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
L

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea UIf Svensson Matea Predojevic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531491076

Signerat MP, US, AC




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Godheten i Malmé signerades av
féljiande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

NEDZAD CURIC P X ANTON BACKVALL P X

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 14:19:53

SOPHIA HABIB N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-12 ki. 07:42:51

AMY BERGGREN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kl. 14:12:39

MADELEINE FRIBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-01 kl. 11:00:38

ULF SVENSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-16 kil. 15:44:06

E-signerade med BankID: 2024-11-05 ki. 20:14:06

MOHAMMED DAABAS N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-08 kl. 12:32:25

PAULINA NORDLING i) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 18:04:55

MATEA PREDOJEVIC N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-12 kl. 14:23:12

AFRODITA CRISTEA N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-18 kl. 12:15:19

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Godheten i Malmé signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATEA PREDOJEVIC i e

BankID

ULF SVENSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-12 kl. 14:24:54

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-18 kl. 12:14:33

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-16 kl. 15:45:03

HSB - dar mojligheterna bor
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HSB ~ dir majligheterna bor .7

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
GODHETEN FORENINGSSTAMMA DEN 2025-02-08

KONTAKT OCH SVAR TILL OCH FRAN STYRELSEN

Bakgrund

Som ny medlem i Brf Godheten har jag vid ett flertal gdnger sedan i augusti ménad forsékt fa kontakt
med styrelsen via mail. Detta utan att f4 ndgot svar. En styrelse har ett fortroendeuppdrag utav
medlemmarna vilket jag anser 4r det finaste man kan fi. D4 giller det verkligen att forvalta detta
fortroende med heder. D4 gor det mig véldigt ledsen nér jag upptacker att s inte 4r fallet.

Forslag till beslut
En mail skall bevakas och besvaras for att kontakten mellan styrelse och féreningens medlemmar skall
vara Oppen.

Darfor yrkar jag:

- Att stimman beslutar att inkomna mail skall besvaras senast inom 1 vecka fran det att mailet
inkommit.

Malmé 2024-10-30

_
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Brf Godheten Motioner arsstamman 2025
2023-11-15

Motion 1: Kontakt och svar till och fran styrelsen

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da det inte ar rimligt att begrdnsa svarstiden pa alla fragor till en
vecka da mer komplexa fragor kan behova mer tid for att besvaras korrekt.

Vi har dven satt upp ett autosvar pa var e-post som forklarar detta, for att informera medlemmarna
om var svarspolicy.

Vi &r medvetna om att flera av de fragor som har stéllts under hosten har varit aterkommande och vi
arbetar aktivt med att férsoka svara pa dessa.

| de fall dar vi &nnu inte har svar har vi meddelat att vi aterkommer sa snart vi har mer information
att dela med oss av.

Motion 2: Ny punkt pa dagordning
Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:
Styrelsen yrkar avslag pa motionen da dagordningen fér Ordinarie féreningsstamma ar faststalld
enligt gdllande stadgar.

Fragor som beror styrelsens arbete under det gangna rakenskapsaret hanteras under

punkt 10 — genomgdng av styrelsens drsredovisning enligt § 17 Dagordning i gdllande stadgar.
Onskas férandring av dagordningen s& behdver detta hanteras i samband med revidering av véra
stadgar.

Motion 3A: Byte till fornybar el

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da det enligt faststalld motion géllande IMD pa arsmote 2021,
beslutades att styrelsen hanterar upphandling av elavtal for hela féreningen via HSB Malmo, med en
ambition gallande fornybar energi.

Motion 3B: Solceller pa taket

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da enligt faststalld motion géllande solceller pa arsmote 2024
beslutades om en preliminar tidplan pa 5-15ar.

Styrelsen ser ingen férandring i denna tidplan i dagslaget och kommer att aterkomma med
information vid senare tillfdlle.



Brf Godheten Motioner arsstamman 2025
2023-11-15

Motion 3C: Omvandling av parkeringsplatser till gronyta

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da den gronytan som finns i féreningen ej utnyttjas fullt och att
arbete kring forbattring av den befintliga utemiljén ar igang enligt Motion géllande utemilj6 pa
arsmote 2019 samt 2024.

Efterfragan pa de parkeringsplatser som vi har idag &r stor och véantetiden ar upp mot 6 ar for
tillfallet.

Den korytan som finns pa parkeringen idag behovs oavsett pga sophamtning.

Boverket har ett rad géllande det maximala avstandet mellan miljohus och entrédorr i ett
flerbostadshus pa 50M.

Motion 4A: Varmen i lagenheterna

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:
Styrelsen yrkar avslag pa motionen da féreningens varmesystem regleras via utegivare och inte
tidkanal.

Fastighetens fjarrvarmecentral tar emot hetvatten eller anga fran fjarrvarmenatet.

Inuti centralen finns en varmevaxlare som 6verfor varmen fran fjarrvarmen till vart interna
varmesystem, varmerdren som gar till radiatorerna i fastigheten.

Utegivaren mater utomhustemperaturen.

Baserat pa denna utetemperatur justerar systemet mangden viarme som levereras ut i fastigheten.
Ju kallare det ar utomhus, desto mer varme behoévs inomhus.

En givare pa returvarmen mater temperaturen pa vattnet som atervander till fjarrvarmecentralen
efter att det har cirkulerat genom fastighetens varmesystem for att reglera ifall temperaturen i
fastigheten ar korrekt i forhallande till utetemperaturen.

Nar vi har utetemperaturer mellan 10-152C dagtid sa tillfor inte varmesystemet tillrackligt med
varme for att hantera nar temperaturen snabbt sjunker kvalls- och nattetid.
Andra faktorer som paverkar varmen i lagenheterna ar:

e Vilket vaningsplan man bor pa

e Vilket vaderstreck lagenheten ligger i

e Hur langt fran varmecentralen lagenheten ligger
e [fall fonster i trapphuset ar 6ppna eller stangda



Brf Godheten Motioner arsstamman 2025
2023-11-15

Motion 4B: Kattproblem

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da detta ar en tvist mellan enskilda medlemmar i féreningen och
inte ar en fraga som beror styrelsen. Styrelsens stadgar forbjuder inte boendes katter att vistas
utomhus.

Styrelsen har sett dver drendet och aterkommit med svar gallande katten vid flera tillfallen.
Kattagaren har i kontakt med styrelsen valkomnat styrelsen att fa kontaktuppgifter till berérda
boende for att gemensamt kunna diskutera och hitta en |6sning, detta har avfardats av berérda
boende.

Styrelsen har dven erbjudit de berérda om att flytta till en annan parkeringsplats nar ledig
parkeringsplats uppstatt, detta har ocksa avfardats.

Parkeringsregler som finns i foreningen framgar i det parkeringsavtal som vi skrivit under och ska
foljas, att en katt lagger sig pa bilen ar inte en anledning till att bryta mot avtalet.

Anledningen till att det inte ar tillatet att backa in i parkeringsfickorna ar for att de boende som har
fonster och/eller balkong ovanfor parkeringen inte ska fa avgaser in i sina lagenheter.
Detta galler for samtliga parkeringsplatser i féreningen oavsett var de ar placerade.

Styrelsen ser inte hur mojligheten att backa in i parkeringsfickan skulle paverka kattens mojlighet att
hoppa upp pa bilarna.

Styrelsen anser drendet hanterat och avslutat.

Vi vill betona att den tidigare utfardade varningen géllande parkering kvarstar och daven understryka
vikten av att folja parkeringsreglerna for att undvika framtida komplikationer.

Ytterligare overtradelser kan leda till att parkeringsavtalet kommer att sdagas upp.



Brf Godheten Motioner arsstamman 2025
2023-11-15

Motion 5-1A: Battre stadutrustning

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da det enligt faststalld motion géllande Battre stadutrustning pa
arsmote 2024 beslutades att inforskaffa battre utrustning samt att medlemmar skulle gora
felanmalan pa de maskiner eller den utrustning som &r trasig/férbrukad.

Under aret som gatt sa har det kommit in ett fatal felanmalningar/férbattringsférslag som har
atgardats och enstaka forbattringsforslag som styrelsen valde att inte ga vidare med for tillfallet.

Motion 5-1B: Battre stadutrustning

Styrelsens rekommendation:
Styrelsen tillstyrker motionen och ser 6ver placeringen av avfallskarl i tvattstugorna.

Motion 5-1C: Battre stadutrustning

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da anvandning av engangsartiklar kommer pa lang sikt bidra till
en 6kad kostnad for foreningen samt 6ka mangden avfall och negativ paverkan pa miljon.

Vi vill samtidigt passa pa att paminna samtliga boende i féreningen om att de skall stdda
tvattstugorna enligt de riktlinjer som finns efter varje anvandning och att gora en felanmalan pa de
maskiner eller den utrustning som &r trasig/forbrukad, detta gor att vi snabbare kan fanga upp
problem i fastigheten.

Bifoga garna bilder pa de saker som ni felanmaler.

Motion 5-2: Battre stadutrustning

Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:
Styrelsen yrkar avslag pa motionen da det redan ingar i vart serviceavtal for tvattmaskiner och
torktumlare, services utfors pa samtliga maskiner var 6e manad.



Brf Godheten Motioner arsstamman 2025
2023-11-15

Motion 6: Bortrensning av gamla cyklar

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen tillstyrker motionen att rensa bort trasiga/oanvanda cyklar fran féreningens
cykelstall/cykelkallare.

En rensning har gjorts under Q4 2024.

Vi vill informera om att trasiga eller defekta cyklar kommer att bortforslas oavsett om de har
markning kvar eller inte, for att halla vara gemensamma cykelstall rena och anvandbara for
fungerande cyklar.

Cyklar som inte ar i bruk ska forvaras i kallarforrad, lagenhet eller pa annan plats, snarare an i
cykelstall/cykelkallare avsedda for fungerande cyklar.

Motion 7: Smutsiga tvattstugor, torkrum och soprum

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen haller med motionaren géllande att gemensamt ansvar inte foljs for skotsel av tvattstugor
och soprum.

Vad ar det som saknas for att dessa utrymmen ska skotas battre?

Vilken information behovs?

Behovs det nagot mer dn? vilken forandring behdver ske?

Information/ordningsregler géllande anvandning och stadning av tvattstugor finns vid
bokningstavlan for samtliga tvattstugor.

Information géllande container fér grovsopor finns i respektive trapphus fran Q1 med datum fér hela
aret. Ordningsregler gallande kéllsortering i miljéhus finns pa var hemsida.

Motion 8: Byte av gardiner pa balkongen.
Styrelsens rekommendation: Avslag

Motivering:
Styrelsen yrkar avslag pa motionen da det aligger respektive ldgenhetsinnehavare att sjalva varda
och underhalla dessa enligt foreningens riktlinjer med att halla utseendet pa foreningen enhetligt.

Enligt faststalld motion géllande Byte av gardiner pa balkongen pa arsmote 2024, beslutades att
styrelsen skulle aterkoppla till medlemmarna med ett gemensamt pris/méijlighet till upphandling likt
de erbjudande som kommer for sakerhetsdorrar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med &rets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit h6r bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre &terstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




