ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsférening Gunnebo i Malmé
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Gunnebo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma den 27:e februari 2025 kl. 18.00

Det &r viktigt att komma i god tid. Dorrarna stangs kl 18 och viss tid kommer att gé at till att
registrera rostberéttigade och eventuella fullmakter.

Lokal: Festlokal, gavel vid 10b

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande.

26. Ovriga frigor

PN R W=






2023 I 2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Gunr;it;%(i)x;n;g 1(17)

FORVALTNINGSBERATTELSE

EE)

oo

(m]
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Gunnebo i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5452 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1958. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Godheten 6 Malmé Kommun 10 ar 2026-01-01 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 35
1 forrad 0
44 p-platser 0
188 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 567
1 lokaler (hyresréatt) 146
Totalt 235 objekt 11748

Fdreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 126 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Transaktion 09222115557534049775

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel
Malmé Innerstaden GA 716438-8006 22,33
GA:46

Andamal

Utrustning for radio-och tv-
mottagning kopplad till externt
kabel-tv-nat eller lokal
mottagarutrustning/parabolante
nn

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Christian Svensson Ordférande
Dorothea Lai Ledamot
Tomislav Kostic Ledamot
Kurt Inge Nielsen Ledamot
Erik Klingborg Ledamot
Rebecca Arklof Ledamot
Liv Lundstrom Ledamot
Liv Lundstrom Suppleant
Stefan Backhaus Ledamot
Stefan Backhaus Suppleant
Robert Merlin Suppleant
Oskar Svensson Suppleant

Fr.o.m.

2023-03-09
2019-07-30
2016-12-04
2007-12-13
2009-03-10
2023-03-09
2024-04-08
2023-03-09
2024-04-08
2022-05-17
2022-05-17
2024-04-08

2024-04-15

2024-04-08

2024-04-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Christian Svensson, Erik Klingborg, Tomislav Kostic.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Tomislav Kostic, Kurt Inge Nielsen, Erik Klingborg och Christian Svensson.

Revisorer har varit: Amir Sehic med Miroslav Maljukan valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit Lena Jirgard, Viola Olsson samt Hugo Cambre, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-02-29. Pa stamman deltog 35 stycken samt 9 styck med fullmakt.

Den 2024-05-30 holls en extra stamma.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Transaktion 09222115557534049775

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC
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Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-25.

Underhall

Fastighetens underhall &r en av styrelsens viktigaste uppgifter. Underhall sker I6pande och stérre atgarder planeras och
regleras i underhallsplanen. Under aret har uppgradering av utrusningen i pannrummet slutférts, samt sanering genomforts da
konstruktioner i pannrummet innehaller material som ska bytas vid renovering. Ett nytt passersystem har installerats. Mindre
justeringar i det nya passersystemet kommer genomftras under bérjan av nasta rakenskapsar.

Stadgaenlig besiktning
Under aret har stadgaenlig besiktning genomférts av styrelsen. Inga akuta behov har identifierats under besiktningen.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen. Stérre atgarder som diskuteras fér kommande ar, ror el och ytor fér
cykelparkering, utifran forslag fran tidigare ars arsstamma. Underhall och investeringar finansieras generellt med en
kombination av féreningens egna medel och lan.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Féreningen maste dock férhalla sig till omvarldslaget med stigande kostander och
rantor som kommer ligga kvar pa en nagot forhéjd niva, dven om de ater borjat sjunka. Styrelsens mal ar att undvika kraftiga
avgiftshojningar enskilda ar och istéllet sprida avgiftshéjningar éver tid. Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 2 % fran
januari 2025. Sett till den ekonomiska verkligheten fér manga bostadsrattsféreningar, far hojningen betraktas som forsiktig.
Foreningens ekonomi &r god, men det ligger férvaltningsuppdraget att ta héjd for kommande ars kostnader och planera for en
fortsatt god ekonomi pa sikt.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 987 540 kr. Féreningen har nettoamorterat 4 301 040 kr under det
gangna aret, vilket motsvarar en amorteringstakt pa ca 26 %. Amorteringarna har varit ovanligt stora, da lan som forfallit bara
omsatts till viss del i nya Ian. Istéllet har extra amortering gjorts. Detta da de befintliga lanen fortsatt har 1aga rantekostnader
och nyligen omsatta Ian medfor betydligt hogre réntekostnader.

Vasentliga avtal
Tomtratt, tradgardsskotsel, stadning. Ett nytt avtal for stadning har tecknats.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Omvarldssituationen ar mer osaker &n pa manga ar och detta paverkar inflation och rantor. | 6vrigt identifieras inga sarskilda
risker.

Under den senaste 15-arsperioden har foljande stoérre arbeten utforts pa fastigheten:

Relining av avloppsstammar, byte av tak, samt omfogning av fasader. nya staket och grindar, samt nytt passersystem,
uppgradering av pannrum. Mindre underhall och investeringar goérs l6pande.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Planering pagar kring underhall och investeringar i infrastruktur for el. Ett planeringsarbete har pabérjats och detta vantas
mynna ut i forslag for atgarder under den kommande femarsperioden. Detta omfattar uppgradering av befintliga el-

installationer och stammar, men &ven anpassning till nya behov som t ex laddstationer vid parkering och eventuellt nya kéllor
for energiproduktion och méatning.

Transaktion 09222115557534049775
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 215 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 214.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 267 283 278 270 277
Skuldsattning, kr/kvm 1020 1386 1463 1538 1712
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1036 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 233 221 194 186 178
Arsavgifter, kr/kvm 817 783 763 753 746
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 828 817 786 778 758
Nettoomséttning, tkr 9 595 9 598 9236 9142 8901
Resultat efter finansiella poster, tkr 1556 1210 1418 1476 1700
Soliditet, % 65 58 56 53 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

I de nyckeltal som har O (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekéanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per

Transaktion 09222115557534049775

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 288 750 0 0 288 750
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 192 162 0 -43 873 6 148 290
S:a bundet eget kapital, kr 6 480 912 0 -43 873 6 437 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 714 074 1209 843 43 873 17 967 789
Arets resultat, kr 1209 843 -1 209 843 1556 271 1556 271
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 17 923 917 0 1600 144 19 524 060
S:a eget kapital, kr 24 404 829 0 1 556 271 25961 100

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 318 000 kr samt ianspraktagande skett med 361 873 kr.

Transaktion 09222115557534049775
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 17 923 917
Arets resultat, kr 1556 271
Reservation till underhallsfond, kr -318 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 361 872
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 19 524 060

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 19 524 060

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557534049775 Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 9594 906 9384070
Ovriga intikter 3 128 935 214 164
9 723 841 9598 234

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -429 066 -349 909
Planerat underhall 5 -361 872 -896 231
Fastighetsavgift/skatt -312 110 -304 402
Driftskostnader 6 -4 554 832 -4 370 334
Ovriga kostnader 7 -425 419 -407 705
Personalkostnader 8,9 -658 376 -658 945
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar -1 237 598 -1223218
-7 979 273 -8 210 744
Rorelseresultat 1744 568 1387 490
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 18 331 30 756
Réntekostnader och liknande resultatposter -206 627 -208 402
-188 296 -177 646
Arets resultat 1556 271 1209 843

Transaktion 09222115557534049775
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 35046 596 34 558 569
35 046 596 34 558 569
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 35047 296 34 559 269
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2310 1313
Avrikningskonto HSB Malmé 3036257 5480 024
Skattekonto 85 944 62 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12 312 068 303 794
3436579 5847 370
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 500 000
13 1 000 000 1500 000
Kassa och bank 0 74 759
Summa omsittningstillgangar 4 436 579 7422 129
SUMMA TILLGANGAR 39 483 875 41 981 398
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 750 288 750

Fond fo6r yttre underhall 14 6 148 290 6192 162

6 437 040 6 480 912

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 967 789 16 714 074

Arets resultat 1556271 1209 843
19 524 060 17 923 917

Summa eget kapital 25961 100 24 404 829

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 5575000 8 725 040

Summa langfristiga skulder 5575000 8 725 040

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 6412 540 7 563 540

Forskott fran kunder 24 676 0

Leverantorsskulder 284 146 169 434

Aktuella skatteskulder 18 745 22 140

Ovriga skulder 18 11228 10 693

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1 196 440 1 085 722

Summa Kortfristiga skulder 7947 775 8 851 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 483 875 41 981 398
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1556271 1209 843
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1237598 1223218
Betald skatt 0 -22970
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 2793 869 2410 091
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 0 11677
Foréndring av kortfristiga fordringar -32976 -13 172
Fo6randring av leverantdrsskulder 0 -27 003
Foréndring av kortfristiga skulder 247 246 4747714
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3008 139 7129 307
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar -1 725 625 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 725 625 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring lan 0 -5 563 500
Amortering av lan -4 301 040 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 301 040 -5 563 500
Arets kassaflode -3 018 526 1 565 807
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 7054 783 5488976
Likvida medel vid arets slut 4 036 257 7 054 783

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC



2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Gunnebo i Malmd 11 (17)

746000-5452

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf6rt med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 61 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,95%.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys visar fordndringar av foreningens likvida medel under rdakenskapséret.
(Denna har uppritts enligt indirekta metoden).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Transaktion 09222115557534049775
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintédkter lokaler ej moms

2023-09-01
-2024-08-31

9330 521
45 084
219 301
9594 906

2022-09-01
-2023-08-31

9061 672
43 708
278 690
9384 070

I foreningens arsavgifter ingar bostadsritters kostnader for viarme,el, vatten, sophantering, abonnemang
for tv, bredband och upplatelse av parkeringsplats, upplatelse av garageplats.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift-och pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrning

Ovriga intiker ej moms

Erhallna bidrag - Elstod

Gemensambhetslokal

Not 4 Reparationer

Fo6rbrukningsmaterial, fast.skotsel

Lopande UH av gemensamma utrymmen

Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reperationer av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, virme

Reparationer el/tele

Lopande UH av markytor

Reparation férsiakringsirende

Reparationer, Gvrigt

Transaktion 09222115557534049775

2023-09-01
-2024-08-31

43336
12 899
43700
0

29 000
128 935

2023-09-01
-2024-08-31

33798
13334
107 197
7516
60 710
76 694
18 019
90012
21786
0

429 066

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC

2022-09-01
-2023-08-31

30 036
12 676
54 361
102 891
14 200
214 164

2022-09-01
-2023-08-31

13 666
4304
53226
18 318
47761
18 619
53 425
26 331
106 187
8072
349 909
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Planerat uh av installationer

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla from. 2026-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhallning
Tomtréttsavgélder
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Ovriga avgifter

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Medlemsavgift HSB

Overlatelseavgift-och pantforskrivningsavgift
Ovriga kostnader, forvaltningskostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Transaktion 09222115557534049775

2023-09-01
-2024-08-31

0
132 502
229370
361 872

2023-09-01
-2024-08-31

633 770
353 588
1712798
669 015
214 594
664 478
72 563
67 924

11 944
154 160
4 554 834

2023-09-01
-2024-08-31

166 571
18 975
78 850
40 932

120 092

425 420

2023-09-01
-2024-08-31

1

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC

2022-09-01
-2023-08-31

94 300
156 950
644 981
896 231

2022-09-01
-2023-08-31

582 657
364 436
1601011
635 043
203 388
664 478
111198
64 867

0

143 256
4370 334

2022-09-01
-2023-08-31

172 213
16 500
78 850
25778

114 364

407 705

2022-09-01
-2023-08-31

1
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode*

Revisionsarvode*

Extra arvode, och andra erséttningar, utbildning mm
Loner anstéllda

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023-09-01
-2024-08-31

210 000
16 000
19 250

312 546

557 796

100 580
100 580

658 376

2022-09-01
-2023-08-31

201 900
16 750
41 600

314 186

574 436

84 509
84 509

658 945

*Diff. mellan forra aret och i ar berdr pa felaktigt uppbokningar genom aret. Alla arvoden &r betalt under

denna verksamhetséren enligt arsstimmans protokoll.

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Passagesystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader o markanldggningar
Arets avskrivningar byggnader o markanliggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557534049775

2024-08-31

61153016
0

1725 625
62 878 641

-26 594 447

-1237 598
-27 832 045

35 046 596
100 496 000

54 071 000
154 567 000

2024-08-31
500
200
700

700

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC

2023-08-31

60 771 695
381 321

0

61 153 016

-25371 229
-1223 218
-26 594 447
34 558 569
100 496 000

54 071 000
154 567 000

2023-08-31
500

200
700

700
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Forutbetald fastighetsforsiakring 54470 37428
Forutbetald tomtrattsavgild 221 493 221 493
Ovriga forutbetalda kostnader TV Bredband mm 31949 30257
Upplupna rénteintikter 4156 14 616
312 068 303 794
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-08-31 2023-08-31
Kortfristiga placeringar HSB 1 000 000 1 500 000
1 000 000 1500 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingéng 6192 162 6918 393
Yttre fond avséttning 318 000 170 000
Uttag yttre fond -361 872 -896 231
6 148 290 6192 162
Not 15 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 25149 000 25149 000
25149 000 25149 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6 728 6 728
6728 6728
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av lan.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteéindring 2024-08-31 2023-08-31
SBAB 0,81 2025-02-14 3362 500 3475000
SBAB 1,10 2027-02-12 1787 500 1 825 000
Swedbank 4,44 2026-10-23 925 000 2463 000
Swedbank 0,93 2024-06-19 0 4 400 000
Swedbank 2,63 2025-04-25 1 550 040 1 750 040
Stadshypotek 1,20 2024-12-30 1 100 000 1300 000
Stadshypotek 0,93 2026-03-30 975 000 1075 000
SBAB bank 3,38 2028-05-11 2287 500 0
11 987 540 16 288 040

Transaktion 09222115557534049775

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

6 412 540 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 4 301 040 kr

Faktiska amortering foér ndstkommande ar ar 950 000 kr.
Beriknad skuld om 5 ar 7 237 540 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna semesterloner och sociala avgifter
Upplupna arvode och sociala avgifter
Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen vatten

Upplupen sophdmtning

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Transaktion 09222115557534049775

2024-08-31

6412 540
5575000
11 987 540

2024-08-31

8 850
2378
11 228

2024-08-31

17 850
776 285
101 124

92 454

26 309

65 729

56 738

3778

37 060

19114

1196 441

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC

2023-08-31

7563 540
8725 040
16 288 580

2023-08-31

8429
2264
10 693

2023-08-31

17 000
764 806
100 660

0

27 088

69 775

51560

15934

7670

31229

1 085 722
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Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Malmo

Christian Svensson

Erik Klingborg

Kurt Inge Nielsen

Liv Lundstrém

Var revisionsberittelse har lamnats

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Miroslav Maljukan
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557534049775

Stefan Backhaus

Dorothea Lai

Tomislav Kostic

Amir Sehic
Av foreningen utsedd revisor

Signerat CS, SB, LL, EK, DL, KIN, TK, AS, MM, AC



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Gunnebo i Malmg, org.nr. 746000-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gunnebo i Malm for rékenskapsaret 2023-09-01
- 2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557535962516

Signerat AS, MM, AC



De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Gunnebo i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmd for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Amir Sehic Miroslav Maljukan

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557535962516

Signerat AS, MM, AC




ARSREDOVISNING 2023 / 2024
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Bilagor till arsstamma, BRF Gunnebo, februari 2024
Bilaga 1: Valberedningens forslag till valbara poster

Styrelse

Liv Lundstrom — Ordinarie Styrelseledamot
Erik Klingborg - Ordinarie Styrelseledamot

Kurt-Inge Nielsen - Ordinarie Styrelseledamot
Stefan Backhaus - Ordinarie Styrelseledamot
Oskar Svensson - Ordinarie Styrelseledamot
Dorothea Lai - HSB Representant

Stina Satz - Styrelsesuppleant
Safet Zenic - Styrelsesuppleant
Linn Olsson - Styrelsesuppleant

Revisorer

Miroslav Maljukan - Revisor
Samira Sehic - Revisor

Valberedning

Lena Jirgard
Viola Olsson
Hugo Cambre






Bilagor till arsstamma, BRF Gunnebo, februari 2024
Bilaga 2: Inkomna Motioner och av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor

Styrelsens férslag avseende motioner, Ordinarie Arsstamma BRF Gunnebo,
februari 2025:

Motion 1.
MOTION Nr. 1
Meton :
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Styrelsens kommentar: Styrelsen har forvaltningsansvaret for forening, mark
och byggnader. Styrelsens ansvar ar att satta sig in i fragor som ror storre
atgarder och fatta beslut. Det ar redan en ganska tidskravande process och
risken ar att arbetsbordan skulle 6ka onddigt mycket om alla storre atgarder
ska diskuteras med hela féreningen. Det ar ocksa en svar gransdragning.
Utover risken att farre atgarder faktiskt skulle komma att genomféras, ar hela
tanken med en styrelse att foreningen delegerar ansvar till valda medlemmar.
Att lagga dver ansvaret pa hela féreningen ar att spa ut styrelsens ansvar och
ett ineffektivt satt att styra och forvalta en forening med flera hundra
medlemmar. Medlemmar har mojlighet att motionera till arsstdmman, skicka



forslag till styrelsen under aret, eller kandidera till styrelsen, alternativt foresla
en kandidat som tros kunna foretrada en pa ett satt som man onskar.

Ytterligare kommentar: Styrelsen arbetar aktivt med att hela tiden forbattra
informationen till medlemmarna och kommer fordjupa detta arbete framat for
att hitta vagar som nar de flesta medlemmar pa ett bra satt. Detta ar nagot
som kommit upp tidigare och som ar en pagaende process dar medlemmarna
garna far lamna forbattringsforslag direkt till styrelsen.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.
Stamman ombeds rdsta ja eller nej till motionen.

Motion 2.

MOTION Nr. 2

Motion till HSB Brf Gunnebo

Gemensam el eller inte?

Det har nu talats om denna punkt flera ganger pa arsstamman.
Hur gar processen vidare? Planeras det att utféras?

(Brf Ganbo har tydligen kunnat ordna det at sina medlemmar!)

Styrelsens kommentar: Denna motion saknar tydligt forslag till stamman for
omrostning och beslut.
Styrelsen valjer att informera om statusen for gemensam el.

En motion om att utreda gemensam el togs pa arsstamman 2023.
Forutsattningarna for att infora gemensam el har utretts tidigare, men
utreddes igen med en kalkyl for kostnader och aterbetalningstid for
investeringen. Utredningen landade i att, utifran var foérenings férutsattningar,
ar det inte Ibnsamt att investera i gemensam el, med det mgjliga undantaget
att det gors i samband med en storre upprustning av foreningens el-
infrastruktur. Darfor genomfors inte nagon atgard nu, men fragan ska tas upp
igen i samband med det storre upprustningsarbete som ligger i en relativt nara
framtid rorande el och el-installationer.



Motion 3.

MOTION Nr. 3

Motion till HSB Brf Gunnebo

Ang. information till medlemmarna fran styrelsen.

Vi saknar information om styrelsens arbete,

vad som tas upp och beslutas pa métena m.m.

Det skulle kunna laggas upp pa foreningens hemsida
for att gora det enkelt.

Informationen i Gunnebobladet ar ganska sparsam.

Styrelsens kommentar: Det finns inget tydligt forslag for stamman att ta
stallning till, men styrelsen kommenterar omradet som fragan beror:
Styrelsens motesprotokoll ar sekretessbelagda. Det ar en forutsattning for att
styrelsen ska kunna hantera privata uppgifter och kansliga arenden. Nar det
finns stora beslut som paverkar medlemmarna i stérre utstrackning,
kommuniceras detta. Det ar hela tiden en avvagning om vad som ar viktigt
nog att kommunicera ut, da for mycket uppdateringar ocksa gor att den
viktigaste informationen riskerar drunkna i flodet. Manga saker som hanteras
pa métena ar rutindrenden och pagaende fragor som kan behandlas pa flera
moten. Styrelsen har dock ett pagaende arbete for att forbattra
kommunikationen med medlemmar och man far garna lamna férslag pa hur
detta kan utvecklas och forbattras direkt till styrelsen.



Motion 4.

MOTION Nr. 4

Motion till HSB Brf Gunnebo

Med anledning av att var el snart &r 70 &r gammal,
bor den ses Gver / bytas ut snart.

Inte minst av sékerhetsskal samt att det idag

finns manga kraftiga kéksmaskiner,(ex. ugnar)
som kraver mer kraft i ledningarna.

Dessutom ar det inte jordat i badrummen!

Styrelsens kommentar: Det saknas ett tydligt forslag for stamman att forhalla
sig till. Styrelsen haller fragan under uppsikt och det kommer att bli aktuellt
med ett stérre arbete inom de kommande aren.

Motion 5.
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~ Mchen g
__ang u{—fomcmw ov _arsherélfelse

Bty e — e
Py i-‘ebizwg—orsbgﬁ&anmh&fL& L3¢
Mcut lc&w«f,summo( o fnkcms*l/c_»*,giﬁ
% S_Lt[,vg:m, ledaindter se Su ppAecimer salenade
sisk hur ~€c'bw1 hd cle ar valda

Pek ‘g‘v’ﬂM Lewev av  adtv 43"‘" ﬂﬁ“‘ >odec
a) av ld-ump sV mmgr,,ﬁr_*hs}fgés, 2 vedeou Sm'ng
oy au hehbyoue , @Mecnabnlgh., otecadied Poplals ow ov
N o Qg_do‘,jsf hur Qa,uq'l wattve Lceva vk paech
copbeel tﬁn’&dc _‘i;\‘aq‘.au C holgeve vwatiow
qewmehan <l 1«&3&}11 'l f\cq-ukcgt webien

'&{LCJi v @vnwreedte d

W . = e A .
l’@ﬁ(zu\‘ P qennnh:raw:le( av eversicad L €

avs herd Jletye L2 2k dcijar_@ k(j Gauto
'}Z_smlaa!d— LU ;beg(uh shir /el mig’,t {-;:lcgc/




Styrelsens kommentar: Det finns flera olika punkter i motionen och det gar inte
att rosta ja eller nej till motionen i sin helhet s& som motionslamnaren foreslar.

Styrelsen foreslar avslag pa den lamnade motionen, sa som den ar skriven,
men bifall pa en modifierad motion:

Da HSB har stort inflytande dver arsredovisningens utformande och styrelsen
behdver forhalla sig till de ramar och mallar som HSB tillhandahaller, foreslar
styrelsen i den modifierade motionen att styrelsen ska anordna ett méte med
HSB for att lyfta fragan om hur arsredovisningen kan utformas pa ett satt som
ar mer informativt och transparent i de delar dar det ar mojligt.

Stamman ombeds rdsta ja eller nej for om den modifierade skrivelsen kan
godtas som motion.

Stamman ombeds rosta ja eller nej till motionen.



Motion 6.

2024-10-30 11(1)
MEDLEM | HSB

&

HEE = oS pali|llghatarna bor

MoTtion TiLL HEB BosTADSRATTSFORENING (GUNNEBO,

FORENINGSSTAMMA 2025

TAGG=BEHORIGHETER

BAKGRUND

Nar vi fick dom nva taggamna begransades behrigheterna att ta sigin,

Jag bor 1 huskropp 8 och tvittar 1 hus 10. 1 stillet for att kunna shippa de tunga branddérrarna 1
killaren ha majlighet att ga via garden till tvittstugan som gick tidigare. Jag dr nu inte behbrig
att gora detta utan maste gi via killaren. Jag 4r inte ensam om att tycka det &r besvarligt att detta
mte fungerar.

FORSLAG TILL BESLUT

Att styrelsen ger taggen ritt att komma in‘ut dverallt 1 de utrymmen man tillh&r dven portarna
som hor dit.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Styrelsens kommentar: Tillgang med tagg finns till alla utrymmen man
behdver tillgang till. Denna fraga har besvarats av styrelsen sedan tidigare.
Samtliga har tillgang till de utrymmen de behdéver ha tillgang till med hjalp av
taggen.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.
Stamman ombeds rosta ja eller nej till motionen.



Motion 7.
MOTION Nr. 7

2024-10-30 1(1)

-

-5

Morion TiLL HSB BoSTADSRATTSFORENING GUNNEBO, FORENINGSSTAMMA
2025

MEeDLEMSMOTE

BAKGRUND

For att en forening skall fungera optimalt bor det vara medlemsmate konturneligt. Ett tillfille
for de boende att umgés med varandra och dela erfarenheter, bolla ideer samt stilla fragor till
styrelsen. Starta grupper cfter intresse tex workshops, utflykter.

Ett medlemsméte diir man kan fika en stund.

Dir kan dven styrelsen informera om pagadende projekt eller uppdrag.

Problemet ir att det inte forckommer ndgra medlemsmdte alls. Det kiinns som om det ar
styrelsen for sig dir de boende inte ingir.

FORSLAG TILL BESLUT

Medlemsméte minst fyra ganger/ar dir foreningen bjuder in med fika/mat.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.
Ort datum
Malmaé 20241030

Styrelsens kommentar: Styrelsen hanvisar fragan till stdmman:
Stamman ombeds rdsta ja eller nej till motionen.



Motion 8.

MOTION Nr. 8 J.L¢

Motion: Inférande av kod 1l porten
Hej
Det ir jittetrevligt att vi har fitt nytt tapesystem

Jag Gnskar ligga in ett forslag ull att inférskaffa kod till porten som det finns mojlighet nll. Jag
- 3 i o - b -
och min inneboende h levt problem med porttelefon } i
( nneboende ar uppiey prooiem med att porticicionen ar X ]‘ﬂ;ed nll mig, bade v ada
galler besok och leveranser osv niir ag inte ar hemma. Det var 1af det som var positivt med att ha

orttelefon konnlad ull oenheten Fea 2 alsraat ]
porttelefon kopplad ull ligenheten, En annan situation ir niir ag som ir skriven pi ligenheten

aker bort pa semester s R [ 1 1.r
aker bort pa semester sd ir porttelefonen ldst till min telefon

Vi ser att inforande av kod skulle vara vildigt positivt och hjalpsamt 1 flertal situationer. Det ir

] 1evt e rem Mar s 1 14 fs | |
aldigt ninga foreningar som har kod och inte Laft negativa upplevelser kring detta alls, Ett satt

rt ekar 1y vhet mae i \
844 L..I\J aygehet ..LL] I\t-u om manga 80r ar afr stanga av den ov €I natten ex

Styrelsens kommentar: Det har tidigare funnits mojlighet att anvanda kod for
passage. Det har inte fungerat val, da koden spridits i vida kretsar, med
storningar, nedskrapning och otrygghet som foljd for de boende. Det ar heller
inte praktiskt att ha en kod som uppdateras valdigt ofta.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.
Stamman ombeds rdsta ja eller nej till motionen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






