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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Cedern 6, 769619-1241, med site i Malmd, far hdarmed uppratia rsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse tar &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-07-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en Akta bostadsrattstérening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
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F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malm Cedern 6 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1931. Fastighetens adress ar Disponentgatan 27 A-B.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresréatt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok

32

Total tomtarea: 821 kvm
Total bostadsarea; 1210 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1176 kvm
- varav hyresrattsarea: 34 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-23.

Fastigheten ar fullivardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Vasentliga avial

Tele2 Kabel-TV

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

E.ON Serviceavtal varmesystem
Anticimex Systematiskt brandskyddsarbete
Anticimex Skadedijurshekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

F&reningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 146 728 kr och planerat underhall fér
800 033 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Dokumentnummer: 6641c6e5c9%eb2

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015-10-06 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsétts det 266 000 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar 220

kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Malning och reparation av fénster 2023
Renovering av skorisen 2022/2023
Renovering av tvatistuga 2022
Renoverat tvéttstuga 2020
Upprattande av miljdhus och cykelskjul 2020

Dranering av markbelaggning 2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen f&r bostadsréttsforeningen Cedern 6 avger hiarmed fdljande berattelse dver fdreningens
verksamhet under tiden 1 januari till 31 december 2023.

Styrelse och revisor

Styrelsen har bestatt av ordférande Samuel Calara och ledaméterna Axel Mansson och Charlotte
Nekander. Styrelsen har under aret hallit tio protokollidrda styrelsemoten samt foreningsstamma.

Foreningens verksamhet

Under aret har vi justerat och malat om fdnsterna mot gatan. Medlemmarna fick sjalva komma
overens med entreprendren om de ville renovera sina fénster invéndigt och mellan. De kunde da
anvanda sitt ROT-avdrag.

Lite underhall har utférts, vi har bytt ventiler till en del radiatorer da det var svart att reglera varmen
vissa lagenheter. Planen var att renovera kallaren men det tar tid att hitta ratt entreprendr och att
sikerstélla att vi far dnskat resultat. De flesta medlemmar har tdmt sina forrad i kallaren och flyttat upp
till vinden tillfalligt. Vi har borjat att ge bort och slanga saker som lamnats kvar i kallaren och
fortsattning féljer pa det projektet.
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Vi har dven godkant eft nytt avtal med Tele 2 som géller gruppavtal f&r TV och bredband. Det bdrjar
galla nar det gamla avtalet [&per ut den 1 april 2024,

Under aret har vi &ven sagt upp nagra avtal och férhandlat om brandskyddet och ekonomisk
férvaltning.

Alla medlemmar ar valkomna till vara styrelseméten f6r att fa information om vad vi gér och vi hoppas
att fler vill ta plats i styrelsen.

Var féreningsstdmma hdlls i en av vara hyreslagenheter som stod tom infér férséljning. Det gick dven
aft medverka digitalt.

Slutord

Styrelsen tackar for fériroendet.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett. fg ar skedde 0 upplatelser.

Beviljad andrahandsuthyrning 2022-12-31: 5 st {(antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt fdreningen stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 47 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavugifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 6 %.

| rsavgiften ingar varme, vatten och tv.

Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdérelsens intékter 1296 1106 1148 1158
Resultat efter finansiella poster -886 -840 -115 -2 035
Forandring av underhallsfond - -82 82 -228
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -684 -555 5 -1 605
Sparande, kr / kvm 96 134 216 229
Soliditet (%) 56 55 56 56
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 1026 902 - -
Arsavgifternas andel av rirelsens intakter (%) 93 93 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 1026 202 900 903
Bostadshyra, kr / kvm 1468 1334 1334 1450
Driftskostnad, kr / kvm 481 480 470 439
Energikostnad, kr / kvm 29 263 259 236
Rénta, kr / kvm 198 66 43 62
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 220 216 212 207
Lan, kr / kvm 7 644 7975 8 388 8 388
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 865 8205 - -
Rantekanslighet (%) 8 9 - -
Snittranta (%) 2,58 0,82 0,57 0,74

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1

Arsavgifisniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rédnta i kri/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en riantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Dokumentnummer: 6641c6e5c9eb2
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Upplysning vid forlust
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F&reningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till rets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhéalls- Balanserat Arets
insatser fond resufiat resultat
Vid arets bérjan 18 471 064 - -5 407 955 -839 674
Dispaosition enligt féreningsstamma -839 674 839 674
Avséttning till underhallsfond 266 000 -266 000
lanspraktagande av underhélisfond -266 000 266 000
Arets upplatelser 962 310
Arets resultat -886 363
Vid arets slut 19 433 374 - -6 247 629 -886 363
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns fbljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 247 629
Arets resultat fore fondforandring -886 363
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -266 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 266 000
Summa éver/underskott -7 133 992
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny riakning -7 133 992

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1256 047 1078 407

Ovriga rorelseintakier 3 39 922 27 267

Summa rérelseintdkter 1 295 969 1105674

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 529 228 -1 450 642

Ovriga externa kostnader 7 -102 589 -118 589

Personalkostnader 8 -120 495 -95 213

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -202 102 -202 103

Summa rorelsekostnader -1 954 414 -1 866 547

Rérelseresultat -658 445 -760 873

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11144 695

Rantekostnader och liknande resultatposter -239 062 -79 496

Summa finansiella poster -227 918 -78 801

Resultat efter finansiella poster -866 363 -839 674

Arets resultat -886 363 -839 674
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byganader och mark 10,16 21 092 836 21294 938
Summa materiella anlaggningstillgangar 21092 836 21 294 938
Summa anlidggningstillgangar 21 092 836 21294 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 42 251 38 863
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 516 64 464
Summa kortfristiga fordringar 111 767 103 327
Kassa och bank 12 711170 1 000 526
Summa omsittningstillgdngar 822 937 1103 853
SUMMA TILLGANGAR 21915773 22 398 791
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

19 433 374 18 471 064
19433 374 18 471 064
-6 247 629 -5 407 955
-886 363 -839 674
-7 133 992 -6 247 629
12 299 382 12 223 435
- 4 455 000

- 4 455 000

9249 644 5194 644
125 534 321 422

6 509 4 597

48 368 44 498
186 336 155 195
9616 391 5720 356
21915773 22 398 791
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -658 445 -760 873
Avskrivningar 202 102 202103
-456 343 -558 770
Erhallen rinta 11 144 695
Erlagd rénta -239 062 -79 496
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -684 261 -637 571

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital

@kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -8 439 -28 056
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -158 266 299 845
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -851 666 -365 782
Finansieringsverksamheten

Arets upplatna lagenheter 962 310 -
Upptagna lan 2547 322 2947 322
Amortering av laneskulder -2 947 322 -3 447 322
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 562 310 -500 000
Arets kassaflode -289 356 -865 782
Likvida medel vid arets bérjan 1000 526 1 866 308
Likvida medel vid arets slut 711170 1 000 526

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Fareningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finng med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 16)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materielfa anldggningstillgangar:
Byggnad 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6641c6e5c9eb2

Arsavgifter bostader 1206139 1029 264
Hyror bostéader 49 908 49 143
Ovriga objekt - -
Summa 1256 047 1078 407

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Kommunikation 1020 1785
Debiterade tillval 203 -
Overlatelseavgifter 6 565 6 022
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 926 10 636
Ovriga intakter 13 208 8 824
Summa 39922 27 267

| posten Svriga intékter ingar det under 2023,10 062 kr i form av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 38 158
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1145 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 33 006 -
VA & sanitet, installationer 15 350 -
Varme, installationer 93 429 21219
El, installationer 2173 -
Markytor - 8 965
Klottersanering 1625 2238
Summa 146 728 70 580
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 175141
Huskropp, fonster 524 443 -
Huskropp, dvrigt 275 590 624 329
Summa 800 033 799 470
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 50 848 48 608
Teknisk fdrvaltning - 84 035
Besiktningskostnader 19 025 -
Bevakningskostnader - 1688
Serviceavtal 45 928 32 382
Férbrukningsmaterial 2013 4932
El 36 565 47 486
Uppvarmning 225169 194 778
Vatten och avlopp 90 068 76 558
Avfallshantering 33782 28 628
F&rsakringar 48 318 33 861
Systematiskt brandskyddsarbete 7 347 6 166
Hyressattningsavgift 111 332
Kabel-TV 23 293 21 140
Ersattningar till hyresgister - -2
Summa 582 467 580 592
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1150 -
Tele och post 2228 2145
Forvaltningskostnader 87 506 80 907
Revision 7675 21 875
Bankkostnader 728 1138
IT-tjanster 1704 5307
Ovriga externa kostnader 1598 7217
Summa 102 589 118 589

- Sida (12 av 16)
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har &j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Léner till anstallda 12 000 -
Summa 90 750 72 450
Sociala avgifter 28 513 22763
Pensionskostnader 1232 -
Summa 120 495 95213
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byganader 202 102 202 103
Summa 202 102 202103
Not 10 Byggnader och mark ~
2023-12-31 2022-12-31 2
Ingdende anskaffningsviérden >
Vid arets bdrjan o
-Byggnader 18 090 724 18 090 724 =
-Mark 5 577 608 5 577 608 o
Utgaende anskaffningsvérden 23 668 332 23 668 332 i
g
Ingaende avskrivningar E
Vid arels bdrjan 2
-Byggnader -23733%4 -2 171 291 2
<
. -2373 394 -2 171 291 ©
Aorets avskrivning =
-Arets avskrivning pa byggnadsr -202 102 -202 103 £
-202 102 -202 103 E
Utgaende avskrivningar -2 575 496 -2 373 394 g
Redovisat virde 21092 836 21 294 938
Varav
Byggnader 15515 228 15717 330
Mark 5577 608 5577 608
Taxeringsvérden
Bostader 23 800 000 23 800 000
Totalt taxeringsvarde 23 800 000 23 800 000
Varav byggnader 15 800 000 15 800 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 69 516 64 464
Summa 69 516 64 464
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 711170 1 000 526
Summa 711170 1 000 526
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
F&rfaller inom ett ar fran balansdagen 9249 644 5 694 644
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 4 455 000
F&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 249 644 10 149 644
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9 249 644 9 649 644
Summa 9249 644 9 649 644
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,70%  Lést 2947 322 - 2947 322 -
Stadshypotek™ 4,75 %  2024-02-29 - 2 547 322 - 2 547 322
SEB 4,67 %  2024-08-28 2247 322 - - 2247 322
SEB 0,69%  2024-08-28 4 455 000 - - 4 455 000
Summa 9 649 644 2 547 322 2947 322 9 249 644
Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens tastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och ldnen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
*Lanet blev omlagt pa rérlig rénta 3M stibor, rantesats 4,75%
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 11 454 9455
Forutbetalda intéikter 95 758 90 054
Upplupna revisionsarvoden 14 700 21000
Upplupna driftskostnader 64 424 34 686
Summa 186 336 155 195
Not 16 Stallda sdakerheter
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 17 537 151 17 537 151
Summa stéllda sékerheter 17 537 151 17 537 151

- Sida (14 av 16)
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Samuel Calara Axel Mansson
Styrelseordférande

Charlotte Nekander

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Raviscr AB

- Sida (15 av 16)

David Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Cedern 6
769619-1241

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Cedern 6 for ar
2023.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fdreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Dokumentnummer: 6642001029618

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Zrsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Cedern 6 for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
o as . - as . I . . e as

Vart ansvar ar att med rimlig sdakerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betraffande
. . - - . . o o —

foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p3 annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

- Sida (2 av 3)

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
2]
vara uttalanden,

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman dispenerar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm

Dokumentnummer: 6642001029618

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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