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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alfreds Hus 1 i Malmo far harmed avge arsredovising for rakenskapsaret 2022.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och lokaler nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen dger samtliga aktier i Alfreds Hus AB, 556833-4766 som bedriver parkeringsverksamhet.
Foreningen har sitt sate i Malmé.

Avgifterna héjs med 20% kommande ar.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Foreningens firma tecknas av styrelsen. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad.
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2023-06-07 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m arsstimman
Andreas Coroiu 2025

Ivana Baukart, Ordférande 2024

Anna-Lena Andersson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m arsstimman
Victor Olofsson 2024

Anders Orberg 2024

Sara Dalvig 2024

Annika Lundqvist 2024

Ordianarie revisorer Valda t.o.m arsstimman
Alexandra Ong 2024

Suppleant revisor Valda t.o.m arsstamman
Mohammed Daabas 2024

Vid arets slut bestod valberedningen av Jessica Mattisson, Oscar Larsson och Amanda Pileby.
Valberedningens sammankallande Oscar Larsson.

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-03 Foreningens ekonomiska plan registrerades
2018-04-10. Nuvarande stadgar registrerades 2016-08-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tradbussen 1, i Malmé kommun. Fastigheten ar uppford i
regi av Hokerum Bygg AB. Den totala anskaffningskostnaden for féreningens hus uppgar till 167 552
925 kr.

Inflyttning i féreningsfastighet paborjades i maj 2018 och avslutades i juni 2018.

Foreningen évertog det ekonomiska ansvaret efter Hokerum bygg AB / Interrimstyrelsen under hdsten
2018.

Information om fastigheten Malmé Tradbussen 1.

Fastigheten ar belagen pa Nobelvagen 68 i Malmo och bestar av 1 flerfamiljshus innehallande 57
lagenheter. Den totala boytan uppgar till 3572 m2.
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Bostadsratter Antal Yta m2
1 rok 7 236
1,5 rok 5 220
2 rok 22 1178
3 rok 1 95
3-4 rok 6 474
4 rok 11 909
5 rok 5 460
Summa 57 3572
Lokaler 2 156

Foreningen disponerar 6ver 19 antal garageplatser genom Alfreds hus AB.
Byggnaden fardigstalldes 2018 och fastigheten har asatts vardear 2018.

For bostadsrattslagenheterna uppgar fastighetsavgiften till 33 080 ( 1 % av taxeringsvardet 33 080
000).

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en aktuell underhallsplan

Marken innehas med aganderéatt tomt.

Upplysningar vid forlust

Foéreningens resultat &r -1 357 746kr och detta beror bl a pa héga rantor och avskrivningar.
Vi kommer att hdja hyran 2025. Aven lanen kommer att ldggas om, hoppas pa battre ranta.

Innehav av lokaler

Hyresgést Lokaltyp Bashyra per ar Kontraktstid
Sugoi Catering Restaurang 164 169 2025-05-31
Mai Thi Thanh Huyen Kroppsvard, massage 59670 2024-11-30

Gemensamhetsanldggningar
Tillsammans med Bygg Vesta ansvaras for gemensamhetsanlaggningar avseende garage och gard.

Vérme och ventilation
Fastigheten ar ansluten till Fjarrvarmenatet hos EON. Beradknad energiprestanda uppgar till 96
kWh/m2 per ar enligt energideklarationen utférd 2019.

Fastigheten har ett FTX- system som innebar mekanisk fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning.

Inre underhall
Enligt féreningsstadgar ansvarar bostadrattshavaren fér lagenhetens innehall.

Avtal
Foéreningen har tecknat féljande avtal:
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Optimal

Innecta AB

Schindler Excellence
Tele 2

Telenor

Volvo on demand
Fastighets AB Duetten
Sedum AB

Parakey

Goride

Borevision

EasyCharging AB/ Monta ApS
Net4Mobility AB

EON

Swedrus Outsourcing AB
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Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Hiss

TV, Bredband, Telefoni
Bredband, Telefoni

Bilpool

Nyttjanderatt parkering

Underhall och skotsel sudumtak
Digitalt 1as

Cykeluthyrning ladcykeln

Revisor

Betalningstjanst laddboxar
Uthyrning plats for mobilantenner
Elnat, elhandel och fjarrvarme
Administrationsverktyg for styrelsen

Foreningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna.

Fo6rsékring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane.

| forsakringen ingar dven bostadsrattstillagg.

Skadedjursbekampningen ingar i fastighetsforsakringen och skots av LF Skane Service & Sanering

AB.

Ovrig verksamhet under 2023

Férutom det som gors I6pande ar det detta som har gjorts:

2021

Under 2021 genomfordes en tvaarsbesiktning med Hokerum bygg AB.

OVK besiktning genomférd

Byte av teknisk férvaltare till Optimal AB from. maj 2021.

Byte av elleverantor till Vattenfall.

2022

Larm i hisschakt for indikation kring 6ppna brandluckor.

Tagit fram underlag for beslut om installation av laddstolpar.
Tagit fram underlag for beslut om fiber i fastigheten.

Anlitat jurist for hjalp med garantidrenden mot Hoékerum Bygg AB.

2023

Installation av laddboxar

Installation av fiber/LAN for fastigheterna
Installation av fiber for mobilantenner
Oljat tradack och altaner

Genomfoért garantibesiktning och efterbesiktning

Installerat elektroniska las till kallarférraden

Prioriterad verksamhet kommande ar:
OVK

Stamspolning

Atgarda lackage

Inbrottssékra cykelférrad

Arlig stadgeenlig besiktning genomférdes inte under 2023 pa grund av att garantibesiktning

genomférdes.
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Kostnader for féreningens planerade underhall enligt underhallsplanen, kommande femarsperiod

- Inom ett ar beraknas understiga 150 000kr.
- Senare an ett &r men inom fem ar, 500 000 - 600 000, totalt fér perioden.

Garantitiden for fastigheten gick ut 2023.

Ansvarstiden for fastigheten galler fram till 2028.

Under ansvarstiden har Hokerum Bygg AB ansvar for att atgarda vasentliga fel. Det ar féreningens
ansvar att bevisa fel och brister for Hokerum Bygg AB.
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Foreningens ekonomi

Belopp i kr
Flerarséversikt 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 3170 991 2760933 2700 496 2670688
Resultat efter finansiella poster -1357746 -1143673 -915 922 -800 539
Balansomslutning 160 761 970 161 893 352 163 629 308 165213 714
Soliditet % 69 70 69 69
Avgiftniva bostader kr/m2 652 640 640

2023-12-31

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 788
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 84
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 13 068
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 13 639
Sparande per kvadratmeter 88
Rantekanslighet % 17,31
Energikostnad per kvadratmeter 182

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten

Dessa nyckeltal ar inte redovisade innan utan det ar forsta aret som dessa nyckeltal redovisas.

Forendring av eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 116 670 000 432 000 -3479 335 -1 143 673

Omféring fg ar -1143 673 1143 673
Avsattning till underhallsfond 108 000 -108 000

Arets resultat -1 357 746

Vid arets slut 116 670 000 540 000 -4 731 008 -1 357 746

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor :

Balanserat resultat -4 731 008
Arets resultat -1 357 746
-6 088 754
Avstattning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering 108 000
i ny rakning verféres -6 196 754
-6 088 754

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 3 305 196 2894 313
Ovriga rérelseintakter 37 701 689 279
3 342 897 3 583 592
Rérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter 3 -1 586 855 -2 001 427
Ovriga externa kostnader -161 216 -288 296
Personalkostnader 4 -110 797 -101 135
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 672 836 -1 656 491
Rorelseresultat -188 807 -463 757
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 168 939 -679 916
Resultat efter finansiella poster -1 357 746 -1 143 673
Resultat fore skatt -1 357 746 -1 143 673
Arets resultat -1 357 746 -1 143 673
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 158 181 961 159 834 328

Inventarier, verktyg och installationer 6 244 340 30 595

158 426 301 159 864 923

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 429 456 429 456
429 456 429 456

Summa anlaggningstillgangar 158 855 757 160 294 379

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 407 87 828

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 206 083 82 322
214 490 170 150

Kassa och bank 1691723 1428 823

Summa omsattningstiligangar 1906 213 1598 973

SUMMA TILLGANGAR 160 761 970 161 893 352
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 670 000 116 670 000

Yttre reparationsfond 540 000 432 000

117 210 000 117 102 000

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller forlust -4 731 008 -3479 335

Arets resultat -1 357 746 -1 143 673
-6 088 754 -4 623 008

Summa eget kapital 111 121 246 112 478 992

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 863 417 16 033 693
15 863 417 16 033 693

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 32 853 903 32781610

Leverantorsskulder 45 147 20 629

Skatteskulder 68 960 67 560

Ovriga Kortfristiga skulder 313 305 230 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 495 992 280 818
33777 307 33 380 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 761 970 161 893 352
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 357 746 -1 143 673
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1672 836 1656 491

315090 512 818

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 315090 512 818
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -44 340 -83 822
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 324 348 -51 731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 595 098 377 265
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -234 214 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -234 214 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -97 985 -540 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -97 985 -540 552
Arets kassaflode 262 899 -163 287
Likvida medel vid arets borjan 1428 823 1592110
Likvida medel vid arets slut 1691 722 1428 823

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Alfreds hus 1 i Malmo 10(15)
769630-5759

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Itakter har tagits upp till verkligtvarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foéreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivingar.

Avskriving sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivingsprocent har tilllampats:

Stomme, grund 1%
Tak, fasad och fonster 2%
El, varme och installationer 4%
Overnattningsrum 10%

Komponentindelningen

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 6r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventull kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostander.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen

nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foéreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Bostadsrattsforeningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanférliga till fastighetsinnehavet och betalar darfor ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarskalla férekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, f n 20,6 procent.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Alfreds Hus AB som agde fastigheten Malmo tradbussen 1.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebar att évervardet for aktierna forts till
fastigheten. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Definition nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintiker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.
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Sparande per kvadratmeter
Arets resultat och dkar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

12(15)

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder dkar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Manadsavgifter 2679798 2 330 278
Hyra férrad 62 000 46 801
Hyra garage & p-plats 130 188 130 188
Hyra lokaler 257 131 251 648
Forsaljn tjanster momsfri 41 874 -
Forsaljn underhall momsfri - 2018
Bredband/telefoni 134 204,92 133 380,4
3 305 195,92 2894 313,4
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Not 3 Driftkostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning 214 364 201 330
El/vatten 464 187 278 798
Fastighetsskotsel 171 853 170 735
Bredband/telefoni 136 784 125 826
Sophamtning 141 849 94 702
Lépande underhall 295 811 980 112
Div. 6vriga kostnader 838 14 391
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 34 480 34 480
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 31 831 3 856
Fastighetsforsakring 33 811 36 150
Bilpool 61 047 61 048
Summa 1 586 855 2001 428
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode: 86 100 78 000
Sociala kostnader 24 697 23 135
110 797 101 135
Har inte nagra anstallda i féreningen.
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 167 552 925 167 552 925
Vid arets slut 167 552 925 167 552 925
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 718 597 -6 066 230
-Arets avskrivning -1 652 367 -1 652 367
Vid arets slut -9 370 964 -7 718 597
Redovisat varde vid arets slut 158 181 961 159 834 328
Varav mark 49 526 551 49 526 551
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 41 249 41 249
-Nyanskaffningar 234 214 -
275 463 41 249
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 654 -6 530
-Arets avskrivning -20 469 -4 124
-31 123 -10 654
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Redovisat varde vid arets slut 244 340 30 595

Not 7 Specifikation Andelar i koncernforetag
Namn Kapitalandel Réstrittsandel Andelsantalar Bokfortvéirde

Alfreds Hus AB 100 429 456
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank ranta 0,96% bundet till 2026-05-25 16 033 693 16 203 969
Kortfristig del -170 276 -170 276
15 863 417 16 033 693
Not 9 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Swedbank ranta 4,525% bundet till 2024-02-28 16 133 692 16 261 399
Swedbank ranta 4,577% bundet till 2024-01-28 16 549 935 16 349 935
Kortfristig del av langa skulder 170 276 170 276
32 853 903 32781610
Not 10 Stallda sdkerheter
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51 082 925 51 082 925
Summa stéllda sédkerheter 51 082 925 51 082 925
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Malmo

Andreas Coroiu Anna-Lena Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ivana Baukart
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
BoRevision

Alexandra Ong
Revisor
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bad24964-f1de-4480-a589-47dd742ae0d0 - 2024-05-30 11:43:23 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 46adddcf-1dea-4df0-9c0c-b2cb446d9f44 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/5b3bd650-3b04-4a31-a66a-180413c32b43

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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