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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
L 769634-3180

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmé, 769634-3180, med sdte i Malmo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har till aSndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begrdnsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-
04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-13 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ledamot Mattias Roth 2026
Ledamot Par Lassesson 2026
Ordférande Patrik Jandelin 2026
Suppleant Lisa Carlson 2026
Suppleant Kristiina Pruim Korpi 2026
Revisor
Revisor Erik Mauritzson
Ernst & Young AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Fredrika Thelandersson och Ana Rab

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
L 769634-3180

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Malmé Uppland 4 i Malmoé kommun med dérpa uppférd byggnad med 24 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1937. Fastighetens adress ar Uppsalagatan 9A-B.

Féreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok

8 1 15

Total tomtarea: 1035 kvm
Total bostadsarea: 1429 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1255 kvm
- varav hyresrattsarea: 174 kvm
Total lokalarea: 10 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-08-27.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
L 769634-3180

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Sandur Bygg & Fastighetsservice
Kabel-TV Telenor

Bredband Telenor

Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Jour GDR Security tom 2024-06-30
Jour Security Assistance
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 93 726 kr (109 948 kr 2023 ) och planerat underhall
For 161 015 kr (186 151 kr 2023 ). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 246 000 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 171 kr per kvm.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-04-13. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Féreningens ravind har upplatits till CAG Fastighetsutveckling AB for byggnation av ldgenheter. Féretaget bekostar
byggnationen och kommer efter fardigstéllande i egen regi sélja ldgenheterna pa den 6ppna marknaden.
Byggnationen har annu inte inletts, men féreningen erhaller from 2023-01-01 avgift fér ravindens samlade yta tills
projektet ar fardigstallt fFor Forsaljning. Under juli-december 2024 har CAG inte erlagt avgift enligt stipulerat avtal.
Foretaget uppger det allmanna ldget i byggbranschen samt andra projekt som inte gatt som planerat som skal till de
uteblivna betalningarna. From Q1 2025 har féretaget ater bérjat erldgga avgift. Féreningens fordran for de uteblivna
avgifterna under 2024 kvarstar.
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 éverlatelse).

Under aret har 1 upplatelser av bostadsratt skett (2023 ar skedde 1 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 21 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 24.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv.
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo

769634-3180
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1545 1487 1156 1144
Resultat efter finansiella poster, tkr -11 -137 -211 -300
F6réndring av underhallsfond 85 22 190 0
Resultat efter fondférandringar, exklusive 60 -3 -244 -144
avskrivningar
Sparande kr/kvm 213 142 -33 -117
Soliditet, % 55 54 48 47
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1015 966 666
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 82 80 71
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 955 919 778 785
Bostadshyra kr/kvm 1562 1449 1258 1409
Driftkostnad kr/kvm 419 463 536 402
Energikostnad kr/kvm 212 209 241 181
Rénta kr/kvm 250 229 212 228
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 171 145 166
Skuldsattning kr/kvm 8 641 8718 11658 11571
Skuldsattning bostadsrétter kr/kvm 9908 10232 11 686
Rantekanslighet (%) 10 15 18
Snittranta, (%) 2.9 2.63 1.82 1.97

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sakerstilla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-01-01. Styrelsen kommer fortsatt att bedéma vilka avgiftsnivaer som
krdvs och kommer vid behov att héja avgiften, For att sdkerstalla att fForeningen kan méta sina ekonomiska

antaganden

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
769634-3180

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 18 460 342 411498 -3966 831 -137 180
Disposition enligt féreningsstamma -137 180 137180
Avsdttning till underhallsfond 246 000 -246 000
Arets upplatelser 778 860
lanspraktagande av underhallsfond -161 015 161015
Arets resultat -10532
Vid arets slut 19 239 202 496 483 -4188 996 -10532
L] L °
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans férfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -4104011
Arets resultat fére fondéandring -10532
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -246 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 161015
Summa 6ver/underskott -4199 528
Styrelsen foreslar foljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -4199 528
Totalt -4199 528

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1470102 1420 807
Ovriga rérelseintikter 3 75117 66 667
Summa Rorelseintdkter 1545 219 1487 474
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -857 458 -962 546
Ovriga kostnader 5 -133 971 -159 554
Personalkostnader 6 -57 299 -28 082
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -155925 -155952
Summa Rorelsekostnader -1204 653 -1306 134
RORELSERESULTAT 340 566 181340
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9310 11281
Rantekostnader och liknande resultatposter -360 408 -329 801
Summa Finansiella poster -351 098 -318 520
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =10 532 =137 180
RESULTAT FORE SKATT -10 532 -137 180
ARETS RESULTAT -10 532 -137 180
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmé

769634-3180

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 26727 276 26 880 136

Inventarier, maskiner och installationer 70 14 003 17 068

Summa materiella anliggningstillgdngar 26 741 279 26 897 204

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 741 279 26 897 204

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 105 167 6674

Ovriga fordringar 1498 1456

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 61658 25983

Summa kortfristiga fordringar 168 323 34113

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1414044 668 428

Summa kassa och bank 1414044 668 428

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1582 366 702 541

SUMMA TILLGANGAR 28 323 646 27 599 745
9 (17)
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmé
L 769634-3180

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 239 202 18 460 342
Underhallsfond 496 483 411 498
Summa bundet eget kapital 19 735 685 18 871 840

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 188 996 -3966 831
Arets resultat -10 532 -137 180
Summa fritt eget kapital -4 199 528 -4 104 011
SUMMA EGET KAPITAL 15 536 157 14 767 829

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 6 800 000 9200000
Summa langFristiga skulder 6 800 000 9200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 800 000 9200000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 74 5635000 3345000
Leverantorsskulder 86 083 74063
Skatteskulder 5205 4245
Ovriga skulder 32334 5555
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 228 867 203 053
Summa kortFristiga skulder 5987 489 3631916
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5987 489 3631916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 323 646 27 599 745
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo

769634-3180

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 340 566 181349
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 155925 155925
Summa 496 491 337274
Erhallen ranta 9310 11281
Erlags rénta -360 408 -329 801
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 145393 18754
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -134 209 163 678
Minskning av rorelseskulder 65572 -22 863
Kassafléde fran den lopande verksamheten 76 756 159 569
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna ligenheter 778 860 1224362
Kassafléde fran investeringsverksamheten 778 860 1224 362
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3225000 4700 000
Amortering av l[aneskulder -3335000 -6 482 500
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -110 000 -1782 500
Arets kassafléde 745616 -398 569
Likvida medel vid arets bérjan 668 428 1066 979
Likvida medel vid arets slut 1414 044 668 428

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
L 769634-3180

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1198339 1126702

Hyresintdkter

Hyror bostdder 271763 294105
Totalt arsavgifter och hyror 1470 102 1420 807
12 (17)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintikter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Hyressattningsavgift
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

Markytor

Klottersanering

Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Bostader

Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

15

75102
75117

75117

2024

29 346
208 706
67 635
4929
103 217
5750
2250
10259
788

47 520
25620
21611
35966
0
39120

602 717

15363
2600
21007
8750
9350
11014
2992
3300
4400
13850
0
1100

93726

68 500
42 655
17 760
32100

161015
857 458

769634-3180

2023

9480
57 187

66 667
66 667

2023

28 693
206 265
65588
50031
90 406
0
8900
22 500
0
51378
30840
26874
46 007
830
38136

666 447

10450
1100
25375
4400
1750
0
11934
20108
19149
12 381
3301
0

109 948

0
186 151
0
0

186 151
962 546
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmé

769634-3180

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Styrelsen
Kostnader for transportmedel 0 193
Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 10295
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 59900 56 254
Revision
Revision 34075 27 245
Kommunikation
Tele och post 900 1620
Forsakringar och ovriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 717 26 600
Ovriga kostnader
Bankkostnader 2061 1925
Inkassokostnader 1219 3855
Ovriga externa tjdnster 553 1781
Ovriga externa kostnader 800 389
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 33090 23950
Ovriga kostnader 656 5447
38379 37 347
Totalt ovriga kostnader 133971 159 554
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 43 600 21368
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 13 699 6714
Totalt personalkostnader 57 299 28 082
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (-Avmochne J 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 152 860 152 856
Inventarier, maskiner och installationer 3065 3096
155925 155952
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 155925 155952
Not 8. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 550 000 14 550 000
Summa: 14 550 000 14 550 000

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 15286 158 15286 158
Mark 12332782 12332782
Utgaende anskaffningsviarden 27 618 940 27 618 940
Ingdende avskrivningar
Byggnader -738 804 - 585948
Arets avskrivning pa byggnader -152 860 -152 856
Utgaende avskrivningar -891 664 -738 804
Utgaende redovisat virde 26 727 276 26 880 136
Varav
Byggnader 14394 494 14547 354
Mark 12332782 12332782
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 11200 000 11200 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
19 200 000 19 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 19200 000 19200 000
19 200 000 19 200 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 31000 31000
Utgaende anskaffningsvarden 31000 31000
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -13932 -10836
Arets avskrivningar -3065 -3096
Utgaende avskrivningar -16 997 -13 932
Utgaende redovisat virde 14 003 17 068
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 61658 25983
Summa 61658 25983
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 614 044 663912
Kortkonto Handelsbanken 0 4516
Placeringskonto Handelsbanken 800 000 0
Summa 1414 044 668 428
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo

769634-3180

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-30 4,46 % 1440 000 1550000
Handelsbanken Lost 1,76 % 0 3225000
Handelsbanken 2026-04-30 4,26 % 1550 000 1550000
Handelsbanken 2025-09-01 1,66 % 970 000 970 000
Handelsbanken 2027-03-01 2,07 % 3650000 3650000
Handelsbanken 2027-04-30 415% 1600 000 1600000
Handelsbanken* 2025-01-30 4,15 % 3225000 0
Summa skulder till kreditinstitut 12 435 000 12 545 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5525000 -9200 000
6910 000 3345000

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5635000 3345000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 800 000 9200 000
Summa 12 435 000 12 545 000
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 0 0
Upplupna rdantekostnader -49 323 -32 387
Forutbetalda intdkter -112728 -106 237
Upplupna revisionsarvoden -28 200 -21 000
Upplupna driftskostnader -38616 -43 429
Summa -228 867 =203 053

Vi ser om ditt hus!

16 (17)



Bostadsrattsféreningen Uppland 4 Malmo
L 769634-3180

Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mattias Roth Par Lassesson
Ledamot Ledamot

Patrik Jandelin
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Uppland 4 Malmg, org.nr 769634-3180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Uppland
4 Malmé for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féoreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Id8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Uppland 4 Malmé for
ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen upprétta och arligen
félja upp underhalisplan fér genomférande av underhdllet av
féreningens fastighet. Styrelsen har inte Iatit upprétta ndgon
underhalisplan vilket &r i strid med stadgarna.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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