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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Insjon 2

(org.nr. 769618-1473)

OM FORENINGEN

1§ Namn, andamal och site

Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen
Insjon 2.

Foéreningen har till indamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplita bostider for per-
manent boende 4t medlemmarna for nytt-
jande utan tidsbegrinsning, samt lokaler.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan
upplitelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsha-
vare.

Styrelsen har sitt site i Malmo.

2 § Medlemskap och dverlatelse

Nir en bostadsritt Gverlitits eller Gvergatt
till ny innehavare fir denne utéva bostads-
ritten och flytta in i ligenheten endast om
hen har antagits till medlem i foreningen.
Foérvirvaren ska ans6ka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, préva
frigan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

En overlitelse dr ogiltig om den som en
bostadsritt 6verlitits eller vergatt till inte
antas till medlem i féreningen.

3 § Medlemskapsprévning

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
eller juridisk person som Overtar bostadsritt
i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor
godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Den som har forvirvat en andel i bostads-
ritt fir vigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sidana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemen-
samma hem ska tillimpas.

Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent ska bositta sig i bostads-
rittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

4 § Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen.

5 § Arsavgifter

Foreningens utgifter finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligen-
heterna i forhéllande till ligenheternas an-



delstal. Beslut om dndring av grund for an-
delstalsberikning ska fattas av forenings-
stimma.

6 § Ovriga avgifter

Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift, pantsitt-
ningsavgift samt avgift for andrahandsuppla-
telse fir tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 %
och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp. Avgiften f6r andra-
handsupplételse fir uppga till hogst 10 %
irligen av gallande prisbasbelopp.

Upplats en ligenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermédna-
der som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittsha-
vaten.

7 § Betalning av avgifter

Avgifterna ska betalas pd det sitt styrelsen
bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgir drojsmiélsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sket samt piminnelseav-
gift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

8 § Bostadsrittshavarens ansvar fér un-
derhall och reparationer

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Detta giller
aven mark, forrid, garage eller annat ligen-
hetskomplement, som ingir i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for un-
derhill och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, virme, gas, el
och vatten — till de delar dessa be-
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finner sig inne i ligenheten och inte
tjanar fler dn en ligenhet

e till ytterdSrr horande handtag, ring-
klocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar
dven for all malning férutom mal-
ning av ytterdorrens yttersida

o icke birande innerviggar samt ytbe-
liggning pd rummens alla viggar,
golv och tak jimte under-liggande
ytbehandling, som krivs for att an-
bringa ytbeliggningen pi ett fack-
mannamadssigt satt

e lister, foder och stuckaturer

e innerdorrar, sikerhetsgrindar

o el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda
radiatoret svarar bostadsrittshavaren
endast for malning

e clektrisk golvvirme, som bostads-
rattshavaren forsett ligenheten med

e ecldstider, dock ej tillh6rande rok-
gangar

e varmvattenberedare

e ventiler till ventilationskanaler

e sikringsskdp och darifrin utgiende
elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

® brandvarnare

e fonster- och dorrglas och till fonster
och détr horande beslag och handtag
samt all milning férutom utvindig
malning; motsvarade giller for bal-
kong- eller altandorr

I badrum, duschtum eller annat vitrum samt
i WC svarar bostadsrattshavaren diarutover
bland annat dven for

e till vigg eller golv horande fukt-
isolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

¢ polvbrunn inklusive klimring

e rensning av golvbrunn

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

o kranar och avstingningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork



I kok eller motsvarande utrtymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sisom bland annat

® vitvaror

e Lkoksflike, ventilationsdon

e disk- och tvittmaskin inklusive led-
ningat och anslutningskopplingar pa
vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

9 § Gransdragningar

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparat-
ioner av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 4n en ligenhet. Detsamma
giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshava-
ren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

10 § Tidigare installationer

Bostadsrittshavaren svarar fér sidana dtgar-
der i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparat-
ioner, underhill och installationer som
denne utfort.

11 § Komplement

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller uteplats svarar bostadsrattshava-
ren endast for renhillning och snoskottning.
Om ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att av-
rinning for dagvatten inte hindras.

12 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till fore-
ningen anmala fel och brister i sidan ligen-
hetsutrustning som foreningen svarar for.

13 § Vanvard

Om bostadstiattshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick i sidan ut-
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strickning att annans sikerhet dventyras
ellet att det finns risk for omfattande skador
pi annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement giller detta dven for
sidant utrymme.

14 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med ge-

mensam underhéllsatgird i fastigheten be-
sluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligen-
heten som medlemmen svarar for.

15 § Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkongin-
glasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets
utsida endast efter styrelsens skriftliga god-
kinnande.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och
underhill av sidana anordningar som nimns
i foregiende stycke. Om det behévs f6r hu-
sets underhill eller for att fullgéra myndig-
hetsbeslut ir bostadsrittshavaren skyldig att
efter uppmaning frin styrelsen, demontera
anordningar.

16 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i
ligenheten. Visentlig fordndring fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och
under férutsittning att forandringen inte ar
till pataglig skada eller oldgenhet for fore-
ningen. Forindringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamadssigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmi-
lan, t ex dndring i birande konstruktion,
andring av befintliga ledningar f6r bland
annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor
alltid visentlig forindring.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

17 § Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligen-
heten for ndgot annat dndamil 4n det av-

sedda.
18 § Sundhet, otdning och gott skick

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir hen
anvander ligenheten och andra delar av fas-
tigheten iaktta allt som krivs for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fas-
tigheten och ritta sig efter foreningens ord-
ningsregler.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann till-
syn Over att detta ocksa foljs av den som hor
till hushillet, inryms i ligenheten, gistar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete
for bostadsrattshavarens rakning.

Hoér till ligenheten mark, forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement ska bostads-
rittshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick dven i friga om sadant utrymme.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren
vet ar eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fir inte foras in i ligen-
heten.

19 § Tilltrdadesritt i vissa fall

Foretradare for foreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fore-
ningen svarar for eller har ritt att utfora.
Nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa la-
genheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar fore-
ningen tilltride till lagenheten, nir forening-
en har ritt till det, kan styrelsen ansoka om
handrickning.

20 § Andrahandsuthyrning

En bostadstittshavare fir upplita sin ligen-
het i andra hand till annan {6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrift-
liga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftli-

Sid 4 (av 9)

gen ansoka hos styrelsen om samtycke till
upplatelsen. I ansékan ska skilet till upplatel-
sen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem ligenheten ska upplatas.

Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren
har skal for upplitelsen och féreningen inte
har niagon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresnamnden.

21 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utom-
stiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan
medlem.

FORVERKANDE

22 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestimmelser forverkas bland
annat om

e bostadstittshavaren drojer med att betala
drsavgift eller avgift for andrahandsupp-
latelse

e bostadsrittshavaren inrymmer utomsta-
ende personer till men for forening eller
annan medlem

e ligenheten anvinds for annat dndamal dn
det avsedd

e bostadsrittshavaren eller de, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet,
otdning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde
till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det médste anses vara av



synnetlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgors

e ligenheten helt eller till visentlig del an-
vinds for niringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgor el-
ler i vilken till en inte
ovisentlig del ingir brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersittning

23 § Hinder for férverkande

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

I enlighet med Bostadsrittslagens regler ska
foreningen i vissa fall anmoda bostadsritts-
havaren att vidta rittelse innan foreningen
har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas
frin ligenheten.

24 § Skadestand vid uppsidgning

Om foéreningen siger upp bostadsrittshava-
ren till avflyttning har foreningen ritt till
ersittning for skada.

25 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin
ligenheten till foljd av uppsigning ska bo-
stadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far
dock ansti till dess att sddana brister som

bostadstittshavaren svarar for blivit atgir-
dade.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju
ledamaoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan foru-
tom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narsta-
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ende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen och ir bosatt i foéreningens hus.

27 § Konstitueting

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer. Foreningens firma teck-
nas — forutom av styrelsen — av tvd styrelse-
ledamoter 1 forening.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll

foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Pro-
tokollen ska forvaras pi ett betryggande satt
och féras i nummerfoljd.

29 § Beslutsforhet och tdstning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande
ledamoter vid sammantradet 6verstiger half-
ten av samtliga ledamoter.

Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 4n hilften av de niarvarande ros-
tat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrider. For giltigt beslut er-
fordras enhallighet ndr for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande.

30 § Liagenhetsforteckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittsla-
gens bestimmelser fora medlems- och li-
genhetsforteckning. Styrelsen har ritt att
behandla i forteckningarna ingiende pet-
sonuppgifter pa sitt som avses i personupp-
giftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa
utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.

31 § Vissa beslut

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt
och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sidan egen-
dom.



RAKENSKAPER OCH REVISION

32 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar kalen-
derir.

33 § Revisorer

Foreningsstimma ska vilja minst en och
hoégst tvé revisorer med hogst tva supplean-
ter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
for tiden frin ordinatie foreningsstimma
fram till nista ordinarie foreningsstimma.

34 § Arsredovisning

Stytelsen ska redovisa forvaltningen av fore-
ningens angeligenheter genom att avlimna
irsredovisning i enlighet med tillimpliga
bestimmelser.

Arsredovisningen ska avlimnas till reviso-
rerna senast sex veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma.

35 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman.

36 § Tillhandahallande av arsredovisning
och revisionsberittelse

Arsredovisning, revisionsberittelse och sty-
relsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar ska hallas tillgangliga f6r med-
lemmarna minst tva veckor fore forenings-
stamman.

FORENINGSSTAMMA

37 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hillas arlig-
en tidigast den 1 mars och senast fore juni
mainads utging.
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38 § Motioner

Medlem som onskar anmaila drenden till
staimma ska anmaila detta senast den

1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen bestimmer.

39 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hillas nar styrel-
sen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rstberittigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angi-
vande av darende som 6nskas behandlat pa
stamman.

40 § Dagordning

P ordinatie foreningsstimma ska fore-
komma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens

val av protokollférare

5. Val av tvd justeringsmin tillika rést-
riknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeen-
lig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredo-
visning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat-
och balanstikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna

13. Beslut om arvoden it styrelseleda-
moter och revisorer for nistkom-
mande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och supple-
anter

15. Val av revisorer och revisorssupple-
ant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna
frigor samt av foreningsmedlem
anmilt drende

18. Avslutande

i L8 B



41§ Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stimman.

Kallelse till ordinarie och extra forenings-
stimma ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska tillstillas medlemmarna genom
utdelning, genom brev med posten eller
genom e-post till for styrelsen kind adress.
Om medlem, som inte bor i huset, uppgivit
sirskild adress ska medlemmen kallas under
denna adress.

Kallelsen ska dven anslds pa lamplig plats i
foreningens fastighet.

42 § Rostratt

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Medlem som innehar flera
ligenheter har ocksi endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som full-
gjort sina dtaganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

43 § Ombud och bitride

Medlem fir utdva sin rostritt genom om-
bud. Endast annan medlem, make, registre-
rad partner, sambo eller annan nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen
fir vara ombud. Ombudet fir inte foretrida
mer 4n en medlem.

Avhills féreningsstimma fore det att fore-
ningen forvirvat och tilltritt fastighet kan
iven narstiende som inte sammanbot med
medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid
sddan féreningsstimma foretrida ett obe-
grinsat antal medlemmat.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, under-
skriven och daterad fullmakt, i original.
Fullmakten giller hogst ett dr fran utfirdan-
det.

Pi foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitride. Endast medlemmens
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make/registrerad partner, sambo, annan
nirstdende eller annan medlem fir vara bi-
tride. Bitride har yttranderitt.

Som nirstiende enligt ovan avses den som
till medlemmen 4r

e syskon eller

e slikting i ritt upp- eller nedstigande
led eller 4r

e besvigrad med medlemmen i ritt
upp- eller nedstigande led eller sd att
den ene ar gift med den andres sys-
kon.

Foreningsstimman fir besluta att den som
inte ir medlem ska ha ratt att narvara eller
p4 annat sitt f6lja forhandlingarna vid fore-
ningsstimman. Ett sidant beslut it giltigt
endast om det beslutats av samtliga rOstbe-
rittigade som ir nirvarande vid férenings-
stamman.

44 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som fitt mer an hilften av de av-
givna rosterna eller vid lika rostetal den me-
ning som ordféranden bitrider.

Vid val anses den vald som har fitt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma
kan besluta att sluten omrostning ska ge-
nomféras. Vid personval ska dock sluten
omtostning alltid genomféras pd begiran av
rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet en-
ligt bestammelser i bostadsrittslagen.

45 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses valbe-
redning for tiden fram till och med nista
ordinatie foreningsstimma.

46 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras. 1
friga om protokollets innehall giller:



1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i proto-
kollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet
ska forvaras pa betryggande sitt.

47 § Andring av stadgarna

Om féreningsstimman ska ta stillning till
ett forslag om dndring av stadgarna, miste
det fullstindiga forslaget hallas tillgingligt
hos foreningen frin tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstimman. Om medlem
uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget istillet skickas till medlemmen.

OVRIGT

48 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i fére-
ningens fastighet, genom utdelning eller
genom e-post till av foreningen kind adress.
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49 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for yttre
underhall.

Till fonden ska drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxetingsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan
ska avsittning till fonden goras enligt pla-
nen.

50 § Vinst

Om féreningsstimman beslutar att upp-
kommen vinst ska delas ut ska vinsten for-
delas mellan medlemmarna i forhillande till
ligenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsiret.

51 § Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen upploses ska behillna till-
gingar tillfalla medlemmarna i férhallande
till ligenheternas insatser.

52 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller bostadsrittslagen, lagen om ekono-
miska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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Ovanstiende stadgar har i sitt grundutférande antagits vid konstituerande foreningsstimma den
7 november 2007. Andringar har direfter inforts i enlighet med:

- Beslut vid foreningsstimmor den 10 juni 2014 samt den 6 september 2014.
- Beslut vid féreningsstimmor den 3 november 2014 samt den 1 december 2014.
- Beslut vid foreningsstimmor den 25 april 2018 samt den 16 maj 2018.
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