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Forvaltningsberidttelse

Styrelsen for BRF Fanan, 769613-5461 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2023.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2014-08-26 hos

Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fanan 5 2006 Malmo
Foreningens mark ar frikdpt med aganderatt. Fastigheten har ingen del av en samfallighet.
Fastigheten byggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1929.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygghansa. Forsakringen I6per ut 2025-07-24.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Hemforsakring tecknas och bekostas individuelit av

bostadsrattsinnehavare. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 802 kvadratmeter, varav 702 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta. Ytan ar férdelad enligt nedan.

Bostadsratter
1 rok 2 st 52 kvm
2 rok 8 st 472 kvm
3 rok 2 st 178 kvm
702 kvm
Lokaler 2 st Bageri/kafe 58 kvm
Frisor 42 kvm
100 kvm
Totalyta
802 kvm
Garageplatser 3 st 49 kvm
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig till 2047.

Forvaltning

Foljande har skétts i egen regi:
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning

Antalet medlemslégenheter i foreningen ar 12 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 2 st 6verlatits under aret.

Styrelsen
Styrelsen har fdljande sammansattning:

Asa Linde Ordférande
Sanne Kleiner Vice ordférande
Kevin Hosford Kassor

Sarah Angel L edamot
Jesper Blomqvist Ledamot

Sara Duarte Ledamot

Lupus Nensén Ledamot

Emil Nordstrém Ledamot

Erika Ahlberg Ledamot

Firman tecknas var fér sig och ej i forening av styrelsen i sin helhet och Asa Linde.

Revisorer
Maria Varga, Vargas Redovisningsbyra.

Stammor

Ordinarie stamma, 2023-06-24. 10 medlemmar deltog.

Extrainsatt arsmote, 2023-12-04. 11 medlemmar deltog, 1 hade Iamnat fullmakt. Fyra nya ledaméter
valdes in i styrelsen.

Utover stamman och arsmotet har yiterligare 2 protokollforda moten hallits.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hyreshdjning for lokalerna efter hyresindex fran Fastighetsdgarna.
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Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Efter rakenskapsaret har det beslutats att fastighetens bagge lokaler kommer att hyras av bageriet/kaféet
fr.o.m hosten 2024.

Planerade stérre underhallsarbeten
2024, Haltagning, ventilationsinstallation samt renovering av el i den ena lokalen.

Tidigare underhallsarbeten och renoveringar
2006, Tvattstuga

2008, Trappuppgang och innergard

2009, El i lagenheterna och offentliga utrymmen
2011, Fasad, tak och fonster

2017, Dranering med pump

2018, Nya las till portarna

2022, Relining

Foreningens ekonomi

Det férmbgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av
riksdagens beslut att avskaffa formdgenhetsskatien fran 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrattsforeningen far inte heller nagon kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmogenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da formdgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten har forandrats for hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst
0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Fran och med arets redovisning ar det enligt bokféringslagen obligatoriskt att redovisa nedanstaende
siffror, nagot som manga sma féreningar tidigare inte presenterat. Det ar darfor svart att jamfora BRF
Fanans siffror med andra foreningar i samma storlek. Trots en relativt hdg rantekanslighet ar stdrre delen
av foreningens lan bundna till 2028, och féreningen har en langsiktig plan att finansiera okade ranteutgifter
med hjéip av dkade hyresintakter fran fastighetens lokaler.

Arsdversikt

Nyckeltal 2023
Arsavgift, kr/kvm' 677
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 64,9 %
Skuldséttning pa totalyta, kr/kvm 7919

pa bostadsyta, kr/kvm 9 047
Sparande, kr/kvm 176

' | arsavgiften ingar obligatorisk avgift for internet
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Rantekanslighet, % 13,57

Energikostnad, kr/kvm? 298
(varme, el, VA)

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat - 349 964
Arets resultat 53 456
Totalt - 296 508

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med
noter.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrikning
Belopp i kr 20230101-20231231 20220101-20221231

Nettoomsatining Not 1 679 258 675 328

Rorelsens kostnader

Réavaror och fornédenheter Not 2 -11 003 - 8354
Ovriga externa kostnader Not 3 - 376 787 - 363 831
Av/nedskrivningar av materiella och Not 4 - 87 303 - 1585 067

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 204 165 148 076
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter  Not 5 - 150 709 - 104 662

Resultat efter finansiella poster 53 456 43 414

2 El- och gasforbrukning i enskild lagenhet ej inrédknad
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Arets resultat

Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Efter arets avskrivningar

Omsattningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Eget kapital i ideella foreningar och
stiftelser

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregaende ar
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Not 6

Not 7

53 456 43 414
2023-12-31 2022-12-31
11 575 359 11212 580
11 488 056 11 575 359

614 499 473 470
614 499 473 470
12 102 555 12 049 099
6 054 634 6 054 634
- 349 964 - 393 378
53 456 43 414
- 296 508 - 349 964
5758 126 5704 670
15 000 15 000
6 351663 6 351 663
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Skatteskulder -22 234

Skulder till kreditinstitut

- 22234

0

Summa eget kapital och skulder 12 102 555

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning av rérelsefordringar
- Okning av rérelseskulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Arsredovisning BRF Fanan 5, ar 2023

12 049 099

20230101-20231231

204 165

87 303

291 468

11284

-150709

152 043

- 32 971

22234

141 306
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Amortering av 1an 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 141 306
Likvida medel vid arets borjan 473 804
Likvida medel vid arets slut 615 110

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 5 772 000
Ansvarsforbindelser: Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings-och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivning pa byggnad
har gjorts enligt ekonomisk plan.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar

Byggnader Enligt ekonomisk plan
Fénster 10%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till 10%

belopp varmed de beraknas inflyta

Noter

Not 1. Nettoomsattning
Arsavgifter 440 604

Hyresintakter, lokaler 211 620
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Hyresintakter, garage
Sparranta

Summa

Not 2. Ravaror och féornédenheter

Inventarier och materiel
Farbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa

Not 3. Ovriga externa kostnader
El

Varme

Vatten, aviopp, sophamtning
Reparationer och underhall
Sopsortering

Skatt

Passersystem
Fastighetsforsakring
Redovisning och bankkostnader
Anticimexforsakring
Medlemsavgift Fastighetsagarna
Aterbetalning medlemn

Summa

15 750

11284

679 258

6 852

1957

2194

11 003

53712

158 958

51 761

21156

8745

31364

2116

23635

10 351

5898

7 429

1571

Not 4. Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

20230101-20231231
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Avskrivning byggnad
Avskrivning fonster

Summa

Not 5. Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga

Summa

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan

Anskaffning 2022

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan

- Arets avskrivningar
- Ackumulerade vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med:

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighets taxeringsvarde uppdelat
Bostader

Lokaler

Not . Ranteintékter och liknande resultatposter

22 530

64 773

87 303

20230101-20231231

155 067

20220101-20221231

150 709 104 662

150 709 104 662
2023-12-31 2022-12-31
11 575 359 11212 590
517 836

- 1805196 -1650129
- 87 303 - 155 067

- 1892499 -1 805 196
11 488 056 11 575 359
5036 748 5036 748
3223 000 3223 000
1479 000 1479000
4 060 000 4 060 000
642 000 642 000
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20230101-20231231

20220101-20221231

Ranteintakter, dvriga 11284 0
Summa 11284 0
Not 7. Skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,440 bundet 4 ar tom 25-02-25 1600 000
Swedbank Hypotek AB rantesats, rorlig tre man 1600 000
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,740 bundet 9 ar tom 28-10-25 1531671
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,580 bundet 10 ar tom 29-09-25 1640 000
Summa skulder till kreditinstitut 6371 671
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Org.nr. 769613-5461
Revisionsberattelse
for

Bostadsrattsforeningen fanan
769613-5461

Avseende 2023 ars forvaltning

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning avseende
rakenskapsaret 2023.01.01-2023.12.31.Det &r styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingama och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god revisionssed.

Jag har genomfért revisionen for att forsakra mig om att arsredovisningen

inte innehaller vasentliga fel.

Jag har granskat underlag samt information i arsredovisningen och anser att arsredovisningen
har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god revisionssed | Sverige.

Jag beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskaparet.

Maimd den 17 juni 2024

AL_“C; . :
e
Maria Varga
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