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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Fanan, 769613-5461 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31

december 2024.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2014-08-26 hos
Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fanan 5 2006 Malmo
Foreningens mark ar frikdpt med aganderatt. Fastigheten har ingen del av en samfallighet.
Fastigheten byggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1929.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygghansa. Forsakringen 16per ut 2025-07-24.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavare. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet ar 802 kvadratmeter, varav 702 kvadratmeter utgor

lagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta. Ytan ar fordelad enligt nedan. Nasta ar kommer
bageriverksamheten ta ytterligare 31 kvm i ansprak i form av kallarutrymmet mot garden.

Bostadsratter
1 rok 2 st 52 kvm
2 rok 8 st 472 kvm
3 rok 2 st 178 kvm
702 kvm
Lokaler 2 st Bageri/kafé 58 kvm
42 kvm
100 kvm
Totalyta
802 kvm
Garageplatser 3 st 49 kvm
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en ekonomisk- och underhallsplan som upprattades under 2024 och stracker sig till ar

2050.

Planerade storre underhillsarbeten

Inga under de kommande aren.
Stambyte planeras runt ar 2050.

Tidigare underhallsarbeten och renoveringar

2006, Tvattstuga

2008, Trappuppgang och innergard

2009, El i lagenheterna och offentliga utrymmen
2011, Fasad, tak och fonster
2017, Dranering med pump
2018, Nya las till portarna

2022, Relining

2024, Renovering av lokal

Forvaltning

Foljande har skétts i egen regi:
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning

Foreningen anvander sig av sjalvforvaltning for teknisk och ekonomisk forvaltning, dar ingar bland annat
trapp- och entréstadning.

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 12 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 1 st dverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har féljande sammansattning:

Asa Linde

Ylva Keisu
Sanne Kleiner
Sarah Angel
Jesper Blomqvist

Sara Duarte

Ordférande

Kassor

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
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Lupus Nensén Ledamot

Emil Nordstrom Ledamot

Emma Bergstrom Ledamot

Firman tecknas var fér sig och ej i férening av styrelsen i sin helhet och av Asa Linde och Ylva Keisu, var
for sig och i férening.

Revisorer
Maria Varga, Vargas Redovisningsbyra.

Stimmor
Ordinarie stamma, 2024-06-30.

Utdver arsstdmman har ytterligare protokollférda méten hallits samt per capsulam-moten per mail.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hyreshdjning for lokalerna efter hyresindex fran Fastighetsédgarna. Under aret har en av féreningens
lokaler renoverats for att bli &ndamalsenlig for kaféverksamhet. El- och ventilationsarbete har féreningen
burit kostnaden fér.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga planerade.

Foreningens ekonomi

Det férmdgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till féljd av
riksdagens beslut att avskaffa formodgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen far inte heller nagon kontrolluppgift om sin andel av foreningens férmogenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da formoégenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten har forandrats for hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst
0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdérande tomtmark.

Arsoversikt

Nyckeltal 2024 2023
Arsavgift, kr/kvm' 677 677
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter, % 69,7% 64,9 %
Skuldsattning pa totalyta, kr/kvm 7919 7919

' | arsavgiften ingar obligatorisk avgift fér bredband
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pa bostadsyta, kr/kvm 9047 9047

Sparande, kr/kvm 53 176
Réantekanslighet, % 13,57 13,57
Energikostnad, kr/kvm? 278 298

(varme, el, VA)

Foreningens investeringar i underhall av lokalen foérklarar i ar féreningens laga sparande.
Trots en relativt hog rantekanslighet ar stérre delen av féreningens lan bundna till 2028, och féreningen
har en langsiktig plan att finansiera 6kade ranteutgifter med hjalp av 6kade hyresintakter fran fastighetens

lokaler.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -296 508
Arets resultat -22 661
Totalt -319 169

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrédkning med
noter.

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

Resultatrikning

Belopp i kr 20240101-20241231  20230101-20231231
Nettoomsattning Not 1 618 083 679 258

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter Not 2 -7 420 -11 003
Ovriga externa kostnader Not 3 -423 967 -376 787
Av/nedskrivningar av materiella och Not 4 -64 773 -87 303

immateriella anlaggningstillgangar

2 El- och gasforbrukning i enskild Iagenhet ej inrdknad
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Rorelseresultat 121 923 204 165

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter = Not 5 -144 584 -150 709
Resultat efter finansiella poster -22 661 53 456
Arets resultat -22 661 53 456

Balansridkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 11 488 056 11 575 359

Summa anléggningstillgangar 11701 916 11 488 056
Efter arets avskrivningar

Omséttningstillgangar

Kassa och bank 377 978 614 499
Summa omsattningstillgangar 377 978 614 499
SUMMA TILLGANGAR 12 079 894 12 102 555

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Eget kapital i ideella foreningar och 6 054 634 6 054 634
stiftelser

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar -296 508 -349 964
Arets resultat -22 661 53 456
Summa -319 169 -296 508
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Summa eget kapital
Langfristiga skulder Not 7
Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Summa eget kapital och skulder

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta® Not 8

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning av rérelsefordringar
- Okning av rérelseskulder

Summa kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

5735 465 5758 126
15 000 15000

6 351 663 6 351 663
0 0

0 -22 234

0 0

12124 789 12 102 555

20240101-20241231

20230101-20231231

% Erhallen sparranta redovisas i ar som en minskning i erlagd ranta

121 923 204 165
64 773 87 303
186 696 291 468
11 284

-144 584 -150 709
42 112 152 043

0 -32 971

0 22234

42 112 141 306
Sida 5
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Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -278 633 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde -236 522 141 306
Likvida medel vid arets borjan 615110 473 804
Likvida medel vid arets slut 378 588 615 110

Stdllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 5 772 000
Ansvarsforbindelser: Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings-och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. Avskrivning pa byggnad
har gjorts enligt ekonomisk plan.

Vidrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Avskrivningar

Byggnader Enligt ekonomisk plan
Fonster 10%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till 10%

belopp varmed de beraknas inflyta
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Noter

Not 1. Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Sparranta

Summa

Not 2. Ravaror och fornodenheter

Inventarier och materiel
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa

Not 3. Ovriga externa kostnader
El

Varme

Vatten, avlopp, sophamtning
Reparationer och underhall
Sopsortering

Skatt

Passersystem
Fastighetsforsakring
Redovisning och bankkostnader
Anticimexférsakring

Medlemsavgift Fastighetsagarna

2024 2023
425 081 440 604
180 402 211 620

12 600 15750
11 284
618 083 679 258
2024 2023
2 205 6 852
2 346 1957
2 869 2194
7 420 11 003
2024 2023
26719 53 712
152 164 158 958
43 990 51 761
65 347 21 156
12 044 8745
33 185 31 364
10 142 2116
24 579 23635
12 512 10 351
6210 5 898
7429 7429
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Bredband*
Ovriga kostnader

Summa

25740
3 906 1571
423 967 376 787

Not 4. Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnad
Avskrivning fénster

Summa

Not 5. Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, évriga

Summa

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan

Anskaffning 2024

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan

- Arets avskrivningar
- Ackumulerade vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med:

20240101-20241231

20230101-20231231

22 530
64 773 64 773
64 773 87 303

20240101-20241231

20230101-20231231

4 Ar 2023 raknades kostnaden in i totalen fér &rsavgifter och redovisades dérfor ej separat

144 584 150 709

144 584 150 709
2024-12-31 2023-12-31
11 488 056 11 575 359

278 633

-1 892 499 -1 805 196
-64 773 -87 303

-1 957 272 -1 892 499
11 701 916 11 488 056
5036 748 5036 748
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Taxeringsvarde byggnader 3223 000 3223 000
Taxeringsvarde mark 1479 000 1479 000
Fastighets taxeringsvarde uppdelat
Bostader 4 060 000 4 060 000
Lokaler 642 000 642 000
Not 7. Langfristiga skulder

20241231
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,440 bundet 4 ar tom 25-02-25 1 600 000
Swedbank Hypotek AB rantesats, rorlig tre man 1 600 000
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,740 bundet 9 ar tom 28-10-25 1531671
Swedbank Hypotek AB rantesats 1,580 bundet 10 ar tom 29-09-25 1640 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 371 671

Not 8. Ranteintakter och liknande resultatposter

20240101-20241231

20230101-20231231

Rorelseintakter, dvriga 10 376 11284
Summa 10 376 11284
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