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Delagott 7696110424

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Jagten 4, organisationsnummer 769611-0324, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningens sate ar i Malmo

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2004
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Foreningens stadgar registrerades ar 2019
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2009

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane

Styrelse

Ordférande Andreas Dahlqvist
Ledamot Kjell Hagglund
Ledamot Cecilia Sandgren
Ledamot Ingela Palm
Suppleant Nina Schwab

e Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Auktoriserad revisor Magnus Haak
Cederblads Revisionsbyra AB
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jagten 4, Malmé

Foreningens adresser:

Simrishamnsgatan 7A och 7B, 21423 Malmé

Nybyggnadsar: 1935
Vardear: 1990

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsratt
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Antal Total yta m?
1 rok 3 90
2 rok 8 426
2,5 rok 2 110
3 rok 3 178
4 rok 1 88
Summa 17 892
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2,5 rok 1 60
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 36
Totalyta (m?): 988
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Genomforda och planerade storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2020-12-28
Underhallsplanens tidshorisont: 23 ar

Fastighetens skick
Foreningens underhalls plan uppdaterades 2020. Fastighetens skick ar i grunden god men flera betydande
renoveringsarbeten behdvs och dessa ar i processen av att planeras och genomféras.

Avloppsstammar
e Relining genomférd 2019
El

e Foreningen har haft Vattenfall sedan 2020. Avtalet I6pte ut 2023, féreningen har for tillféllet Iopande avtal pa
3 manader men 6vervager och undersoker att binda ett Iangre avtal.

Tak
e Takracke har satts upp 2022 for att fa séker tillgang av takflakten.
Fonster

e Fonster har malats for inte allt for lange sedan men en renovering eller byte av fonster mot gatan &r en mdjlig
atgard som kan potentiellt kan genomféras tidigast 2024 om ekonomin tillater.

Fasad

e Byte av ingangsport ar nagot som eventuellt kan genomféras 2024 om ekonomin tillater. En malning av

porten kommer antagligen genomféras 2024.
Varmeanldggning

e Foreningen reparerat varmepumpen 2020 efter att den gatt sonder. Féreningen har undersokt flera olika
atgarder och mgjligheter for att kunna minska pa sin varme férbrukning. Under 2023 genomférde féreningen
en omfattande renovering av fastighetens vatten och varmesystem. Vilket inkluderade sanering av den gamla
asbestos isoleringen runt réren i kéllaren. Stamventiler byttes ut fér att de gamla var slitna och for att
vattenflodet ska optimerats. Detta for att sakerstalla en effektiv och hallbar hantering av varmesystem.
Installation av matare for att mer exakt mata féreningens férbrukning. Termostater och luftnings ventiler har
ocksa bytts for att kunna effektivisera kalibreringen av varmen i fastigheten. Dessa atgarder hoppas vi ska
bidra till att forbattra fastighetens driftsdkerhet sénka varme kostnaderna och 6ka dess varde pa lang sikt.

Balkonger
e Fastigheten saknar balkonger
Gard

e Foreningen skoter sjalva skétseln av garden. Férekomsten av skadedjur &r nagot som féreningen aktivt ska
arbeta for att motverka pa olika satt. Mojligheterna att bygga om soprum ska undersokas.
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Hiss

e Hissen renoverades under 2022.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen renoverade under 2023
OVK genomfdrdes kostnad 20.000. Ventilations kanaler har rengjorts kostnad ca 20.000 (betald 2024)

Kallare har avfuktats. Puts pa vagg har reparerats och ny fukt absorberande puts har sats upp. Gammal isolering
runt rér har byts ut, asbestos har sanerats och isoleringen har ersatts av ny, kostnad ca 120.000.

Byte av alla stdmventiler har bytts ut inklusive VVC- pump samt ny matare installerad kostnad ca 175.000
Termostater och luftnings ventiler har bytts ut p4 samtliga radiatorer i fastigheten kostnad ca 100.000

Alla dessa atgarder var delar av en storre renovering av kallare och varmesystemet total kostnad ca 496.500 inkl
moms

Stuprér langst fastighetens fasad har bytts ut da ett av dem lackte.

Foreningen har aktuell fem arsbudget och underhallsplan (2020-2025). Féreningen har en arlig justering av avgiften
pa 1.5% for halla takten med generell inflation. Pga handelser i omvarlden och ekonomin kan ev ytterligare
justeringar behdvas goras. Sittande styrelsen kommer da fatta beslut

Overlatelser

5300 Jacob Sannum flyttar ut/ Henrik Pira flyttar in

5400 Frank Thornton flyttar ut/ Carlotta Lopez Amorin och Dario Martinez Canovas flyttar in
2300 Pontus Gustafsson och Iracema Isaksson flyttar ut/Nora Gunnarsson flyttar in

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk och Teknisk Fdrvaltning Delagott Forvaltning AB
Medlemsinformation

23 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
3 bostadsratter har éverlatits.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

1 7 bostadsratter

26 medlemmar vid rdkenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1078 1041 994 972
Arsavgifter, tkr 912 899 854 843
Resultat efter finansiella poster, tkr - 366 -530 -36 -223
Soliditet", % 37 39 40 40
Rantekanslighet, % 12 12 13 13
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 74 74 72 84
Féreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 252 230 226 204
Skuld/kvm totalyta 10 902 11 004 11 105 11130
Sparande/kvm totalyta 308 263 125 0
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1022 1007 957 945
Skuld/kvm bostadsréattsyta 12 076 12 188 12 300 12 328

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

2023 uppvisar foreningen ett negativt resultat vilket framst beror pa stora renoveringar. Féreningen har en stabil
kassa och foljer utvecklingen av kostnaderna. Avgiften hojs varje ar med 1,5% for att folja inflationen med

reservation for hdgre hoéjning om det skulle behdvas
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 10 497 380 1027 093 608 105 -4614635 -530418 6987 525
Resultatdisposition enligt stdmman:
* Reservering fond for yttre underhall 350 000 -350 000 0
** lanspraktagande av fond for yttre -783 105 783 105 0
underhall
Balanseras i ny rakning -530418 530418 0
Arets resultat - 365571 -365571
Belopp vid arets utgang 10 497 380 1027 093 175 000 -4711948 -365571 6621954

* Posten bestar av avsattning med 175 000 kr som lamnades som forslag till stdmman efter rakenskapsaret 2022-01-

01 —2022-12-31 samt arets stadgeenliga avsattning med 175 000 kr.

** Posten bestar av ianspraktagande med 608 105 kr som ldmnades som forslag till stimman efter rédkenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 samt arets ianspraktagande med 175 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning
Totalt
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1078 231 1041 265
Ovriga rérelseintakter 158 512 172 517
Summa Rorelseintdkter 1236 743 1213782
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 172 578 -1269 795
Administration och forvaltning 4 -131 347 -170 189
Personalkostnader 5 -78 852 -76 495
Avskrivningar -147 509 -147 509
Summa Roérelsekostnader -1 530 286 -1 663 988
RORELSERESULTAT -293 543 -450 206
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 578 7 510
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 606 -87 722
Summa Finansiella poster =72 028 -80 212
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -365 571 -530 418
RESULTAT FORE SKATT -365 571 -530 418
ARETS RESULTAT -365 571 -530 418
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 860 175 17 007 684

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 860 175 17 007 684

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 860 175 17 007 684

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 562 0

Ovriga fordringar 43 10 912

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 684 91 095

Summa kortfristiga fordringar 109 289 102 007

Kassa och bank

Kassa och bank 755 816 1035 317

Summa kassa och bank 755 816 1035 317

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 865 104 1137 324

SUMMA TILLGANGAR 17 725 280 18 145 008
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 1027 093 1027 093
Insatser 10 497 380 10 497 380
Fond for yttre underhall 175 000 608 105
Summa bundet eget kapital 11 699 473 12132 578
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 711 948 -4 614 635
Arets resultat -365 571 -530 418
Summa fritt eget kapital -5 077 519 -5 145 053
SUMMA EGET KAPITAL 6 621 954 6 987 525
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 0 10 771 460
Summa langfristiga skulder 10 771 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 10 771 460 100 000
Leverantérsskulder 118 613 128 140
Skatteskulder 3114 1959
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 210 139 1565 924
Summa kortfristiga skulder 11 103 326 386 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 725 280 18 145 008
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Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -293 544 -450 206
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 147 509 147 509
Summa -146 035 -302 697
Erhallen ranta 14 578 7510
Erlagd ranta -86 606 -87 722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -218 062 -382 909
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -7 282 32 483
Okning av rorelseskulder 45 843 71 365
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -179 501 -279 061
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassafléde -279 501 -379 061
Likvida medel vid arets borjan 1035 317 1414 378
Likvida medel vid arets slut 755 816 1035 317
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall
som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomfoérda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet
eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning.

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Not 2. Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 911 982 898 503
Hyresintakter bostader 73 628 70 656
Hyresintakter lokaler 79932 72107
Avgift andrahandsupplatelse 12 688 0
Totalt nettoomsattning 1078 229 1041 265
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Not 3. Operativ drift och underhall 2023 2022
Fastighetsel 63 938 52 704
Uppvéarmning 321 547 269 417
Vatten och avlopp -13 442 78 041
Sophamtning 52 498 48 505
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 25914 0
Fastighetsskotsel 42 240 36 820
Fastighetsstad 36 519 43 515
Tradgardsskotsel 6 187 4 453
Ovriga képta tjanster 25223 23 706
Fastighetsférsakring 12 602 13 701
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 182 33342
Ovriga driftkostnader 8132 0
Reparationer 25 554 8132
Reparation hiss 23 568 14 902
Underhall 507 915 642 557
Totalt operativ drift och underhall 1172 578 1269 795
Not 4. Administration och férvaltning 2023 2022
Arvode ekonomisk férvaltning 37 124 33845
Extra ekonomisk forvaltning 447 5255
Arvode teknisk forvaltning 43 925 38 170
Extra teknisk forvaltning 8 466 42 376
Revisionsarvode 11 906 12 500
Tele- och datakommunikation 19 096 17 428
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 1782 12 496
Bankkostnader 2923 3025
Ovriga administrativa kostnader 301 271
Ovriga kostnader 5377 4823
Totalt administration och férvaltning 131 347 170 189
Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 60 000 58 207
Sociala kostnader 18 852 18 288
Totalt personalkostnader 78 852 76 495
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 14 750 884 14 750 884
Anskaffningsvarde mark 3 787 336 3 787 336
Utgaende anskaffningsvarden 18 538 220 18 538 220
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 1530 536 -1 383 027
Arets avskrivningar - 147 509 - 147 509
Utgaende avskrivningar -1 678 045 -1 530 536
Utgaende redovisat virde 16 860 175 17 007 684
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 11 221 000 11 221 000
Taxeringsvarde mark 6 537 000 6 537 000
17 758 000 17 758 000
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Brf Jagten 4
769611-0324

Villkors- Réantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 3975 82 27807 20240821 0,80 % 10 771 460 10 871 460
Summa skulder till kreditinstitut 10 771 460 10 871 460
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 771 460 -100 000
0 10 771 460

Foreningen beraknas fortsatt amortera 100 000 kr/ar.

Beréknade amorteringar 2024-2028 ar 500 000 kr.

Not 8. Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 750 000 12 750 000
Summa: 12 750 000 12 750 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningens lan villkorsdndras under 2024 vilket kan leda till 6kade rantekostnader.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Andreas Dahlqgvist Kjell Hagglund
Ordférande Ledamot
Cecilia Sandgren Ingela Palm
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Magnus Haak
Auktoriserad revisor
Cederblads Revisionsbyra AB
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