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Bostadsrattsféreningen Guidborgen
Org nr: 769615-0130

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Guldborgen, org nr. 769615-0130, som registrerades hos Bolagsverket 2006-09-07 har till
&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och
andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose gemensamma

intressen och behov.

Foreningen har blivit erbjuden att képa Tomtratten Malmé Fredensborg 4 av Ribers Park Fastighets AB.
Overlatelsen av tomtréitten sker med stdd av 23 kap inkomstskattelagen { ynderpriséverlatelse ) och villkoren
bedéms vara uppfylida fér att undvika inkomstbeskattning. Overlatelsen sker genom att bostadsrattsféreningen
forvarvar aktierna i Ribers Park Fastighets AB. Darefter séljs fastigheten vidare till bostadsrétisireningen or

dess skatteméssiga varde och holaget likvideras.

| enlighet med véd som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnadema fér fastighetens forvarv pa
avtalad kopeskilling, planerat renoveringsbehov jimte ombildningskostnader mm.

Upplatelse av bostadsrétter berdknas ske néir den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket.

Bertikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kéinda férhallanden vid tiden for

planens uppréitande.

Fastighseten har besiktigats av Kenneth Svensson, JKS Total Consult AB.

Féreningen har erbjudits langfristiga [an hos SBAB.

Féreningen kommer att teckna fulivardesforsakring hos Lansforsékringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning
Kommun

Adress

Tomiens areal

Lagenhetemas totala area (BOA)
Lokalernas totala area (LOA})
Byggnadsar

113 l&genheter, férdelade enligt Rubrik F samt 19 lckaler
Utfdrande '

Grund

Fasad
Bjélklag
Yitertak
Uppvarmning
Ventilation
Foénster
Tvéttstuga
Lagenhetsidrrad
Parkering
Sophantering
Hiss

Tomiratt Malmd Fredensborg 4

Malmd Kommun

(1) Kdpenhamnsvégen 5 A-D

{2) Edward Lindahisgatan 20 A— B och 22
{3) Orsholmsgéngen 2A-Boch 4 A-C
6 977 Kvm

7 850 Kvm

1456 Kvm

1946

3 st flerbostadshus varav byggnaden mot
Kdpenhamnsvagen har 5 vaningar, resterande
2 byggnader har 4 vaningar, alla har killare.
Betong

Tilliggsisolerad, bekladd med korrugerad plat
Betong

Tegelpannor

Fjarrvérme

Sjélvdrag

Tréfénster,senare ytterbage med aluminiumplat
1 tvattstuga i respektive hus

Pa vind och i kéllare

31 st garageplatser och 5 st MC plaiser
Sopnedkast. Atervinning pa gard

Finns i byggnad 1 och 3.
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Bostadsréattsforeningen Guldborgen
Org nr: 769615-0130

Kortfattad rume‘.bes:.kri\.vning1

. Rum c B UGolv b Vdggar o o Talkkos
Hall Marmer Tapet Malade
Vardagsrum Parkett Tapet Malade
Sovrum Plastmatta Tapet Mélade
Badrum Klinker 9 skifi kakel Malade
Kok Plastmaftta Tapet Malade

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling ) 151 000 000 kr
Lagfart _ ' 828 000 kr
Inteckningskostnad 0kr
Kassa, underhall 18 070 000 kr
Ombiidningskostnad 281 000 kr
Summa slutlig kostnad 170 179 Q00 kr
Uttagna pantbrev uppgar till 98 500 000 kr
Taxeringsvérdet fér 2006 &r 55 141 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Fiﬁariéﬁeﬁilg . Belopp. | Laptid " | Rante$éfs B Réntekost
o el e T rsvis (e
Hypotekslan 29 000 507 Korg 4,40% 1276 022
Hypotelslan 30 000 000 | 2011-08-01 3,84 % 1152 000
Banklan 34 936 000 Raorligt 3,95% 1379972
Summa lén 93 936 507

Insatser 76 242 493

Summa 170 17% 000 3 807 994

Kapitalkostnader ar 1

AT L Renta | Amortering | L otalt .
e ey L kT ke e
1 3 807 994 238 000 4 045 994

! Avvikelser fdrekommer melfan ldgenhetarna.
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Bostadsréttsforeningen Guidborgen
QOrg nr: 769615-0130

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

‘Kostnadsslag -~ "' “Itusental kronot |, Krlkvm .

Kapitalkostnader

Rintekostnader 3 808 420
Intdkisrinta : -462 :
Amorteringar! avskrivning 238 26
Summa 3584 396
Driftskostnader

Lépande underhall 308 51
Styrelse och revision 50 6
Administration, férvaltning 110 12
Kabel-tv, grundutbud 90 10
Varme 960 106
Renhallning 154 20
Vatten 226 25
El 199 22
Fastighetsskétsel 335 ar
Tomirattsavgéald 13

Férsakring 66 7
Summa 2541 276

Avsétiningar yitre fond
minst 0,3% av tax vérde 413 44

Oviiga kostnader

Fastighetsskatt 259 29
Summa 259

Overskott 25

Totalt kostnader 6792 750
Intikter

Arsavgifter 2952

Garage 21

Hyror lokaler 1117

Hyror bostéder 2 357

KabelTV 86

Ovriga intékter 19

Moms 50

Totalt intdkier 6792
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Bostadsrittsforeningen Guldborgen
QOrg Nr 769615-0130

|F: Redovisning av lagenheter

Ldg.ni R webAndelstdl|: . Manads . ‘Ingats. 7
e | vilande
1 5 rok 129 70 kr 2,1461% 5 280 kr 1635 028 kr
2 3 rok 78 15 kr 6112 kr 3 467 kr 1 087 884 kr
3 2 rok 58 7O kr 1,1200% 2 755 kr : 867 278 kr
4 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2156 kr 632 680 kr
5 2 rok 62 70 kr 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
i] 2 rok 62 70 kr 5109 kr 2 897 kr 909 382 kr
7 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2156 kr 632 680 kr
8 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
9 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1 087 884 kr
10 5 rok 128 70 kr 2,1316% 5 244 kr 1624 560 kr
11 5 rok 146 15 kr 2,3920% 5 885 kr 1814 116 kr
12 2 rok 61 70 kr 5062 kr 2 862 kr 898 876 kr
13 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2755 kr 867 278 kr
14 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2 158 kr 632 680 kr
15 2 rok 62 70 kr 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
16 2 rok 62 70 kr 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
17 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2156 kr 717 680 kr
18 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2755kt 867 278 kr
19 3 rok 78 70 kr G112 kr 3 467 kr ) 1 087 884 kr
20 5 rok 128 70 kr 8 786 kr 5 244 kr 1 624 560 kr
21 5ok 129 70 kr 2,1481% 5 280 kr 1 635 028 kr
22 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1 087 884 kr
23 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
24 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2 156 kr 632 680 kr
25 2 rok 62 15 kr 1,1776% 2 897 kr 899 400 kr
26 2 rok 62 70 kr | 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
27 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2 156 kr 632 680 kr
28 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
20 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1 087 884 kr
a0 5rok 128 70 kr 2,1316% 5 244 kr 1624 560 kr
31 4 rok 129 70 kr 8738 kr 5 280 kr 1635028 kr
32 3 rok 78 15 kr 6112 kr 3467 kr 1 087 884 kr
33 2 rok 58 15 kr 1,1200% 2 755 kr 857 244 kr
34 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2 156 kr 632 680 kr
35 2 rok 62 70 kr 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
36 2 rok 62 70 kr 1,1776% 2 897 kr 909 382 kr
37 1 rok 40 70 kr 0,8764% 2156 kr 632 680 kr
38 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2755 kr 867 278 kr
39 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1 087 884 kr
40 4 rok 128 70 kr 2,1316% 5 244 kr 1604 592 kr
41 2 rok 67 15 kr 5 348 kr 3076 kr 962 071 kr
42 3 rok 77 70 kr 6 064 kr 3431 kr 1077 401 kr
43 3 rok 75 70 kr 5969 kr 3 360 kr 1 056 300 kr
44 2 rok 54 70 kr 1,0846% 2 668 kr 823 550 kr
45 | 1 rokvra 29 70 kr 0,7130% 1 754 kr 487 806 kr
46 3rok 87 70 kr 6 542 kr 3 787 kr 1182 735 kr
47 2 1ok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 850 284 kr
48 1 rok 36 70 kr 0,8167% 2 009 kr 594 540 kr
49 2 rok 60 70 kr 1,1480% 2 827 kr 888 320 kr
50 2 rok 60 70 kr 1,1490% 2 827 kr 888 320 kr
51 4 rok 102 70 kr 1,7558% 4 320 kr 1350 712 kr
52 4 rok 106 70 kr 1,8138% 4 462 kr 1392 774 kr
53 2 rok 59 15 kr 1,1345% 2791 kr 877 770 kr
54 3 rok 75 70 kr 1,3659% 3 360 kr 1 056 300 kr
55 2 rok 71 70 kr 1,3078% 3218 kr 964 196 kr
" 56 | irek 47 70 kr - kr| 0,9805% 2412 kr - ke 727 581 kr - kr
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Bostadsriittsforeningen Guldhorgen
Org Nr 769615-0130

57 3rok 88 70 kr 6 590 kr 3823 kr 1193 264 kr
58 2 rok 59 70 kr 4 879 kr 2791 kr 869 805 kr
59 1 rak 36 70 kr 3581 kr 2 009 kr 594 540 kr
60 2 rok 60 15 kr 5014 kr 2 827 kr 876 320 kr
61 2 rok G0 15 kr 5014 kr 2 827 kr 876 320 kr
62 | 4rok 103 70 kr 1,7703% 4 355 kr 1 361 208 kr
63 | 4rok 106 15 kr 7 640 kr 4 462 kr 1392 774 kr
64 | 2rok 59 15 kr 4 966 kr 2791 kr 877 770 kr
65 2 rok 75 70 kr 1,3659% 3360 kr 1021 275 kr
66 2 rok 72 70 kr 1,3224% 3253 kr 979 736 kr
67 1 rok 47 70 kr 0,9805% 2 412 kr 727 581 kr
68 3 rok 88 70 kr 1,5638% 3823 kr 1193 264 kr
69 2 rok 59 70 kr 4 879 kr 2791 kr 869 805 kr
70 1 rok 36 70 kr 0,8167% 2 009 kr 594 540 kr
71 2 rok 60 70 Kkr 5 014 kr 2 827 kr 888 320 kr
72 2 rok 60 70 kr 1,1490% 2827 kr 888 320 kr
73 | 4rok 103 70 kr 1,7703% 4 385 kr 1361 208 kr
74 4 rok 106 70 kr 1,8138% 4 462 kr 1392 774 kr
75 2 rok 59 7O kr 1,1345% 2791 kr 877 770 kr
76 | 3rok 75 70 kr 1,3659% 3 360 kr 1 056 300 kr
77 | 3rok 72 70 kr 1,3224% 3253 kr 1014 728 kr
78 1 rok 47 70 kr 0,9805% 2412 kr 727 581 kr
79 3 rok 28 70 kr 1,5538% 3 823 kr 1193 264 kr
80 2 rok 59 70 kr 4 853 kr 2791 kr 862 784 kr
81 1 rok 36 70 kr 0,8167% 2 009 kr 594 540 kr
32 2 rok 80 70 kr 1,1490% 2 827 kr 883 340 kr
83 | 2rok 60 70 kr 1,1490% 2 827 kr 888 320 kr
84 | 4rok 103 70 kr 1,7703% 4 385 kr 1361 208 kr
85, 4% 3ok 78 70 kr - kr| 1,4090% 3 467 kr - ke 1 087 884 kr - kr
86 3 rok 77 70 kr 1,3945% 3431 kr 1 077 401 kr
87 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
88 1 rok 37 70 kr 3620 kr 2046 kr = 604 070 kr
89 2 rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
a0 3 rok 77 70 kr 6 064 kr 3431 kr 1077 401 kr
o1 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1 087 884 kr
92 | 3rok 78 70 kr 6112 kr 3 467 kr 1 087 884 kr
93 | 3rok 77 70 kr 6 064 kr 3431 kr 1 077 401 kr
94 2 rok 58 70 kr 4918 kr 2 755 kr 867 278 kr
95 1 rok 37 70 kr 3629 kr 2 046 kr 604 070 kr
96 2 rok 58 70 kr 4918 kr 2755 kr 857 278 kr
97 3 rok 77 70 kr 1,3945% 3431 kr 1 077 401 kr
03 3 rok 78 70 kr 6 112 kr 3 467 kr 1 087 884 kr
99 | 3rok 78 70 kr 6112 kr 3 467 kr 1 087 884 kr
100 | 3rok 77 70 kr 1,3945% 3431 kr 1 077 401 kr
101 | 2rok 58 70 kr 4918 kr 2 755 kr 867 278 kr
102 1ok a7 70 kr 0,8316% 2046 kr 604 070 kr
103 | 2rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 807 248 kr
104 | 3rok 77 70 kr 5 826 kr 3431 kr 1027 351 kr
105 3 rok 78 70 kr 1,4090% 3 467 kr 1087 884 ki
106 3rok 78 70 kr 1,4090% 3467 kr 1 087 884 kr
107 | 3rok 77 70 kr 1,3945% 3431 kr 1 077 401 kr
108 | 2rok 58 70 kr 1,1200% 2 755 kr 867 278 kr
109 | 1 rok 37 70 kr 3610 kr 2 046 kr 604 070 kr
110 | 2rok 58 70 Kkr 1,1200% 2755 kr 867 278 kr
111 | 3rok 77 15 kr & 033 kr 3431 kr 1077 401 kr
112 | 3rok 78 70kr 6 080 kr 3 467 kr 1 087 884 kr
113 2 rok 67 15 kr 1,2502% 3076 kr 962 071 kr
Diff -0,0006% 8 kr

7850 7 195 kr 196 408 kr | 100,0000% 246 025 kr 112271 kr | 76242493 kr | 34 936 841 kr

Per ar 86 340 kr | | 2 356 908 kr 2952300kr]| 1347 248 kr
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Bostadsrittsféreningen Guidborgen
Org Nr 769615-0130

Redovisning av lokaler

. - Lokal -] Yta{kvm)’ Hyra™
R T B total-a 0
1 az 30 540 kr
2 99 77 317 kr
3 68 57 626 kr
4 117 107 119 kr
5 166 119 646 kr
6 190 135 258 kr
7 142 101 993 kr
8 390 308 280 kr
1204 937 779 kr
Gvriga lokaler
g9 54 12 800 kr
10 177 52 260 kr
11 23 7 956 kr
12 20 4 160 kr
13 27 4 536 kr
14 62 8 400 kr
15 38 15 000 kr
16 50 22 800 kr
17 15 7 200 kr
18 45 22 800 kr
19 28 21 600 kr
539 179 512 kr
Totalt lokaler 1117 291 kr
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i ‘Bostadsratisféreningen Guldborgen
Org nr: 769615-0130

G. SARSKILDA FORHALL ANDEN

1. Madlem, som innehar bostadsritt, skall erligga insats med belopp som angivits enligt ovan och arsavgift
med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan enligt fbreningens stadgar tas ut efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstmman.

3. Bostadsrattshavaren skall teckna aget abonnemang for hushallsel och eventueli internetuppkoppling.

4. Nagra andra avgifter @n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda beslut. Det aligger
styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslaget, som bor kréva hdjningar av &rsavgifter och hyror
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

5. Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall féreningens tillgngar skiftas pa det sétt féreningens stadgar
foreskriver.

6. Bostadsraitsinnehavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla tgenheten jémte tillhérande utrymmen i
gott skick.

Malmd, 2007-05-10

Bostgdsgittsforeningen Guldborgen

i

¢

| ,

RaeHe Brcliededt

‘ Q@/i@ M%AQ/'

Prerre Casglawdd 36"38'4 ﬁppelgrEh
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Bostadsrattsforeningen Guldborgen
Org nr: 769615-0130

H. EKONOWMISK PROGNOS

= e LA ez | AT T A As Y AT A -
: sonE ‘ -4 i tusental k- } | tisentatke’ | | tusentai ke, | 1 tsental ke [Ftusental Kr|l tusentat kr|i tusental kr
Arsavgifter 2 952 301 3072 3133 3 196 3 260, 3 589
Arsavgift/m* 548 559 571 582 593 608 668
Jvriga intdkter
Hyresintdkter 3 685 3 834 3911 3989 4 068 4150 4 582
Rantor
Moms
Ovriga intékter
|Summa intatter. - -
Kapitalkostnader
Réntor 3 808 3 797 3769 3 757 3745 3733 3 664
Avskrivningar 235 246 254 263 272 281 332
Driftskostnader inki i6pande underhall 2511 2 581 2612 2 664 2717 2771 3058
Underhall enligt plan 8 600 8 700 1100
Avsidtining fér underhall (periodiskt underhali)
Fondavséttningar 413 422 430, 439 447 458 504
| anspraktagande av fond enligt nedan -8 600 -8 700 -1 100
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 259 167] 170 173 177 180 199
Annan kostnad
Arets dverskott 25 68 -4 24 120, 223 805
{Ackumulerat Gverskott inkl kassa*} 175 243 202 226 348 569 3 380
|summa kostmader-£ 5

Berdkningsunderlag

Ar1 Ar2 Ar3
Taxeringsvérde bostader 48 600 1000 53 600
Taxeringsvérde lokaler 6 500 6 825 7165
Summa taxeringsvérde 55 100 57 825 60 765
Laneskuld 93 9386 93 690 93 438
* Kassabehallning inkl rinta pa kassa
Ackumulerad underhalisfond 17 919 9732 1454

Arg
56 300
7525
83 825

93173

784

92 61

1223

Arg Ar 11
62 000 79100
8 300 10 600
70 300 80 700
92 620 91 064
1670 4044
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Bostadsrétisfdreningen Guldborgen
Org nr: 769615-0130

l. KANSLIGHETSANALYS

T el ara A ol Al A slare| At

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och
1 Antagen ranteniva 548|559 571|582 593|605 668
2 Antagen rantenivd + 1% 7222\ 733|745 755|766 | 777 | 837
3 Antagen ranteniva + 2% 807|907[918]928|938949| 1006

Antagen ranteniva och

4 Antagen inflationsniva + 1% 553 564 576 582 598 610 674

5 Antagen inflationsniva + 2% 558 569 581 592 603 616 680
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JKS Total Consult AB

KRONBORGSVAGEN 10 C

217 42 MALMO
TEL. 040-263 283

Bostadsrittsféreningen Guldborgen

Organistationsnr 769615-0130

Tomtratten Malmd Fredensborg 4

UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING
OCH FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

2007-03-13 - Rev 2007-03-14

Antal blad: 8

Upprittad av

JKS Total “Consult AB

Civilingenjér J. Kenneth Svensson




“ ]KS Total Co-nsult AB Sidan 2 (8)

KRONBORGSVAGEN 10 C BRF GULDBORGEN

217 42 MALMO TOMTRATTEN MALMO FREDENSBORG 4

TEL, 040-263 283 UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING

FAX 040-91 62 02 _ OCH FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Besiktningsobjekt Bestillare

Fastighetsbeteckning: Tomir. Malmé Fredensborg 4 Namn: Brf Guldborgen

Adress: Kdpenhamnsvégen 5 A-D, Ombud: Class Martensson CYMKO Forvaltning AB
Edward Lindahlsgatan 20 A - C och 22 Adress: Box 8027, 200 41 Maimé
Orsholmsgangen 2 A-Boch4 A-C Tel: 040-672 87 20

Agare: Ribers Park Fastighets AB
Besiktningsman: Clvilingenjér J. Kenneth Svensson

Narvarande: Carl-Axe! och Henrik Geine som representanter for fastighetségaren (delvis nérvarande)
samt Herbert Senften och Alf Bauer som representanter fér bostadsratisfreningen (delvis narvarande).
Vid besiktningstillfalle 2 var férra fastighetséigaren Per Hagerstad néarvarande.

Besiktningsdag: Tisdagen den 6 mars 2007 Klockslag: 08.00 -11.45
Tisdagen den 13 mars 2007 : 10.00 - 10.15

0BS! Besiktningsmannen har tidigare {2005-07-25) pa uppdrag av Fastighetskontoret i Malmé utfort
en underhallsbesiktning i samband med forvarvstillstind pa denna fastighet.

UPPDRAGETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Gerniom granskning av tillhandahallna handlingar, muntliga informationer samt okulér besiktning av fas-
-tigheten skall besiktningsmannen limna ett utlatande rérande fastighetens underhéllsstatus.

Utlatandet skall omfatta konstaterade fel och brister pa grund av bristande underhall samt skador foror-
sakade av hyresgiister eller utomstaende.

Vid besiktningen genomférdes syn av alilménna utrymmen sasom trapphus, killare, garage, vind och de
utrymmen som var idtkomliga samt av bostadsrittsforeningen utvalda lokaler och ldgenheter,

Vid besikiningen genomfér besiktningsmannen en byggteknisk okuldr undersdkning av fastighetens fysiska skick vid besﬂ(t- :
ningstilifallet. Besikiningen &r en byggteknisk undersdkning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse for byggna-
den. Mark som inte har elt omedelbart forhallande {ill byggnaderna falter utanfér besikiningen. Om inte annat uttryckligen .
avtalats omfattar inte heller besiktningen installationer ssom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventila-
tion samt rékgangar och eldstider. | besiktningen ingar inte miljdinventering inte heller undersékningar som kréver ingrepp 1
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning e]!er annan métning. Sarskiit avtal om sadan atgérd kan dock dverens-
kommas.

Besikiningsmannen som inte &r specialist pa el- och VWS- mstallatloner kan dock i sitt utlatande ta upp fel och brlster pa instal- -
lationer dar dessa kan konstateras av honom.

0BS! Besiktningens karaktir &r inte sadan att den kan dberopas som sa kallad jordabalksbesiktning {Gverlatelsebe-
siktning}.

Tillhandahallna handlingar och uppgifter:

Hyresllsta med ytuppgifter.

Kopior pa 3 st protokoll fran godk&nda OVK-besiktningar daterade 2005-06-07 avseende
lagenheter. '

Kortfattad beskrivning dver utfdrda renoveringar pa fastlgheten utférda av tidigare fastig-
hetsagare fore 2005.

Forteckning Over utférda underhallsatgarder i lagenheterna som uppréttats av tidigare
fastighetsagare fére 2005.

Brev fran Ribers Park Fastighets AB angaende utforda underhallsatgérder efter 2005.
Utdrag ur fastighetsregistret.

Siljarens information:
Enligt ovan
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217 42 MALMO
TEL. 040-263 283
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BRF GULDBORGEN

TOMTRATTEN MALMO FREDENSBORG 4
UTLATANDE OVERUNDERHALLSBESIKTNING
OCH FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivningen bygger pa handlingar och uppgifter enligt ovan samt pa besmtnmgsmannens egna
iakttagelser vid okularbesiktningen.

Byggnadsar:

Hustyp:

Killarstomme:

Stomme ovan mark:

Fasadbekladnad:

Bjalklag éver killare:
Mellanbjalklag:

Taktyp och taktickning:

Fénster:

Balkonger:

Sophantering:

1946

Pa fastigheten &r uppfort 3 st flerbostadshus. Byggnaden (nr 1) ut mot Képan-

hamnsvégen har 5 vaningar och kéllare samt finns det en tillbyggnad i

eit plan och kéllare pa den véstra husgaveln som inrymmer en banklokal.

Byggnad nr 1 &r inredd med butiker pa bottenvaningen ut mot Képenhamns-

vagen.

Byggnaden (nr 2} ut mot Edward Lindahlsgatan ach Orsholmsgéngen 2A-B

ar en vinkelbyggnad i fyra vaningar och kéallare.

Byggnaden (nr 3) mot Térnskérsgangen (adress Orsholmsgéngen 4A-0C)
har fyra vaningar och kallare.

Grundl&ggning har skett pa utbredda betongsulor under kéllaryttervéggar och
béarande kallarinnervaggar.

‘Kallarytterviaggar av platsgjuten betong och barande kéllarinnervédggar av te-

gel.
Tegelioch betong

Fasader har i efterhand (1997) tilldggsisolerats och bekldits med lackerad
korrugerad plat. Bottenvaningens fasad mot gatan pa Byggnad 1 har fasadbe-
kladnad av klinkerplattor.

Betong
Betong

Taket &r utformat som ett sadeitak med ca 30° taklutning. Takstolar av rd med
underlagstak av spontade takbrédor och péspikad underlagstakpapp. Tak-
tiackning av tegeltakpannor. Taken ar omlagda ar 1998.

Ursprungliga tréfonster med plvahangda kopplade 2glas bagar har i efter- .
hand (1997) fatt nya ytterbagar av tackerad alumlnlumplat

Nya utanpéliggande balkonger fran 1997 med I&tt stomme av stal och plat.
Nygjutna indragna balkonger f{ill trapphusen sami nya racken fill i@genheier-
nas franska balkonger.

Byggnad 1 har 32 st balkonger till lagenheter, 8 st franska balkongd@rrar och
16 st balkonger till trapphusen.

Byggnad 2 har 36 st balkonger till Iagenheter, 8 st franska balkongdé&rrar och
12 st balkonger till trapphusen.

Byggnad 3 har 24 st balkonger till lagenheter och 9 st balkonger till trapphu-
sen.

Sopnedkast i trapphusen som gar ned till soprum i kaltaren. Det finns dven ett
sophus pa garden ut mot Tornskérsgangen med sopkarl for glas och tidningar.
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Virmesystem:

Elinstallationer:

Ventilationssystem:

Vatten och avlopp:

Trapphus:

Hiss:

Killare:

_ Tvéttstuga:

Vind:

Lagenheter:

Uppvéarmning sker med fjdrrvirme som distribueras via et vattenburet radia- .
torsystem. Varmevéxlare fran 1983. Ursprungliga varmestammar och radiato-
rer med ursprungliga radiatorventiler, Undercentralen finns i en ubyggd del av
kallaren i det sydvéstra hérnet pa Byggnad 1 som ursprungligen var panncen-
tral.

Ursprunglig elinstallation med géngsékringar och elmatare i lagenheterna.

Sjalvdragsventilation j I'égénheter. Mekanisk franluftsventilation fran tvattstu-
gor. De flesta butiker har egna ventilationsanlaggningar.

Kommunalt vatten och avlopp. Tappvattenledningar ar utbytta i Byggnad 1
och 2 &r 2004 men inte i nr 3. Ursprungliga avioppstedningar i alla byggnader-
na liksom ursprungliga golvbrunnar av gjutjérn (utan kiédmring) i badrummen.

Vilplan &r belagda med cemenimosaikplattor och trapplép med cementmosa-
ik. Malade vaggar och tak.

Ursprungliga linhissar-©r 3 personer i Byggnad 1. Dessa hissar gar inte ned i
kéllaren och upp ftill vinden. Nyare hydraulhissar fér 4 personer i Byggnad 3.
Byggnad 2 saknar hissar.

Kéaltarna har khnkerbelaggnmg pé golv i huvudkorridorer och cykelférrad, ma-
lade betonggolv i Gvrigt samt vitmalade véggar och tak.
Kallarna &r inredda med l&genhetsf6rrad, elcentraler, soprum, uthyrda forrads-

lokaler, cykelkéllare, gym samt tvattstugor med torkrum och stenmangsirum.

Det finns en tvéttstuga i varje byggnad. Tvéattstugor har klinkerbeldggning pa
golv och kakslbekladnad pé véggar till hdjden ca 1,4 meter och dérdver malad
puts.

Tvéttstugan i Byggnad 1ar utrustad med 3 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare 1
st torkskap samt utslagsvask.

Tvéttstugan i Byggnad 2 &r utrustad med 2 st tvdttmaskiner, .2 st torktumlare,
1 st torkskap samt utslagsvask.

Tvéattstugan | Byggnad 14r uirustad med 2 st tvattmaskiner, 2 st torkiumlare
samt uislagsvask.

Maskinutrustning 1 tvattstugor ar ¢a 10 18 ar gamla.

Torkrummen har malade golv och vaggar och &r utrustade med hygrotork och
mekanisk franfuftsflakt. Torkrum i byggnad 3 har klinkerbelaggning péa golv.
Separata mangelrum med stenmangel. .

Vinden &r inredd med lagenhetsforrad, uthyrda forrad samt 1 st lagenhet pa
den vastra husgaveln i Byggnad 1.

Lagenheterna har i huvudsak ft':ljande golvbeldggningar:

Marmorgoiv i hall, parkettgolv i vardagsrum, plastmattor i kdk samt plastmaitor
eller plastlaminatgolv I'sovrummen.

Badrummen &r i nastan alla |&dgenheter i ursprungligt skick med inmurade
badkar, klinkerbel&ggning pa golv och 9 skift kakel pa vaggar och dardver ma-
lad puts. Ursprungliga golvbrunnar av gjutjérn. De flesta badkaren har forsetts
med plastinsats.

Koken &r utrustade med elspis ach kylffrys. Kéken har ursprunglig skapsin-
redning som férsetts med nya skapsluckor. | vissa lagenheter har det gamla
skafferiet ersatts med nya skap.
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LAigenhetsfordelning: 1 st 1 rum och kokvra

19 st 1 rum och kok
45 st 2 rum ach kék
33 st 3 rum och kik
9 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kdk
Totalt 113 st Iigenheter med en total boarea av 7 850 kvm.
Foljande lagenheter var atkomliga for besikining:
Lagenhet nr 37, 107 och 64.

Lokaler: Det finns 17 st butiks-, verksamhets- och forradslokaler med en total Iokalarea
av 1743 kvm. ' -

Garage: Underjordiskt garage med plats fb:r 32 st bilar och 3 st MC.

Biluppstilining: Nej '

Gard: Garden samt planteringar ut mot gatorna ar ombyggda ca 2004. Vackér n-

nergard med stenbeliggning, stor lekplats med lekredskap, uteplatser med
sittmébler och griliplats, gras- och planteringsytor samt damm med fontan.

Kortfattade synpunkter pa fastighetens skick och underhalisstatus

Det allménna intrycket &r att det &r en for byggnadstiden valbyggd fastighet med hdog
standard betraffande valda material i stornme, tak och fasader.

Fasaderna &r tilldggsisolerade samt nya balkonger och renovering av fénster ar 1997.
Takomlaggning och renovering av tvattstugor har utforts ar 1998.

Stammar for tappvatten &r utbytta pa Byggnad 1 och 2 &r 2004.

nnergard och planteringsytor mot gatorna ar ombyggda ca ar 2002,

Fastigheten som helhet och Iagenhetema ar vél underhalina och i det stora hela i mycket
bra skick. -

Det kunde dock konstateras att det finns nagra byggnadsdelar som behdver omedelbara
atgérder eller atgarder inom en 10-ars period vilket finns upptaget nedan i den okuldra
besiktningen.

Konstaterade fel och brister som besiktningsmannen anser vara eftersatt underhall

och dar det krdvs omgaende atgéarder alternativt begynnande fel dér det krévs at-
garder inom en 11-ars period.

Utvéndigt |

1. Det finns mindre skador pa trappstegen pa de utvéndiga kallartrapporna och ram-
perna samt begynnande sprickbildningar pa nagra kéllartrappsvéggar.
Pa nagra kallartrappor har betongen pa kronet pa trappvéggar spruckit och krack-
elerat. Den bakre trappvaggen mot Byggnad 3 har stérre skador som troligen or-
sakats av att stuproret hér inte &r korrekt anslutet till dagvattenledningen. Detta
har gett stor fuktpaverkan pa trappvaggen. Vid besiktning av underliggande lokal i
den véstra delen av garaget fanns det ett regnlackage genom yttervaggen dér
stuproret inte dr anslutet till dagvattenledningen.
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2, Fonster: Dammlister av skumgumml mellan ytier- och innerbagar har vitirat sénder

och fastighetsdgaren haller pa att byta ut dessa lister. De har férekommit att ytter—
bagar i samband med storm har lossnat och faliit av. Man bér dérfér géra en Sver-
syn och kontrollera infastningen av ytterbagarna.

Min beddmning ar att fonstren:har en livslangd som &verstiger 11 ar. De gamla
panoramafdnstren kan dock vara svara att hantera och man kan déarfér av kom-
fortskal, om féreningen sa dnskar, lagga in ett fonsterbyte under 11-ars per!oden
Balkongdérrar Hill trapphusbalkonger ar i sémre skick och i behov av renovering
och ommalning.

Kallarytterdérrar av stal har oftast rostskadade trésklar som behéver bytas ut.

Pa yitertaken har vid senaste stormen tegeltakpannor blast upp pa flera stéllen sa
att de har stérre glipor. Man bér rétta till detta och byta ut eventuellt skadade tak-
pannor. Enligt uppgift fran hyresgést s& lackte det.nyligen in genom yitertaket pa
byggnad 1 i den &stra dnden pa taket. Det var troligen yrsnd som smalte och [&kte
in. Man bdr kontrollera detta i framtiden och vid behov atgarda dar det lacker in.

Invandigt allménna utrymmen

1.
2,
3.

- taket som avleder vattnet ned pa golvet f6r att skydda de parkerade' bilama -

| trapphusen i Byggnad 2 finns det putslagningar i tamburdorrsmygar som inte har

-blivit malade.

1 trapphusen i Byggnad 1 finns det fargskador pa vaggar i trapphuset pa vindspla-
net som férorsakats av tidigare regnlackage fore takomlaggningen.

1 trapphusen férekommer det férgavﬂagningar runt franluftsventiler pa vindsplanet.
| trapphusen finns det mindre skador pa trapplopens trappnosar. Utan atgérd for

‘narvarande.

Vid en tidigare besikining av fastigheten ar 2005 fanns det stora skador pa gara-
gebjélklaget som uppstatt pa grund av regnlackage genom bjélklaget. Betongen
hade urlakats samt hade betongen pa undersidan av bjélklaget krackelerat och
lossnat pa grund av spréngningar fran de rostande armeringsjarnen som var bloti-
lagda pa stora ytor. Nuvarande fastighetségare har Iatit ett féretag reparera dessa
skador samt mala tak, pelare och véggar i garaget. Det &r besiktningsmannens
beddmning att dessa reparationer inte &r fackmassigt utférda varfér det finns stor
risk for att lagningarna inte kommer att halla.

| samband med &it innergarden byggdes om for ca 4 ar sedan s& lade man ny
membranisolering pa garagebjalklaget. Det finns idag inga [ackage pa den stdrre
ytan av garagebjélkiaget utan lackagen finns vid rénndalarna, pa den norra och
sOdra sidan av garagebja[klaget samt genom den norra garagevéggen.

Langs hela den norra vaggen rann det in vatten vid bemktnmgstlllfallet bade ge-
nom taket och genom véggen samt dessutom vid den sddra véggen pa den Ostra
delen.

Man har provisoriskt atgardat detta genom att montera upp korrugerade platar i
Min beddmning ar att man maste lagga om membranisoleringen langs ranndatar-
na pa garagebjélklagets norra och sddra sidor samt drénera och isolera om mot

~ garagevaggarna.

Det finns uthyrda férradslokaler i en k&llarbyggnad mellan garaget och Byggnad 1.

I takbjalklaget pa denna kéllare finns det lanterniner av betongglasblock. Det finns
idag problem med regnldckage genom dessa. De behdéver darfér byggas om al--
ternativt tatas med en membranisolering.
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Installationer

1.

Tappvattenledningar | Byggnad 3 &r inte utbytta. Detta bér gbras inom en 2-ars
period och samtidigt med aftt man bygger om badrummen samt byter avloppsled-
ningar.

Vid en ombyggnad av badrummen bor man samtidigt byta ut avioppsréren inklusi-
ve golvbrunnen.

. Elinstallationer &r i huvudsak fran byggtiden 1946 varfér man bér dra nya elled-

ningar i hela huset inklusive 1&genheterna dar dessa inte ar utbytta.

Det saknas uteluftsdon for tilluft i vardagsrum och sovrum. Det finns uppstailnings-
lage for vadring pa panoramafénstren vilket ar en sémre 16sning for tilluft da fonst-
ren inte alliid ar 6ppna.

De gamla ursprungliga radiatorventilerna har dalig funktion och bér darfér bytas ut
mot nya termostatventiler. Det finns stor risk for att det skall uppsta vattenlickage.
fran de gamla ventilerna.

. Avstangningsventiler pa vérmestammar i kéllaren &r | behov av utbyte Man bdr -
-samtidigt montera nya trimventiler pa varmestammarna samt justera in hela vér-

mesystemet.

. ‘Det saknas godkinda OVK-protokoll for lokalernas ventilatlonsanlaggnmgar Alig-
“ger normalt lokalhyresgésten ati ombesoérja detta. Nagon kostnad &r inte medtaget
‘har utan det forutsattes ait nuvarande fastighetségare eller loklahyresgésterna

star for denna kostnad.

Lagenheter: generella anméarkningar '
1. ‘Badrummen med de inbyggda badkaren har inte t&tskikt pa golv och vaggar som

uppfyller dagens krav pa vattentata bekladnader i vatutrymmen.

Det saknas inspektionsluckor i badkarsfronten.

Det finns darfor stor risk for att det finns och kommer att uppstéa fuktskador i golv
och vaggar i badrummen.

Badrummen bor darfér byggas om med nya golvbrunnar och godkénda tétskikt pa
golv och véaggar inom en 2-ars perjod. Vid en badrumsombyggnad bdr man samti-
digt byta ut avloppsroren varfor det ar lampligast att bade byte av avloppsrdr och
badrumsombyggnad sker i féreningens regi.

Ett alternativ till deita, med for féreningen lagre kostnader, ar att man relinar av-
loppsledningarna istéllet for byte av dessa. | detta fall kan varje bostadsrattshava-
re sjalv svara for ombyggnaden av badrummen samt d& aven for att byta golv-
brunnen.

Lagenheter: specifika anmérkningar

2,

3.
4.

Lagenhet nr 85: Nytt klinkergolv i badrum. Mdgelpavéxter pa kakelfogar invid bad-
kar. Mycket daligt tryck pa varmvattnet i tvattstall. Kolfilte rilakt i kok.

Légenhet nr 106: Nyare klinker pa golv och kakel pa vagg i badrum. Koffiiterfl&kt i
kok. '

Lagenhet nr 76: Inget utdver generella anmarkningar.
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Kostnader for att atgarda akuta fel i underhallet

Angivna kostnader &r inklusive moms och bygghemrekostnader. =
Kostnaden for at{ avhjilpa akuta fel enligt ovan men exklusive atgérder som ar upptagna
i det planerade underhallet nedan bedéms uppga till ca 160 000 kronor.

Framtida underhalisbehov

En rullande 11-arig underhallsplan, for periodiskt planerat underhall, bor uppréttas.

Min bedomnlng ar att den arliga kostnaden fér periodiskt underhall de nédrmaste 11 aren,
uppgar i snitt till ca 3 052 000 kronor exkluswe eventuellt byte av fonster och balkongdér-
rar.

Kostnaden for ytskikt (inklusive tatsklkt i badrummen), inredning, vitvaror och sanitets-
gods | [Agenheterna ansvarar respektive bostadsrattshavare fér vid en ombildning till bo-
stadsratt varfér sddana kostnader inte &r upptagna i detta utldtande. Om nagon Bgenhet
skall kvarsta som hyresratt bor man dock ta upp framtida kostnader for detta.

Forslag till underhailsplan:

Ar1. Byte av elledningar och nya elcentraler med automatsakrmgar och jordfels—
brytare. Kostnad ca 6 250 000 kronor.
Ar2. Alternativ 1: Byte av tappvattenledningar i byggnad 3 samt rellnmg av alla

avloppsledningar ovanfér kéllargolvet. Varje bostadsrattshavare svarar sjalv
for ombyggnaden av sitt badrum. Kostnad ca 4 870 000 kronor.,
Aliernativ 2: Byte av avioppsledningar i alla byggnader samt byte av tappvat-
tenledningar i byggnad 3. Kostnad ca 24 500 000 kronor. Min rekommenda-
tion &r-att alternativ 2 utfdres. Detta ger det for fastigheten bésta resultatet pa
léng sikt bade ur teknisk och ekonomisk synpunk.

Ar3. Oversyn av fonster och montage av spa]tventller Kostnad ca 225 000 kronor,
(Kan slopas om man byter ut fénster ar 8)
Renovering och ommalning av balkongddrrar till trapphusbalkonger.
Kostnad ca 100 000 kronor.

Ar 4. Montage av nya termostatventiler, avsténgningsventiler och frimventiler pa
varmesystemet samt injustering. Kostnad ca 500 000 kronor
Ars. Omlaggning av membranisolering ldngs rénndalar pa garagebjalk[ag samt

dranering och isolering av garagevaggar. Tatmng av lanterniner pa tak till fér-
radslokaler med membranlsolermg
Lagning av skador i garagebijélklag bade de ej fackméssigt utférda samt de
som idag inte &r lagade.
‘ Kostnad ca 1 200 000 kronor.
Are. -

Ar7. -
Ar 8. Eventuellt byte av fénster och balkongddrrar (till Iagenheter).
Kostnad ca 6 500 000 kronor

Aro-11 -
Malmo den 13 mars 2007

J. Kenneth Svensson
JKS Total Consult AB



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2007-05-09 for
bostadsrittsforeningen Guldborgen, org. nr: 769615-0130.

Den ekonomiska planen innehdller s&vil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhillande som &r kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfatining, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt Bostadsrittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som dr av vésentlig betydeise for beddomningen
av foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta légenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen komm:r/det—a’fb' foreningens hus att finnas minst 3 ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor\vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ir

uppfylid.
Malmg den 11 maj 2007

R Wad

Malmé den 11 maj 2007

rMW %%WWK /

Olov Li Anders Stalarm

Forum Fastlghetsekonoml . Forum FastlghetsekonomI
Engelbrektsgatan 6 Engelbrekisgatan 6

211 33 MALMO 211 33 MALMO



Bilag till intyg, 2007-05-11 6ver ekonomisk plan for bostadsriitisforeningen Guldborgen,
769615-0130

Till grund f5r granskning har £6ljande handlingar forelegat;

Registreringsbevis, dat 060907
Stadgar, antagna 060403
Laneoffert, dat 070509
Fastighetsutdrag, 2006-06-08
Utkast till aktietverlatelseavtal
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