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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens (iretagsnamn &r HSB Bostadsriusfirening Lundagérden 1 Malmé, Styrelsen har

sitt sfite 1 Skine Hin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrdtsfireningen har till dndamaél att frimja medlemmarnas ekonumiska intressen Zenom ate i
fiireningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna (G
nytjande utan fdshegriinsning.

Vidare har hostadsrattsfireningen till indamal att [riimja studie- och [ritidsverksambe inom
bostadsritts[Greningen sami fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillginglizhet med anknytning 1ill boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksambet vima om miljon genom att verka f5r en langsiktig hillbar
urveckling.

Bostadsritt dr den rilt i bostadsifiltstireningen, som en medlem har pé grund av upplitclsen,

Medlem som har hostadsrin kalias bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsransforeningen ska vara medlem i en 11SB-lGrening, i det [Gljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsfireningen.
Bostadsrittsfareningens verksambel ska hedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Gverlitelse av bostadsrii genom kéip ska uppriittas skriflligen och skrivas under av
silljaren och kdpuren. Kapehandlingen ska innehalla uppaifter om den lagenhet som éverlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavialet inte upplyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade  bostadsriittsfiireningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den TISR-
firening sum bostadsriitlsfGreningen i medlem i, och

b kemmer att erhalla bostadsrit genom upplitelse 1 bostadsriitislGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadstittsfareningens hus,

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriteshavarens make fr maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagls [Hr motsvarande
tillimpning om bostadsritt ull bostadsligenhet Gvergatt till annan narstiende person som varaktist
sammanbedde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride { bostadsrirtsforeningen, om de villkor for
medlemskap som Greskrivs | denna paragraf dr upplylida och bostadsrittsforeningen skiligen bar
godta firviirvaren som bostadsrittshavare, Om del kan antas att frvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsfireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamil rdtt atl neka medlemskap.
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Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemshap | bostadsritesfreningen,

Juridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadsligenhel som inte dr avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Grviirvat bostadsritt 61l bosladsligenbet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrétisfareningen méste ha samilycke av
bustadseinsfareningens styrelse e att genom fverlitelse [Brvdrva bostadsedu till en bostadsligenhet som
inte dr avscdd [Br fritidsindamal. Samiycke behivs inte vid exekutiv [Grsilining eller tvings{rsiilining
o den juridiska personen hade pantréitt | bostaden eller vid férvdiry som glirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Dien som forvarvat andel i bostadsriint 1l bostadskigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
farvirvet innchas av makar, samhor eller andra med varandra varakiipt sammanboende narstacnde
Personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Omm en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testunents, bolagsskifte eller liknande [rviry nch
farviirvaren inte antagits il medlem, [ bostadsritsfireningen uppmana frvErvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som nle fir nekas medlemskap 1 bostadsrintstorenmgen har
thrviirval bostadaritten och sékt medlemskap. Om uppmuningen inte féljs, far hostadsrilicn
tvingsforsiljas enligh bostadsrittslagen [Or Hrvdrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadstill Svergdtt till ny innchavare, Fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsiirenimgen,

Ett didshbo efter en avliden bosladsritishavare fir utdva bostadsrétten trots att diédshoet inte dr
medlem i bostadsditisforeningen. Tre ar cller dédsfallet fir bostadsciilts[Oreningen uppmana didsboc
all inom sex méanader frin uppmaningen visa att bosladsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsfireningen, har firvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, {ir bostadsratten tvangsfiirsiiljas [Or dodsboets rikning enhyt
hostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och forvarvet skelt genom tviingsforsiljning cller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa atl ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritsfGreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frapa om all anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och
fullstindig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fiir att privva frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begita kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse fr ogiltig um den som bostadsritten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadseatis[Greningen.
Lnligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid cxckutiv firsiljinmng och tvingafirsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen firdelas mellan bostadsrittstigenheterna 1 firhallande till ligenhetenas andelstal,
Arsavgiften ska faststillss sa att féreningens ckonomi ar langsikigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge au reservering fir underhall
av bostadsrittstoreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhillsplan. Om inre fond finns mgar
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dindring av andelstal som medfar
dndring av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir gilligt
om manst tvi redjedelar ay de ristande pd foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler far giltigl beslut anges i
bhostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsaveillen betalas manadsvis senast sista vardagen fHre varje
kalenderménads bétjan om inte styrelsen beslular annat. Om inte drsaveiften betalas i ritt tid utgdr
drijsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgilien frin forfallodugen till dess fall betaluing sker
saml padminnelseavgifl och inkassoaveift enligl lag om ersittning [Br inkassokostaader m.m.

[ drsavgifien ingende crsitning [6r virme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renhallning kan
berdknas efler [irbrukning, Fér informationsdverforing kan crsiittming bestimmas 411 Tlika belopp per
ldzenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgill, Gverlitelscavgift och pantsittningsaveifl kan tas ul efter beshi av styrelsen.

Bostadsritisitreningen fr ta ul dverlitelseaveifl av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut panisitiningsavgift av bostadstittshavaren med higst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbelopper bestiims enligt socialfarsikringshalken ach faststills for averlirelseaviill vid ansikan
em medlemskap och fir pantsdtimingsaveift vid underriticlse om pantsiatining.

Avgill for andrahandsupplitelse kan tas uf efier beshut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta uf
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsifittshavaren med higst 10 procent av prisbashcloppet per .
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, beraknas den hagsta tillima avgitten efter det amtal
kalenderméanader som ligenheten &r uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad miknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrattsfreningen far 1 Svrigt inte ta ul siirskilda aveifrer for alghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firlatming,

Om avgiflerna i denna paragraf inte betalas i ritt Gd utgér drdjsmélsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaviili och
inkassoavgill enligt fag om ersiittning fBr inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsfireningens rikenskapsir omfartar tiden 1 januari - 21 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna hestir av forvallningsherittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens [irklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherdtielsen ska hilias tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den [Breningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsriittsforeningens higsta beslutande organ.

Urdinarie foreningsstamma ska hillas inom sex minader ¢fter mgdngen av varje rdkenskapsir.

Extra [Greningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skl till det. Exura [Breningsstimma ska ocksé
lifillas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstberiitigade.
Bogiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Fireningsstimman fr beshuta att den som inte dr medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat sitt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ftt sidant beslut & giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberittigade som dr nArvacands vid foreningsstimman,

Styrelseledamol, revisor, representant [or HSI, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
allud e att ndrvara vid Dreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar vissl drende behandlat pd ordinarie [Greningsstiimma, sha skriftlizen anmala
frendet ll styrelsen fare februar minads uigdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till fireningssi@mma ska innehilla uppgill om de drenden som ska forckomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningssidnuma fir utfirdas tidigast sex veckor fire
{ireningsstimman och ska uifirdas senast tvi veckor [Ore foreningsstimman. Kallelseliden giller dven
om en exirs [Oreningsstimma ska behandla friga om stadpeindring.

Kallelse anslis pa lmplig plats inom bostadstdtisléreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind {or bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fGreningsstimma ska firekomna;

|, fareningsstimmans dppoande

20 val av simmeordforande

3. anmdlan av stimmoord@tandens val av protokellfrare

4. godkinnande av rostlangd A\
5. friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman \‘
6. godkinnande av dagordning



o val av tvd justerare

8. val av minst tva résmiknare

9. friga om kallelse skent | behiirig ardning

1. genomging av styrelsens arsredovisning

Ll genomgdng av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balanarikning

13, beslut i anledning av bostadsriitts{Greningens vinst eller fivlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, bestut om ansvarsirihet for styrelsens ledamiter

135. beslut om arvoden ach principer f6r andra ekonomiska ersimmingar for styrelsens ledamiter.
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av fareningsstamman

16, beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17, val av styrelscledamiter och suppleanter

1R, presemtation av FSH-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

200 wal av revisorfer och suppleant

21. beslul om antal ledamiiter i valberedningen

2. val av valberedning, en ledamol utses till valberedningens ond [Grande

23, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjuma frfigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits | kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstiimma ska kallelsen, utiiver punke 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlus.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsst@mma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsrir gemensanl har de
tillsanunans en vist. Innehar on medlem (ora bostadsritier i bostadsriinsGreningen har medlemmen en
rost.

Medlem somn inte betalat forfullen insats eller drsavaift har inte réstrie.

En medlems rit vid [Greningsstimma utbvas av medlemmen personligen cller den som 4r
medlemmens stilllBretriidare enligt lag eller gerom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hijgst ctt ar
fran utlardandet. Medlem lEr foretréidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfrit bitide,

§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har fAt mer dn hilften av de avgivia rbslerna
eller vid lika ritstetal den mening som stimmoordfaranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet farrittas,

Fir vissa beslut kefivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid shuten omrdsining inte aviimnar réstsedel eller avldmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfaranden vid [Breningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller ait;
1. risstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningssiimmans beslul ska fBras in i protokollet, samt
1, om rostming har sket ska resultatet anges i protokollet.

Protokoller ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fire protokellet, och av valda juslerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritsfireningen [Gr medlemmarme.

Protokall ska (trvaras betrygzande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst chva siyrelseledaméter mizd] hiigst fyra suppleanter, Av
dessa ntses on slyrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av siyrelsen for HSB.
Féreningsstimman valjer vriga slyrelseledamditer och suppleanter.
Mandattiden ir bigst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om heli ny styrelse valjs
ay [Greningsstimman ska mandatliden for hilften, cller vid udda tal nérmast hivgre antal, vara et dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Slyrelsen konstiluerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfirande, vice ordfirande och sckreterare.
Styrelsen utser ncksi musvarig for introduktion och uthildning av medlemmar o
bostadsriitix[Greningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogsl [yra personer, varay minst
tva styrelseledamérer, att Wi tillsammans teckna bostadsriitts(Breningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen i beslutsfor nir fler dn hilften av bela antalet styrelseledamater #r nirvarande,

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamiter lor beslutsfirhel ar
ndrvarande kriivs enhallighet [Gr giltigt beslut.

En styrelseledamol som r jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska del [6ras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ordfGranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledamot har rét ant £ avvikande mening antecknad Ll protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt aut ta del av styrelseprotokol]. Stvrelsen forlogar ver s
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokall. E\a
Protokoll ska firas 1 nummerldljd och frearas pd ett betryggande s,
¢
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tv och higst tre, samt higst en Suppleant. Av dessa utses allid en
revisar av HSB Riksldrbund, dvriga viljs av [Breningsstimman. Mandattiden e et ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbele sa alt revisionen ir avslutad och revisionsberitelsen Fimnad
senast tre veckor fiire foreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skrifilig firklaring il ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fiveningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r ctt &r. Valberedningen ska hestd av lizst tvil ledamater. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslir personer till de (riroendeuppdrag som [Breningsstiminan ska
tillsditra.

Valberedningen ska fill [Breningsstimman lmma firslag pd anvode och faresli principer fir andra
ckomamiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrintsforeningen ska ha fond [Gr ytere underhail
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir yire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Slyrelsen ska

L. uppritta en underhdllsplan for genomfdmade av underhill av bostadsrittsfireningens
fastighet,

1. arligen budgetera for ant sikerstilla att tillrickliga medel finns [Br underhall av
bostadsrittstireningens lastighct,

3. setill att bostadsratisiireningens egendom besiktigas i lamplig omiatining och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhallsplan, saimt

4. regelbunder appdaters underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppsta pa hostadsrittsfireningens verksamhet ska, efier
underhéllsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultal innehir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksd limna en upplysning
om vad [Grlusten innebir {Or bostadsrittsfireningens majlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
dlaganden,

4§



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsritt. Uldragel
shea ange:

|. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

dagen [or Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som figger 6ll grund [Gr
upplitelsen,

bostadarittshavarcns namn,

insatscn [Or bostadsriilen,

vad som finos antecknat rirande pantsitining av bostadssitten, samt

dalum [Gr utfardandel,

P
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Hostadsrittshavaren ska pé cgen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsritishavaren ansvarar for att siviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirdema. Detia galler fven mark, forrdd, parage eller andra ligenhetskomplement som ingir i
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir tecina tHrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar sam [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrinsfireningen wecknat en
motsvarande forsikring till firmén Br bostadsritshavaren svarar bostadsriittshavaren 1 {Brekomnmande
fall for sjiilvrisk och kostnaden fir aldersavdrag,

Bostadsratishavaren ir skyldig alt folja de anvisnmgar som bostadsritisfireningen Hmnar. 1or visaa
atgirder i ligenheten krdvs styrelsens tillsidnd enligt § 37, De Atpdrder hostadsrittshavaren vidtar §
ligenheten ska alltid utfiras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1, Yrskikt pa ruminens viggar, gpolv och tak jimte den underliggande behandling som krivs [or
att anbringa yiskiktel pd eil fackmissipt site, Bostadsrittshavaven ansvarar ocksa [or
fulktizolerande skikt i badrum och vitnum,

leke hirande innerviiggar.

1. Inreduing i ligenheten och dvriga ntrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/rys och tviittmaskin, Bostadsratishavaren

svarar ocksd fir vatienledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna mredning.

Ligenhetens innerddmar med tllhorande lister, foder, karm, titningshsier,

Insida av yeterdér samt beslag, handtay, géngjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

Gilas i fanster och dimar samt sprdjs pd fiinster och isolerglaskassell.

Till fonster och fonsterddre hirande beslag, handtag, géngjém, tamingslister samt malning.

Bostadsritisforeningen ansvarar dock fiir malning av utifrin synliga delar av

[Bnster/ finsterddrr,

8 Leduingar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir imformationséverfiring Gl de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akivella genheten,

4. Armaturer for vatien (blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluthingskopplingar pa vattenledning.

16, Klimringen runt golvbrannen, rensning av golvbrunn och vatenlas.

11, Kolfilierflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren ansvarar fiir rengdiring och byte av filter.

12. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, clultag och fasta armaturer,
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13, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,
14, Milning av vattenbuma radiatorer och viinmeledningar.
15, Brandvarnare.

O ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhallnimg
och sniskotting. Fér balkong/altan svarar bostadseittshavaren foie malning/vtbehandling av insida av
halkongfront/allanfront och av golv. Malning ullfGrs enligt bostadsritisfireningens instruktioner, Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se 6l att avrinning fir dagvatien inte
hindras.

Rostadsriittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till bostadsuiitisiireningen anmiéla fel ach brister |
sadan ligenhetsutrustning som bostadsriltsioreningen svarar for enfigl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Rostadsriusiireningen svarar for att husel och bostadsrittslBreningens fasta egendom, med undantas
for bostadsrittshavarens ansvar enligl § 31, & vl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsriitlsttreningen svarar vidare fir underhill och reparalioner av filjande;
L. Tedoingar [Br avlopp, viinne, gas, elekiricitel och vateen, om bostadsritis[Greningen har
{Grsell genheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhel (4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar [or avlopp, gas, vatten och anordningar féir informationsdverforing som
bostadsrttsfareningen firsett lgenheten med och som finns tgolv, tak,
ligenhetsavskiliande- eller biirande viga,

3. Vattenburna radiatorer, valtenburen solvviimme, vattenburen handdulstork och

varmeledningar i ligenheten som bostadsriinsfireningen firsen ligenheten med.
Baostadsratishavaren svarar dock fir mlning av vattenburna radiatorer ach viirmeledningar,
4. Rokgingar (¢f rikgdngar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkhuderat hiela
ventilationssystemet inklnsive ventilationsdon sami dven for spiskapa/koksflikt som ulgir
del av husels ventilation,
Y tierdérr
Brevidda och posthbos,

@

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Iir reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pi grand av uistrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen:
Deetta giller dven i tilimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsfareningen far utfara reparation samt byla inredning och ulrusining som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fir. FU sadant beslut ska fattas av tareningsstimma och far
endast avse atgard som fretas | samband med omfattande underhill eller ombygzgnad av
bostadsrattsoreningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsein

kommer att firindras eller 1 sin helhet behéva tas | ausprak av bostadsriltstreningen med anledning av

en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte

ger silt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de rbstande har |
galt med pd det och beslutet dessutom har godkéngs av hyresnimaden, Eul, b



§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadsrittshavaren [Brsummar sitt ansvar fr lgenhetens skick eller wtfar en Atgird 1 strid med

§ 37, 53 att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhjilper brisien sd snart som méjligl, far
hostadsritts{ireningen avhjilpa bristen pd hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind uilora en dtgird i ldgenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar fiiv avlepp, viinne, gas eller vatten,

2

3. installation eller dndring av anordning [br ventilation,

4 installation eller indring av cldstad eller ritkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, cller

5. pApon annan visentlig forindring av ldgenheten.
Fiir en lagenher som har sirskilda historiska, kulurhistoriska, miljimdssiga sller konstarliga virden
leriivs alltid Gllstind for en &tgiird som innehir att ett sddant varde paverkas.
Styrelsen [Er vigra att ge Gllstind till en dtgird endast om den ar ol pataghy skada eller oldgenhict [or
hostadsrilisloreningen. Ett tillstand fir forenas med villkor. Om bostadstiitshavaren ar missndjd med
siyrelsens heslut f&r bostadsréttshavaren begdra att hyresniinmden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anvindning av ligenheren ska bostadsiitishavaren se till atl de som bor 1 omgiviingen mis wisats
fir stirningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras hostadsmmiljé at
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigr vid sin anvindning av ligenheten 1akila
alll som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir husel.

Buostadsitishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver ait dessa aliggandon [ullgées ocksa av de som i
il hestadsritishavarens hushall, de som besdker hostadsvidtishavaren som giisl, nigon som
bustadsritshavaren bar inrymt eller négon sem pd uppdrag av bostadsrittshavaren utitr arbete i
ldgenhelen,

Hostadsritts{reningen kan anta ordningsregler, Ordningsteglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsritisforeningens ordningsregler.

(m det forckommer stérningar i boendet ska bostadsritlsfreningen ge bostadsriiishavaren
lillsiigelse att se till all stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om hostadsrittshavaren sags upp
med anledning av att siérmingarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn (il deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinks att ett foremil dr behilat med ohyra far
detia inte tas in @ Hgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare for hostadseittsforeningen har rifl all £3 komma i 1 ligenheten nar det behivs [r tllsyn
eller for alt uifira arbete som bostadsratsfireningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar Or [Hgenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig hostadsriiten eller nir hostadsritien ska tvAngsforsiiljas &r
hostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bosladsrattshavaren mnte drabbas av stre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadseittsforeningen har it att komma i 1 Hgenheten och utféra nddvindiga dtglrder for att
utrata ohyra § huset eller pd marken.

O bostadsritshavaren inte Hmnar tillvide nir bostadsransforeningen har rii till det kan
bostadsrtts{Breningen ansdka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan fiir sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begrimsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skl fiir upplitelsen och bostadsriiltsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra sumtycke.

O inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ligenhet 1 andra hand om hyrespimoden lamnar site tillstng,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke til] andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittstireningen har belogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsrite har forvarvals vid exekutiv firsiljning eller tvingsforsilining enligl
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrill i bostadsrideen och som inte har
antagits till medlom 1 bostadsrittsfireningen, cller
2. om lagenheten &r avsedd [or permanentboende och bostadseiteen till ligenheten innchas av en
kommun eller en reglon.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren [r inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men [or
bostadsratisloreningen eller ndgon annan medlem | bostadsritislGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda lgenheten fr ndgot annst dndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsfareningen Hr dock endast Aberopa avvikelse som dr av aveeyird belydelse fi
hostadsratts[Greningen cller nagon medlem 1 bostadsritsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En hostadsritishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd 4 frin upplitelsen och dirigenom

bli {ri [ran sina firplikeelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska soras skrifiligen hos styrelsen,
Wid en avsigelse Gvergar bostadsratten ll bostadsrittsfreningen vid det ménadsskifte som intrallar

narmast eller tre manader firdn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte soni angeits 1 avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Mytjanderitien il en lagenhet som innchas med bostadseiil och som tilltritts e fGrverkad och
bostadsrittsforeningen har rdtt att sdga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt filjande;

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavaift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats cller upplitelseavgilt utbver tvi veckor lrin det
all bostadsrittsforeningen efler [Griallodagen anmanat bostadsriteshavaren att fullgica sin
hetalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse

am bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter farfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in
tva vardagar efler [Grfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadviindigt smmtycke eller tillsidnd upplater lagenheten | andra hand,



4. Annat dndamadl
om ligenheten anviinds e annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstidende
am hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer Uil men fr bostadsratsfareningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplitits i1 1 andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande Gl att det inns ohyra i ldaenheten eller om bostadsritshavaren genom att inte utan
nskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar tll ate ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

o lgenheien vanviirdas pd ndgot annat sitt eller o bestadsrittshavaren eller den som
hostadsratten dr upplaten (il § andra hand utstter beende § omgivoingen TGr sthringar, inte akular
sundhet, ordning och gott skick eller inte [8ljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigratl tilltrdde
om hostadsrittshavaren itle mnar tllodide ol genheten nir bostadsréitsfireningen har vitt nll
tilltride och bostadsrattshavaren imnle kan visa en giltig ursikt for dota,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

ot bostadseattshavaren inte fullgir skyldighet som gar utiver det han ska gira enligl
hostadstitislagen och det mdste anscs vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsfirenimgen atl
shyldigheten fullzies,

10, Brottsligt firfarande

um ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan nivingsverksambet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brotisligl [@clarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for dllElhga sexvetla forbindelser mot erséitining, eller

11. Olovliga dlgirder
om bostadsrittshavaren ulan bebidvlipt illstind ntfér en atelird som anges 1 § 37 (Orsta eller andra
stychel

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitien fir inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast dv av ringa
betvdelse.

Hittelseanmodan, uppsiigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, T-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligl punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsiigelse s snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7% och 11

Ar nyttjanderiitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 1| forverkad fir bostadsrattshavaren dndi inte skiljas frin
ligenheten pd en sadan grund om bostadssitishavaren vidtar viittelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av siirskilt allvarliga stérningar i boendet.



Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas (rin ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pd et forhillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderiitien enlige punkt 2 Brverkad i grund av dréjsmal med betalning av drsavgifl cller aveifi
fiir andrabandsupplitelse, och har bostadsralsfBreningen med anledning av detia sagl upp
hostadsrittshavaren till avilyltning, fir denne pd grund av drijsmélet inte skiljas [rin ligenheten

L. om avgifien —nir det &r fidga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veekor frn det att
hostadsratishavaren har delgetts undersiitielse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genoim
alt betala avgifien inom denna rid, och meddelande om uppsigningen och anledn ingen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten jir beldgen.

2. omavgifien — ndr det 8 frfiga om en lokal - betalas inom tva veckor (tin det att
hostadsrdtishavaren har delgetts underritielse om majligheten ati [3 tillbaka ldgenhelen genom
all betala aveifien inom denna tid.

Ar det firdgn om en bostadsligenhet fHr en hostadsriitshavare inte heller skiljas fifin ligenhoten om
hostadsrittshavaren har varit fBrhindrad ail betala avgiften inom den tid som anges 1 firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oféruisedd omstindigher och avaifien har beealats si snan det var
miiligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs i forsa instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsritshavaren, genom atl vid upprepade tllfEillen inte
bitala avaiften, har dsidosatt sing (Grpliktelser | 53 hig grad att bostadsrittshavaren skilizen inte bir £
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning [ar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som BIECS |
[orsta styckel 1 cller 2

Funkt 3 och punki 11
Bostadsrittshavaren far heller inle ségas upp enligl punkt 3, om det #r [riga om en
hostadsligenhet, eller enligl punkt |1, om bostadsrittshavaren si snart som mdjligt ansioker om fillstand
hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Rostadsritishavaren fir endast skiljas frdn Hgenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsriittshavaren at vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rittclse ska ske inom tvi manader fran den
dag da bostadsrtislireningen fick reda pa ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punki 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
Andra hand,

Innan yppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stommngar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1l socialngmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enfigt punkt 10 endast om bostadsritts fireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom (v ménader fidn det att bostadsritisfGreningen fick
reda pd forhallandet, Om det brotesliga forfarandet har angetts Gl dtal eller am torundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt (] uppsigning intill dess att tv
manader har gatt frin det ait domen i brottmélet har vunnit laga kratt eller det ratisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sit.



§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsdittsfGreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsritisGreningen giort vad som kriivs av den:

tillsigelse om stimmingar i boendet

tillsidgelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala msats eller upplatelseavgil

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende ohetalda avgifier tll bostadsrittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personcr, diddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Sy n el by

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limphg plats inom firemuogens
fastighetl, pd webbplats, genom brev eller ¢-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller finmatecknare fir inte utan [Breningsstimmans podicinnands avhinda
hostadstiltsfBreningens fastighet, del av fastighet cller lomtett,
Styrelsen cller linnatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsriitsfBreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen cller lirmatecknare far unstka om inteckning eller annan inskriviing 1
bostadsritstireningens [astighet cller tumtriit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av thljands beshut krivs podkinnands av styrelsen [or HSL,
1. heshut att Sverlita bostadsrattstbreningens fastighet, del av [astighet eller tomirit,

&

2. heslut om dndring av bostadsrittsGreningens stadgar.

Fir giltigheten av {Bljande beshut kriivs godkiinnande av styrelsen [ir HS1 och HSB Riksforbund;
3. heslul st bostadsrittsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persomn,

4. beslut om dndring av bostadscatsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar [6r bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om it beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltizt om det
fattas pa (v pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare fiireningsslimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid utlriide ur HSB sk bostadssittsforeningens stadgar och foretagsnamn fndras wian tillimpning
ay §47,
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§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska dterstdende tllgdngar tillfalla medlemmarna 1 [Brhallande till
bostadsritisligenheternas inzatser,
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Fullmakt fér godkiannande av stadgar for HSB
Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmi ek fir Malin Norberg fullmakt att for HSB Malmé godkinna beslut av
HS5B Bostadsrittsforeningar om dndring av stadgar, om stadgarna dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar fie bostadsrittstoreningar med av HSB
Riksforbund godkiinda anpassningar,

Fullmakten giiller till dess att den dterkallas,

Malmé 2024-03-05
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2024-03-04

RSB - did paiiflighatarma bor

HSB Malmé
Att: Malin Norberg

Fullmakt for godkdnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksfarbund ek far Malin Norberg pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksfarbunds rakning godkanna stadgar fér
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intrandt (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranétet vid tidpunkten for godkannandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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HEE ~ ddr rediflighetorna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF LUNDAGARDEN |
MALMOS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksfirbund och HSB Malmé godkinner beslutet av HSB Bostadsritisforening
Skéldbagen i Mahnd att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassning i § 3, § 17,
§ 21,822,827 och § 31.

atuChtte

Malin Norberg

Fisr HSB Riksforbunds och HSB Malmis rikning med stdd av bifogade fullmakter



