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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Enskifteshagen i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5718 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2011-01-19.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Radigheten 1 Malmd Kommun 10 ar 2034-07-01 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
7 garageplatser 0
19 p-platser 0
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5024
1 lokaler (hyresratt) 153
Totalt 111 objekt 5177

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 42 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofia Karlsson Ordférande 2022-01-31

Anna Gulam Ledamot 2022-01-31

Henric Lellky Ledamot 2016-06-15

Liana Xhakollari Ledamot 2011-03-24

Denis Suljanovic Ledamot 2024-04-10

Hannah Roos Ledamot 2023-03-10 2024-04-10
Edvin Elmersson Ledamot 2022-01-31

Mans Gunnarsson Ledamot 2023-03-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Sofia Karlsson, Liana Xhakollari och Mans Gunnarsson.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i férening av Anna Gulam, Liana Xhakollari, Denis Suljanovic, Sofia Karlsson, Edvin Elmersson och Mans
Gunnarsson.

Revisorer har varit: lars Rebane och Mohammad Reza Akbari valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Robin Vikstrom samt Ola Mikael Haraldsson (sammankallade), valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-02-29. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%. Den fér &r 2024/2025 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov
med 6 % och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna fr o m 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes den 2023-04-11.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

+ Relining av avloppsstammar. Atgéarden finansierades genom bankl&n pa 7,5 miljoner.
» Byte av elmatare for avlasning av IMD

Foreningen hyr ut kéllarlokal pa Norra Grangesbergsgatan 3 till en konstfoérening.

Under nasta rakenskapsar (2024-2025) har féreningen att genomfora ett antal renoveringar, varav de storsta ar byte av passer
och taggsystem samt slipning av trapporna. Eftersom det har uppdagats att varmeledningar pa flera stéllen ar skadade har
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styrelsen beslutat att tidigareldgga renoveringen av varmeledningarna till rakenskapsar 2025-2026.

Med anledning av renoveringen av avloppsstammarna, tidigareldggning av renoveringen av varmeledningarna, samt de
generellt 6kande kostnaderna for féreningen har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med + 6 %, med start januari 2025.

Processen med att uppdatera féreningens stadgar har fortsatt under rékenskapsaret, och under den ordinarie
foreningsstdmman fattades beslut att godkanna stadgarna. Extrastamma halls den 24 september 2024 eftersom det kravs tva
stdmmor for att stadgarna ska antas. Malsattningen ar att presentera nya stadgar, i enlighet med HSB:s normalstadgar 2023
under nastkommande rékenskapsar.

Vasentliga avtal

Gemensamt bredband

Gemensamt elavtal genom HSB (Vattenfall fr.o.m. januari 2024)
Gemensam el (IMD) och avlasningsavtal med Techem
Tomtrattsavgald géaller till och med 2034

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Renovering av kulverten mellan de tva fastigheterna (2019)

Renovering av elstammar (2011)

Byte av fonster, samt renovering av tak och fasad (2000-2003)
Renovering av kall- och varmvattenstammar

Renovering av avloppsstammar (2024)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Byte av tagg- och passersystem

Slipning av mosaikgolv i trapphusen

Byte av garageportar

Asfaltsomlaggning av bilparkeringen

Malning av kallarlokaler och trapphus (2025/2026)

Renovering av radiatorstammar / varmeledningar (2025/2026)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 109.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 104 197 242 233 223
Skuldsattning, kr/kvm 4324 2919 2951 2975 3164
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 456 3008 3 041 3 066 3 261
Rantekanslighet, % 5 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 303 282 261 247 231
Arsavgifter, kr/kvm 927 862 860 850 842
Arsavgifter/totala intakter, % 94 92 97 96 98
Totala intékter, kr/lkvm 956 908 859 859 834
Nettoomsattning, tkr 4909 4690 4 385 4 368 4 288
Resultat efter finansiella poster, tkr -50 645 625 640 561
Soliditet, % 11 15 12 9 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | berakningen ingar IMD-el och bredbandsavgiften.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 127 250 0 0 127 250
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1187 577 0 587 000 1774577
S:a bundet eget kapital, kr 1314 827 0 587 000 1901 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 991 330 645 422 -587 000 1049 752
Arets resultat, kr 645 422 -645 422 49 516 -49 516
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1636 752 0 -537 484 1000 236
S:a eget kapital, kr 2951 579 0 49 516 2902 063

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 587 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1636 752
Arets resultat, kr -49 516
Reservation till underhallsfond, kr -587 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1 000 236

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1 000 236

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatriakning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 4909 467 4 690 327
Ovriga intikter 3 37993 12716
4 947 460 4703 043
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -336 583 -168 061
Fastighetsavgift/skatt -139 530 -136 086
Driftskostnader 5 -2210 400 -2.043 533
Ovriga kostnader 6 -234 787 -221 763
Personalkostnader 7,8 -561 039 -458 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -605 340 -537 934
-4 087 679 -3 565 795
Rorelseresultat 859 781 1137 248

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9433 3511
Réntekostnader och liknande resultatposter -918 731 -495 337
-909 298 -491 826

Arets resultat -49 516 645 422
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 23 516 327 16 223 248
Pagéende nyanldggningar 10 0 142 875
23 516 327 16 366 123
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 23 516 827 16 366 623
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15479 10 693
Avrikningskonto HSB Malmo 2285611 2 403 260
Ovriga fordringar 12 200 374 196 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 295 631 115756
2797 095 2725730
Kassa och bank 3218 3218
Summa omsittningstillgangar 2 800 313 2728 948
SUMMA TILLGANGAR 26 317 140 19 095 571
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 250 127 250

Fond for yttre underhall 14 1774 577 1187577
1901 827 1314 827

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1049 752 991 330

Arets resultat -49 516 645 422
1000 236 1636 752

Summa eget kapital 2902 063 2 951579

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 7 446 996 5599 996

Summa liangfristiga skulder 7 446 996 5599 996

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 14 939 494 9512 744

Forskott fran kunder - depositioner 17 000 17 000

Leverantorsskulder 149 857 187 335

Aktuella skatteskulder 14 767 12 102

Ovriga skulder 18 54 196 38 794

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 792 767 776 021

Summa Kortfristiga skulder 15 968 081 10 543 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 317 140 19 095 571
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2023/2024 | ARSREDOVISNING ogen | Malmd
Kassaﬂadesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -49 516 645 422
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 605 340 537934
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 555 824 1183 356
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -189 014 -131 839
Foréndring av kortfristiga skulder 17 335 44 066
Kassaflode fran den lopande verksamheten 384 145 1 095 583
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7 755 544 -1 819 707
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 755 544 -1 819 707
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 500 000 0
Amortering av lan -246 250 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 253 750 -165 000
Arets kassaflode -117 649 -889 124
Likvida medel vid arets borjan 2406 478 3295602
Likvida medel vid érets slut 2 288 829 2406 478
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jdmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 52 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,67 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsiittning

I avgiften ingér vatten och virme. El debiteras enligt forbrukning. Bredbandsavgiften debiteras separat.

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler, moms
Hyresintékter garage och p-platser
El, individuell debitering
Arsavgift bostad TV/bredband

El - bidrag

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intdkter- overlatelser/pantavgifter, bastuavgifter m.m
Ovriga ersittningar och intékter

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostdder

Lopande UH av gemensamma utrymmen

Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Loépande UH, VA/sanitet

Lopande UH el/tele

Lopande UH av markytor

Lopande UH av garage

Reparation forsdkringsirende

2023-09-01
-2024-08-31

4351 846
62 581

90 650
303 538
100 852

0

4909 467

2023-09-01
-2024-08-31

20879
17114
37993

2023-09-01
-2024-08-31

3022
13 383
15363

0

13 354
0

0

291 460
336 582

2022-09-01
-2023-08-31

4 145 640
0

90 600
187 339
100 800
165 948

4 690 327

2022-09-01
-2023-08-31

12716
0
12 716

2022-09-01
-2023-08-31

0

0

0

3277
21 324
16 394
2 066
125 000
168 061
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Not 5 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from. 2024-07-01 - 427 040 kr

Fastighetsskdtsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophéamtning/killsortering, container
Tomtrittsavgilder

Ovriga avgifter

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéillda

2023-09-01
-2024-08-31

82 058
397 652
858 317
310 405

56 083
288 880
217 005

2210 400

2023-09-01
-2024-08-31

149 838
12 225
70 725

232 788

2023-09-01
-2024-08-31

1

2022-09-01
-2023-08-31

48 454
365 108
831977
260 728

66 453
261 265
209 547

2 043 532

2022-09-01
-2023-08-31

140 402
10 650
70 711

221763

2022-09-01
-2023-08-31

1
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 105 000 105 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Loner och andra erséttningar - vicevird 15 000 15 000
Loner anstillda - fastighetsskotare 229 074 207 469
Arvoden valberedning 2 000 2 000
361 074 339 469
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 122 412 118 949
Uttagsskatt 77 553 0
199 965 118 949

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 561 039 458 418
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Not 9 Byggnader
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 28 265 095 26 438 722
Nyanskaftning - relining och IMD-el 7 898 419 1 826 373
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36163 514 28 265 095
Ingéende avskrivningar -12 041 847 -11 503911
Arets avskrivningar -605 340 -537 936
Utgidende ackumulerade avskrivningar -12 647 187 -12 041 847
Utgaende redovisat virde 23516 327 16 223 248
Taxeringsvérden byggnader 41261 000 41261 000
Taxeringsvarden mark 23 800 000 23 800 000
65 061 000 65 061 000
Not 10 Pigiende nyanliggningar
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 142 875 149 541
Arets inkdp - relining 7502 394 1 819 707
Aktivering relining -7 645 269 -1 826 373
Arets inkdp - IMD-el 253 150 0
Aktivering IMD-el -253 150 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 142 875
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Andel HSB Malmé 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 200 374 196 021
200 374 196 021
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING ogen | Maims
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintakter 3336 1459
Forutbetalda kostn. - fastighetsforsakring, tomtrattsavgdld m.m 292 295 114 297
295 631 115 756
Not 14 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingéng 1187 577 927 577
Avsittning 587 000 260 000
Ianspréktagande 0 0
1774 577 1187 577
Not 15 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 608 000 20 030 000
22 608 000 20 030 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank Hypotek 3,87 2026-09-25 3 874 996 3 874 996
Swedbank Hypotek 3,85 2024-11-28 7 443 750 0
Swedbank Hypotek 4,22 2026-02-25 1725 000 1725 000
Swedbank Hypotek 3,82 2024-11-28 7 475 744 7 625 744
Stadshypotek 4,93 2025-09-30 1 867 000 1 887 000
22 386 490 15112 740
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

14 939 494 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&4 mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden adr 246 250 kr.
Faktiska amorteringen under det kommande éret for den totala skulden &r 245 000 kr. Om fem ar

berdknas skulden till kreditgivare uppga till 21 161 490 kr.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Uttagsskatt

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto for moms
Péaminnelser/Gverlatelser till HSB
Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader

Ovriga upplupna kostnader - arvode, el, varme, revision m.m.

Forutbetalda hyror och avgifter

2024-08-31

14 939 494
7446 996
22 386 490

2024-08-31

77 553
3326
5973
-62 581
1020
28 905

54 196

2024-08-31

47392
355240
390 136
792 768

2023-08-31

9512 744
5599 996
15112 740

2023-08-31

0
3556
5973

360
28 905
38 794

2023-08-31

44 372
370 564
361 086
776 022
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.
Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen:

Malmo

Sofia Karlsson

Liana Xhakollari

Edvin Elmersson

Denis Suljanovic

Var revisionsberittelse har lamnats

Lars Rebane

Av foreningen utsedd revisor

Morgan Nilsson
BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Henric Lellky

Anna Gulam

Mans Gunnarsson

Reza Akbari
Av foreningen utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



