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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Karl-Solve, 769617-1888, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller Iokal. Bostadsratt ar den ratt
i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innshar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en Akta bostadsrattstérening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdbter Vald t.0.m. féreningsstimman o
Gustav Frelin Ordférande 2024 >
Jenny Karlsson Ledamot 2024 o
Jorrit Van Den Berg Ledamot 2024 5
Marcus Ljungblad Ledamot 2024 (avgick 2023-06-21) ©
Jeanette Eriksson Ledamot 2024 o
Edvin Jakobsson Ledamot 2024 E

>
Styrelsesuppleanter =
Evelina Houghton Suppleant 2024 2
Jonas Gustavsson Suppleant 2024 3

(=]

[a]

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024
Valbsredning

Ola Andrén 2024
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Malmd Fyndet 6 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 26
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1937. Fastighetens adresser &r Karlshamnsgatan 3
och Sélvesborgsgatan 10.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1,5 rok 2.5 rok

] 17

Total tomtarea: 822 kvm
Total bostadsarea; 1 547 kvm
Total lokalarea: 91 kvim
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

David Zimmerman 15 kvm
Thomas Patrick Browett 34 kvm
Sabina Sudic Malkoc 42 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-11.

Fastigheten ar fultvirdesfdrsdkrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Véasentliga héndelser under rakenskapsaret
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Telia Sverige Kabel-TV

Telia Sverige Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Forvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Dokumentnummer: 66179699affcc

Telia Sverige Serviceavtal kabel-TV och bredband
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 46 405 kr och planerat underhall for
4 352 003 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2020-07-02 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 388 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 237 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Installation sakerhetsddrrar 2023

Byte samtliga fénster 2023

Underhallsspolning 2021

Bytt ut tvattmaskin 2021

Ommalning av samtliga dérrar pa innergarden 2021

Nytt passersystem 2020

Nytt torkskap i tvattstuga 2019

Nyanlagd utemiljd 2018

Dranering av grund mot bade innegard och gata 2018 o
Ny tvattmaskin i tvittstuga 2017 2
Omlaggning av tak inkl skorstenar 2016 ©
Nya ventiler till radiatorerna 2016 NS
Omfogning och tvattning av fasad 2016 °
Renovering och besikining av balkonger 2016 .
Injustering av varmesystem 2016

Malning av fénster 2015

Avloppsstammar relinades 2014

Tappvattenstammar byttes 2014

Byte av platarbeten, tak inkl hdngrannor 2012

Vattenstammar i kdk och badrum byttes 1996

Elen drogs om 1996

Kommande rencgveringar

Putslagning av kallare och byte till LED-armaturer
Byte radiatorer och termostatventiler

Byte och komplettering av tappventiler

OVK

Underhall av entréparti

Besiktning av fastighetsel

Dokumentnummer: 66179699affcc
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under 2023 har styrelsens fokus legat pa fdnsterbyte, installation av sakerhetsddrrar och att anpassa
féreningen infor stundande férandringar i varidsekonomin. Fonster- och sakerhetsddrrar &r numera
installerade, vilket vi ar valdigt tacksamma fér, da om vi skulle genomféra detta idag, lar priset ha varit
mycket higre.

Med kommande dversyn av varmesystemet férvantar vi oss aft vi kommer minska vara kostnader fér
uppvarmning. Dessutom &r numera trevnhaden och sdkerheten 10r medlemmarna forhojd.

Vi har ocksd, tillsammans med var ekonomiska férvaltare, fért I6pande dialog om féreningens avtal
och kostnader. Detta, tillsammans med underhallsplanen, har legat till grund fér ett omfattande
budgetarbete under hdsten. | styrelsen kanner vi oss alltjamnt trygga med taget beslut om att hdja
féreningens avgift 15% fran och med 1 januari 2024. Detta sakerstéller att vi kan técka vara
ekonomiska forpliktelser dels nu, men ocksa mot vara framtida underhall. Med denna hjning
sakerstaller vi att féreningen ligger i framkant och tagit hdjd f&r kostnadsdkningar i samhallet.

Vart fokus ligger fortsatt pa att minska kostnader och kommer sedermera vara att férséka gbra stdrre
amorteringar, for att f4 ner vara rantekostnader.

Vi tackar for ganget ars fdrtroende och blickar framat mot varen med stor munterhet.
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Gustav Frelin, Styrelseordférande
Jeanette Eriksson, Ledamot
Edvin Jakobsson, Ledamot
Jenny Karlsson, Ledamot

Jort Van den Berg, Ledamot
Evelina Houghton, Suppleant
Jonas Gustavsson, Suppleant

Medlemsinformation
Overlatelser ;
Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett. Fdregaende ar skedde 2 Overlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Dokumentnummer: 66179699affcc

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 37 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
F&reningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 15%.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 19r bredband och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

Resuiltat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1 559 1381 1368 1350
Resultat efter finansiella poster -4 247 159 -23 181
F&randring av underhallsfond -1 004 268 154 347
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -3 008 662 63 75
Sparande, kr / kvm 207 309 - -
Soliditet (%) 49 62 62 62
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 889 787 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 88 88 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 833 731 720 709
Lokalhyra, kr / kvm 1700 1612 1575 1 555
Driftskostnad, kr / kvm 447 399 391 374
Energikostnad, kr / kvm 259 226 212 189
Ranta, kr/ kvm 151 33 71 72
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 237 232 228 223
Lan, kr / kvm 8 470 6 537 6 558 6579
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 8 968 6 922 6 944 6 966
Réantekanslighet (%) 10 9 - -
Snittrénta (%) 1,78 0,50 1,09 1,09

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgittsniva tér bostadsratter i krkvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
ke/kvm, réinta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
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Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vArme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna péverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
F&reningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till rets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar fOreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 21 882 398 1004 271 -4 991 369 158 705
Disposition enligt féreningsstdmma 158 705 -158 705
Avséttning till underhllsfond 388 000 -388 000
Ignspréktagande av underhallsfond -1 392 271 1392 271
Arets resultat -4 247 180
Vid arets slut 21 882 398 - -3 828 393 -4 247 180
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 832 664
Arets resultat fore fondforandring -4 247 180
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -388 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond 1392 271
Summa &ver/underskott -8 075573
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -8 075 573

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1 455 056 1287 444

Ovriga rorelseintakier 3 104 040 93724

Summa rérelseintdkter 1 559 096 1381168

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -5130 274 -799 659

Ovriga externa kostnader 7 -182 045 -102 619

Personalkostnader 8 -35 155 =31 737

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -234 838 -235 747

Summa rorelsekostnader -5582 312 -1 169 762

Rérelseresultat -4 023 216 211 406

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 583 731

Rantekostnader och liknande resultatposter -246 547 -53 432

Summa finansiella poster -223 964 -52 701

Resultat efter finansiella poster -4 247 180 158 705

Arets resultat -4 247 180 158 705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byganader och mark 10,16 27 578 500 27 813 3386
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 578 500 27 813 338
Summa anlaggningstillgangar 27 578 500 27 813338
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 59 154 48 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 42736 25534
Summa kortfristiga fordringar 101 890 74109
Kassa och bank 12 507 563 1 166 536
Summa omsattningstillgangar 609 453 1240 645
SUMMA TILLGANGAR 28 187 953 29 053 983
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?»alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

21 882 398 21 882 398
- 1004 271

21 882 398 22 886 669
-3 828 393 -4 991 369
-4 247 180 158 705
-8 075573 -4 832 664
13 806 825 18 054 005
7 985 500 8374 000
7 985 500 8 374 000
5888 500 2 334 000
211 097 61183
4175 4175
4517 2697

40 307 12 507
247 032 211 416

6 395 628 2625978
28 187 953 29 053 983
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 023 216 211 406
Avskrivningar 234 838 235747
-3788 378 447 153
Erhallen rinta 22 583 731
Erlagd rénta -246 547 -53 432
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 012 342 394 452

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital

@kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -29 005 16 591
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 216 374 -24 139

Kassafldde fran den l6pande verksamheten -3 824 973 386 904
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5 500 000 - &
Amortering av laneskulder -2 334 000 -34 000 S
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3 166 000 -34 000 f
Arets kassaflode -658 973 352904 "_’
Likvida medel vid érets bérjan 1166 536 813 632

Likvida medel vid arets slut 507 563 1166 536

(1} Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finng med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materielfa anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar Avskrivna
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivha

Not 2 i\rsavgifter och hyror

Dokumentnummer: 66179699affcc

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1288 884 1130 568
Hyror lokaler 166 172 156 876
Summa 1455 056 1 287 444
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 87 048 87 048
Overlatelseavgifter 3939 2398
Andrahandsuthyrningsavgifter 971 -
Ovriga intakter 12 082 4278
Summa 104 040 93 724

| posten Svriga intékter ingar under 2023 elstdd, till en summa av 9 232 kr.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 448
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 12 208 1331
Armaturer, gemensamma utrymmen 12372 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2221 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 12 079
VA & sanitet, installationer 15 816 1394
Varme, installationer - 6 953
Vattenskador 3788 10 889
Summa 46 405 33094
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 33079
Dé&rrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 790 503 -
Huskropp, fonster 3 561 500 79 384
Summa 4 352 003 112 463
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 52 554 50734
Teknisk fdrvaltning 81623 86 490
Serviceavtal 1493 1395
Forbrukningsmaterial 2884 12980
El 34 830 44 320
Uppvéarmning 309 387 265 249
Vatten och aviopp 80 403 59 832
Avfallshantering 29 824 29116
Férsakringar 17 928 15 544
Systematiskt brandskyddsarbete 33892 13 086
Kabel-TV 26 809 24 575
Bredband 60 239 62 471
Summa 731 866 654 102
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 4283 4 309
Forvaltningskostnader 83 229 74 402
Revision 24 278 16 652
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1 -
Bankkostnader 704 838
Stampelskatt 64 375 -
Ovriga externa tjanster 4375 3750
Ovriga externa kostnader 800 2 668
Summa 182 045 102619

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 26 750 24 150
Summa 26 750 24 150
Sociala avgifter 8 405 7 587
Summa 35155 31737

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

- Sida (14 av 18)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 234 838 229 963
Markanlaggningar - 4 875
Inventarier, maskiner och installationer - 909
Summa 234 838 235747
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 23 395 695 23 395 695
-Mark 7147 605 7147 605
-Markanlaggningar - 48 750
Utgdende anskaffningsvérden 30 543 300 30 592 050

Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan
-Byggnader -2 729 962 -2 449 624
) -2 729 962 -2 449 624
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -234 838 -234 838
-234 838 -234 838
Utgdende avskrivningar -2 964 800 -2 684 462
Redovisat vérde 27 578 500 27 813 338
)
Varav ©
Byggnader 20 430 895 20 665 733 s
Mark 7 147 605 7 147 605 il
Taxeringsvéarden E
Bostader 25 200 000 25 200 000 .
Lokaler 1124 000 1124 000 ©
Totalt taxeringsvarde 26 324 000 26 324 000 S
Varav byggnader 15576 000 15 576 000 §
2
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Q
2023-12-31 2022-12-31 C
Forutbetalda kostnader 42736 25 534 £
Summa 42736 25 534 E
Not 12 Kassa och bank £
2023-12-31 2022-12-31 <
Transaktionskonto Handelsbanken 507 563 1 166 536 o
Summa 507 563 1166 536
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5888 500 2334 000
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen 7 985 500 5990 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 2 383 500
Summa 13 874 000 10 708 000
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 13 874 000 10 708 000
Summa 13 874 000 10 708 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB Lost Lést 2 300 000 - 2300000 0
SEB 4,10% 2026-03-28 - 2 300 000 - 2300000
SEB 0,79 % 2024-09-28 5 854 500 - - 5854 500
Stadshypotek 0,93 %  2028-09-30 2 553 500 - 34000 2519500
SBAB 4,11%  2026-03-17 - 3200000 - 3200000
Summa 10708000 5500000 2334000 13874000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens tastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och ldnen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag. §
>

Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter ©
2023-12-31 2022-12-31 -

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 35155 31739 E
Upplupna rantekostnader 781 326 -
Férutbetalda intakter 118 076 116 915 v
Upplupna revisionsarvoden 21 000 16 500 E
Upplupna driftskostnader 72 020 45 936 o
Summa 247 032 211 416 §
Not 16 Stéllda sdkerheter C
E

Stéllda sédkerheter E
2023-12-31 2022-12-31 <

Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan 5
Fastighetsinteckningar 14 710 000 11 510 000 E
Summa stillda sdkerheter 14 710 000 11 510 000 5
[a]
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Gustav Frelin Jenny Karlsson
Styrelseordférande
Jorrit Van Den Berg Edvin Jakobsson

Jeanette Eriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 18)

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Karl-Sélve, org.nr 769617-1888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Karl-Sélve for 8r 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fr att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r héigre dn fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

+ drarvienslutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Karl-Sélve f6r 8r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedima om f&r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgérder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sadrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dagen som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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