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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadseinsforening Friksdal 1 Malma, Styrelsen har sitt
site 1 Skane lan, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till findamal att frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter [Br permanent boende och lokaler at medlemmarna fir
nytijande utan tidshegriinsning,

Vidare har bostadsritstoreningen till indamal att frimja smdie- och fritidsverksambet inom
bostadsrinisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillzodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tllginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet virna om miljén genom att verka for en langsiktie hillbar
utveckling,

Bostadsgdtt dr den o3t i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bosladsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsioreningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det foljande kallad IISB. IISB ska vara
medlem i bostadseinsforeningen.

Bostadsriilis(Brenimgens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitis(Brenmgen biir genom el sirskili tecknat avial uppdra 4L HSB all bitriida
bostadsritis(Breningen 1 [Brvaliningen av dess angeliigenbeier och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om Gverlilelse av bosladsrill genom kip ska uppriitias skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innchilla uppgilier om den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande gliller vid byle och giva.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen omliig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsratisféreningen dr medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrifsfareningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrittsibreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt 111l bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte ir medlem 1 IISB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriftshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadscittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat ir uppfyllda och bostadsrittsfdreningen skiligen bor
godta firvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsransfireningen,

Juridisk person som forvarvat bostadsei till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsrin till bostadsligenhet far inte nelkas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrinsforeningens styrelse fir att genom dverlatelse forvirva bostadsedn till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exeloutiv forsiljning eller tvanpstorsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gérs av en kommun eller en
TEEIOn.

§ 6 Andelsforvarv

Ten som [Brvirval andel 1 bostadsrit Gl bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritlen efier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrdtt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseditsforeningen uppmana fHrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittstoreningen har
forvirvar bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvangsiorsiljas enligt bostadsrinslagen for torvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsritt Gvergdte till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsritis(Greningen.

Eut déidzsbo elier en avliden bostadsriitishavare far utiva bostadsritien trots all divdsboet mie 4r
medlem 1 bostadsritisfBreningen. Tre ar elier dédsfallet fr bostadsritis[Breningen uppmana didshoet
all inom sex méanader rin uppmaningen visa atl bostadsriilen har ingdti 1 bodelning eller arvskilie eller
all ndgon, som inle [Grnekas medlemskap 1 bostadsrils{reningen, har [Brviirvat bostadsriitien och soki
medlemskap. Om uppmaningen inie (6l)s, fr bostadsriitten vangsldrsiljas (Br dbdsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriil 1 bostadsritien och Brviirvet skett genom tvangsBrsiljning eller
vid exchkutiv [Grsiljning, kan tre ér efler [Brviirvel uppmanas alt inom sex ménader visa all nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrits{Sreningen, har Brviirval bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avadrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfireningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergart 1ill nekas medlemskap 1
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exeloutiv forsilining och tvangstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till lagenheternas insatser,
Arsavgilten ska faststillas si att {oreningens ckonomi dr ngsiktigl hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsréittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiflens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsriusfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.

Insats [6r ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritslagen.

Stvrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads birjan om infe styrelsen beslutar annat. Om inte Arsaveifien betalas 1 rie tid wtedr
dréjsmalsrianta enligr rintelagen pd den obetalda avgitten fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersitning for inkassokostnader mom,

1 drsavgifien ingdende ersitning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renbillning kan
beriknas efter forhrukning. For informationsdverforing kan ersinning bestimmas till lilza belopp per
Bigenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveift, dverlatelseaveidt och pantsitningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitis{Brenimgen [ar ta ul dverlitelzeavaill av bostadsritishavaren med hivgst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitis(Brenimgen (ar (a ul pantsitiningsavaill av bostadsriitshavaren med hivgst [ procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppet bestims enligl social(Brsiikringsbalken och (asistills (or dverlitelseaveli vid anstkan
om medlemskap och fr panisdtinmgsaveill vid underriilielse om pantséiining.

Avgili for andrahandsuppléitelse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen (&r ta ut
availl [6r andrahandsupplilelse av bostadstiitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppel per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ell dr, berfiknas den higsia tllama avegifien efier det antal
kalenderminader som lgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsfbreningen fir i dvrigl inte s ut sirskilda aveifier for dlgliirder som
bostadsritsfdreningen ska vidia med anledming av lag eller frfatining.

O avgifierna 1 denna paragral inte betalas i el ud uigdr drijsmalsrinia enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien [rin firfallodagen 1l dess full betalning sker samt piminnelseaveill och
inkassoavgifi enligl lag om erséilining fir inkassokostinader mm.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.




Senast sex veckor fore ordinarie fiireningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Dienna bestar av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och stvrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den freningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsriitistéreningens higsta beshitande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hallas inom sex méanader efler utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska héllas nir styrelsen finmer skil till det. Extra {Greningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade.
Begiran ska ange vilker drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den sowm inte &r medlem ska ha cfitr att ndrvara eller pa annat sire
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Er sadant beslut dr giltigt endast om det biwdds av
samiliga rostberdttigade som ir ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB. ombud, bitrdden och andra stimmoetonktiondrer har
alltid ratt art ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pd ordinarie féreningsstimma; ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore janvari manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull [dreningsstéimma.

Kallelse till Mrenimgsstimma ska innchalls uppgifl om de drenden som ska [Brekomma pa
[Greningssiiimman.

Kallelse till ordinarie och exira (Brenmgssiimma e ulfirdas tdigast sex veckor [Bre
[Greningsstiimman och ska wifirdas senast tva veckor fire frenmgsstimman. Kallelsetiden géiller fiven
om en exira [Breningsstiimma ska behandla [riga om stadgedindring.

Kallelze anslas pa lamphig plats inom bostadsrillsfreningens fastighel. Skrililig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all sindas 1l varje medlem vars adress dr kiind [r bostadsritisfBreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

téreningsstimmans oppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godldinnande av rdstlangd

fraga om ndrvaroritt vid fdreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva ristriknare

. friaga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enlige den faststillda
balansriikningen

14. beslur om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersinningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. val av styrelseledamater och suppleanter

17. presentation av H5B-ledamot

18, wal av revisor/er och suppleant

19, wal av valberedning

20, wval av fullmiktige och ersittare samft Gvriga representanter | HSB

21, av styrelsen till freningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

22, foreninpsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa (reningsstimma har varje medlem en 1651 Innchar flera medlemmar bostadsriil semensaml har de
tillsammans en risl Inmchar en medlem flera hostadsriitler 1 bosladsrits{reningen har medlemmen en
Tk

Medlem zom inke betalal [Briallen msats eller drsavifl har inte résiriil

En medlems riit vid fGrenimgsstinma uitivas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens gl (Bretdidare enligl lag eller genom ombud.

Uhmbud ska ldmma in skrifilig daterad (ullmakil. Fullmakien ska vara 1 ongimal och giiller hivgst elt ar
[rén uilirdandet. Medlem fEr [Brewdidas av vallvii ombuod. Ombud e bara Gretrdida en medlem.

Medlem (ar medfra eit valfrii biride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivaa risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmooerditranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har tart de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa heslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omréstning infte avldmnar ristsedel eller avldmnar réstsedel utan
rdstningsuppeift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha réstar,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 frdga om protokollets innehall giller at;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rdstoing har skett ska resultatet anges | protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireninpsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingliot hos
bostadsrittsférenimgen [Hr medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betrvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligsl ire och higst elva styrelseledamidier med hégst [yra suppleanter. Av
dessa ulses en siyrelseledamol och hitgst en suppleant B denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstimman villjer dvriga styrelseledamiéiler och suppleanter.
Mandattiden fir hiigst tva ar. Siyrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viljs
av (Greningsstimman ska mandattiden (or hillien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara it ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Stvrelsen
utser ocksad ansvarig for introduldtion och uthildning av medlemmar inom bostadsrittstdreningen,
Bostadsrattsidreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen Kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrattsidreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler dn hilfen av hela antalet styrelseledamdéter ir ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande Brenar sig om. Vid lika ristetal géiller den
mening som siyrelsens ordBrande bitrider. Nér minsta antal siyrelseledaméiter fr besluisfirhet dr
nirvarande keiivs enhillighet fGr giligt beslul

En styrelseledamol som dr jivig anses som [rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantviiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
profokollfirare. Protokollet ska justeras av ordféranden {or sammantriidet, om denne inte har [
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har ulsett,

Styrelseledamot har it atl 3 avvikande mening antecknad tll protokollel

Endast styrelseledamot och revisor har it ant ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummertoljd och forvaras pa ett betryggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast fre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilip torklaring till ordinarie
téreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fr ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst en ledamot. Valberedningen bereder och
[Greslar personer till de [Griroendeuppdrag som [Breningsstimman ska tillsitta.

WValberedningen ska tll fGrenmgsstimman limna frslag pa arvode och firesla principer for andra
ekonomiska ersiitiningar {ir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriills(Greningen ska ha fond {6r yitre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respeklive a1 anspritk medel (e yire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l. uppritta en underhallsplan for genomftérande av underhall av bostadscatsfareningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sdkeerstilla aft tillvdcklipa medel finns for vnderhall av
bostadsrdttsforeningens fastighet,

3. setill art bostadsrattsforeningens egendom besilktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fiirlust som kan uppsta pa bostadsratisidreningens verksamhet ska, efter
underhallstondering, balanseras i oy rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad foriusten innebér for bostadsrdttsforeningens méjlighet aft finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetstorteckningen betciffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, mmsantal och dvriga utrymumen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriteshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadseitten, samt

datum for utfirdandet,

o b

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa cgen bekostnad hélla lgenheten 1 goit skick. Det inmebér ai
bostadsritishavaren ansvarar e alt sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna. Della giller dven mark, [Brrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsritisupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsriillshavarens underhalls- och
reparalionsansvar som {Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétis[@reningen tecknat en
molsvarande firsikring il (Grman fir bostadsritishavaren svarar bosiadsriitshavaren 1 [drekommande
Fall [or sjilvrisk och kosinaden fr dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all [Glja de anvisningar som bostadsriiisfbreningen ldmnar. For vissa
atgriirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tllstind enligt § 37, De dlgirder bostadsrilishavaren vidlar 1
ligenheten ska alfid wllBras fackmiissigi

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa mmmens vigear, golv och tak jamte den voderlizpands behandling som krivs for
att anbringa viskiktet pa ett fackméssiot satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktizolerande skikt 1 badmum och vatmm.

2. Icke birande innervigear.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/rys och tvittmaskin. Bostadsrattishavaren
svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens vtter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, las

inklusive nveklar mm; bostadsriitisfBrenmgen svarar dock [Br underhall av yiterdérrens
yilersida: Vid byte av lgenhetens yilerdén skall den nya dérren motsvara de normer som vid
uthvtet giller for brandklassning och ljnddimpning, samt 1 firgsitining, funktion och utseende
dverensstimma med Svriga yilerddrrar 1 trapphuset,

3. Glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.
Till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gangjdm, titningslister samt malning.
Bostadsriits{breningen ansvarar dock fir malning av utifran synliga delar av
tonster/fonsterdirr.

7. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsévertoring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

8. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pa vattenledning.
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9. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10, Eldstider och braskaminer.

11. Koksflikt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

12, Sdkringsskap, samitliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armatureer.

13. Elradiatorer, elburen golwwirme och elburen handdukstork.

14, Milning av vartenburna radiatorer och virmeledningar.

15, Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadstittshavaren for renhdllning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsritshavaren for malning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av gobv. Malning uefdrs enlipt bostadseintsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med talterrass ska bostadseitishavaren se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattishavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsrattsioreningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadseittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bosladsriills{oreningen svarar [6r all huset och bostadsritsfdreningens [asia cgendom, med undantag
[t bostadsriitshavarens ansvar enligl § 31, r vl underhallet och hills 1 gott skick.
Bostadsriitis(Breningen svarar vidare {6r underhall och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (e aviopp, viirme, gas, clekiricitel och vatien, om bostadsréitisforenimgen har
[Brsel lgenheten med ledningama och dessa Linar (ler fin en lgenhet (=4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar (6r aviopp, gas, valien och anordningar {6r informationséverfiining som
bostadsrittsfBremingen [orsell ligenheten med och som linns 1 golv, tak,
ligenheisavskiljande- eller birande vigs

3. Wattenburna radialorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 lHgenheten som bostadsritsidreningen [rseil ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgangar (e) rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven 1or spiskapa/koksilakt som utpdr
del av husets ventilation.

5. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 beprinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utfira reparalion samt byia inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av {Greningsstfimma och far
endast avse dtgird som [Gretas 1 samband med omfatande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet,

®



§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer at fordndras eller 1 sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyeenad ska bostadsrittshavaren ha gart med pa beslutet. Om bostadseinshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiings av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittishavaren frsummar sitt ansvar {or ldgenhetens skick eller utfér en dtgéird 1 strid med

§ 37, =4 alt nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen sa snart som mijligt, far
bostadsrittsfbreningen avhjilpa bristen pa hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren far inte ulan styrelsens Ullsténd utléra en dlgird 1 lgenheten som immelatiar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fGr avlopp, viirme, gas cller vallen,

installation eller dndiing av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokikanal, eller annan paverlan pé brandskyddet, eller
nagon annan visentlig térindring av ligenheten,

W de e b

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kulnurhistoriska, miljdmassizga eller konstnirliga virden
keedivs alltid tillstind for en dtefird som innebdr att et sddant virde paverkas.

Styrelsen Fr viigra atl ge tillstand il en dtgiird endast om den dr Gl pdtaglis skada cller oligenhel (Gr
bostadsriltsfrenmgen. Eit tillstand far (Brenas med villkor. Om bostadsréitshavaren dr missnéjd med
siyrelsens beslul fir bostadsritishavaren beglira att hyresndmnden privvar rigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadscatishavaren se till att de som bor [ omgivningen inte utsitts
far stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfér hmset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsratishavaren som géist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrvmt eller nagon som pa vppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara [ dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrinsforeningens ordningsregler,

Om det [drekommer stérningar 1 boendet ska bostadsritisfireningen ge bosladsriiishavaren
tllsfigelse att se ull att sidrmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av ail stémingama dr siirskilt allvarlipa med héinsyn tll deras art eller omfatining.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning at misstinka art et fremal dr behéfiat med ohyra fir
deiia inte Las in 1 lgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att i komma in 1 ldgenheten niir det behivs fir nllsyn
eller fir att utlira arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick.




Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfrsiljas fr
hostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréittsfiireningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfdra nédvindiga atgiivder for att
utrota olyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte limnar tilliriide nér bostadsrittstoreningen har vir il det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet | andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyveke. Styrelsens samtyveke bir begrfinsas till viss 1id och ska
limnas om bostadsrdtishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrinsfdreningen infe har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samitycke till andrahandsupplalelse Emnas av styrelsen far bostadsritishavaren dndi upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tlstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhel kan samtveke till andrahandsupplatelse endast

nekas om hostadsriitis [Breningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behéivs nle;
l. om en bostadsriite har frviirvals vid exekutiv [Grséilining eller tvangs{érsilining enligt
bostadsritlslagen av en juridisk person som hade pantriitl 1 bostadsritien och som inte har
antagils Ul medlem 1 bostadsrils{Greningen, eller
2_om ldgenheten dr avsedd (Br permanenthocnde och bostadsriiten Gl ligenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inie behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte nrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsratsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrinsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrittstireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsritstoreningen eller nagon medlem i bostadsréttstoreningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsipa sig bostadsriitten tidigast efier v ir [vén upplitelsen och dirnigenom

bli [ri frin sina [rplikiclser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos siyrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitlen ull bostadsritis[reningen vid det manadsskilte som mtri(Tar

nérmast clter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytganderitien tll en ldgenhet som innehas med bostadsrin och som tilliviitts dr frverkad och
bostadsritisfSrenimgen har ri att siiga upp bostadsritishavaren tll avilytining enligi féljande:;

1. Driijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsfdreningen efter torfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drisjsmdl med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsaveift eller aveift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindiet samtycke eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenhelen anviinds {6r annat dndamal fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ulomstaende personer Gl men (6r bostadsrilsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritshavaren eller den, som Figenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i lHgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oslciligr drdjsmal vnderrina styrelsen om att det finns ohvra i ligenheten bidrar 1ill att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat satt eller om bostadsritshavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten till | andra hand usdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakrar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrdttstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrillshavaren inte lmnar Ulliciide ull ldgenhelen néir bostadsritis[@reningen har vl ll
tlliride och hostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiiki (Gr detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadscittshavaren inte fulledr skyldighet som gar utdver det han ska péra enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittstdreningen att
skvldigheten fullgdrs,

11 Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brotisligt forfarande ingar till en infe ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexvella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga itgirdcr
om hostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utttr en atgard som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadstétishavaren fill last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadseittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mdjligt vidtar rittelse,




Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren indd inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan prond om bostadsritishavaren vidtar vittelse innan bostadsrinsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilvttning, Detta géller inte om nyttjanderitien ir forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enlipt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsféreningen inte har sagt upp bostadsrirshavaren till avilyining inom tre minader fran den
dag da bostadsrittstoreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsidimsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren il avilytining, fir denne pa grund av drijsmélel inte skiljas fran ligenheten

l.  om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratshavaren har delgetnts underrittelse om mijligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialodimoden | den kommun dér ligenheten ir beldgen.

2. om avgiffen — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom mva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgerts underrinelse om majligheten art £3 tillbaka ligenheten penom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsratshavaren har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som anges | forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oléruisedd omsiiindighet och avgilien har belalats si snart det var
miijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sfgs 1 forsta stycket giller infe om bostadseittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
berala avgiften, har asidosart sina forplikrelser | 54 hig grad att bostadsritshavaren skiligen inte bar £a
behalla ligenheten,

Beslut om avhysaing far meddelas tidigast tredje vardagen efter vtgdngen av den tid som anges |
térsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren far heller inte siizas upp enligt punkt 3. om det dr [tiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriltshavaren s4 snart som méjligl anséker om illsténd
hos hyresniimnden och {&r ansdkan beviljad.

Bostadsriitishavaren [ir endast skiljas [rin ligenhelen om bostadsrittsGreningen har sagt ull
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia riittelse ska ske inom v ménader frin den
dag di bostadsritisreningen fick reda pa etl frhallande som avses 1 punkt 3 eller punke EL

Punkt 7
Wid sfrskill allvarliga stémingar 1 boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
mle uppmanats att videa ritielse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i1
andra hand.

Innan uppsigning [&r ske av bostadsligenhet enligl punki 7 ska socialnimnden underriitas. Vid
sirskilt allvarliga siérningar far uppsiigning ske utan underriitielse Gl socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader frén det att bostadsrittsfireningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin rétt fill uppsigning intill dess att tva
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ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd niagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har bostadsratsforeningen gjort vad som krdivs av den;

tillsigelse om stdeningar i boendet

tillsigelse att avhyjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

tillsdgelse att vidia ritelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrinstoreningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med era angdende nekat medlemskap.

S b e

Andra meddelanden tll medlemmarns sker genom anslag pa Emplig plats inom fireningens
[astighet, pa webbplats, genom brey eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller immatecknare f&r inte utan [Breningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrilisfGrenmgens (astighel, del av fastighet eller lomirditl
Styrelsen eller irmatecknare f&r inte heller riva eller besluta om viisentliga frlindringar av
bostadsrills freningens hus cller mark sdsom viisentliga Ull-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen cller irmatecknare fér anstika om inteckning cller annan inskrivning 1
bostadsrilis fbreningens [astighel eller tomirii.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISR:
1. beslut att dverlita bostadsransioreninpens fastighet, del av fastigher eller tomtrit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISB och I1SB Rikstorbund;
3. heslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritts Breningens stadgar som inte dvercnsstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsrittsftreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebiir att bostadsriitsforeningen begiir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltpt om det
[altas pa tvi pa varandra fBljande [Breningsstimmor och pd den senare fdreningsstiimman bitrditts av
minst (il tredjedelar av de réstande.




Vid uitriide ur HSB ska bostadsriittsfireningens stadgar och firetagsnamn findras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadseittsforeningen upploses ska dterstiende tilleangar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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2024-10-29

M5B - ddr méjiigheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ERIKSDAL | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé ekonomisk [oreming godkiinner beslutet av HSB
Bostadsrittstorening Lriksdal i Malmé att antaga nyva normalstadgar med anpassningar i
foljande bestimmelser:

§11,815,§17,§21,§22,§26,§27, § 31 och § 32

HS5B Malmé ckonomisk forening

Malin Norberg
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HSB Malmd

Att: Elin Sonnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fulimakt fér godk@nnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsférening med anpassningar

Harmed ger HSE Riksférbund ek for Elin SSnnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksforbunds rakning godkanna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér godkénnandet.

Fulimakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphdr.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek far

(LarboltCn

Chatlotte Carlsson Sofie Kjellin
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Fullmakt foér godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sonnerdahl fullmakt att for HSB Malmoé godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsfbreningar om &ndring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksforbund godkinda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmd 2017-10 -23

HSB MALMOEK FOR

Claes Caroli Michael Carlsson



