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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Balder 14, 769610-9433, med séte i Malmé, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2004-05-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstrening.

2

Féreningen har ingen del i en samfallighet. =
o
%

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »

Ordinarie ledamdbter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Kajsa Lindqvist Ordférande 2024

Alva Malmstedt Ledamot 2024

Lisa Lindstrom Ledamot 2024

Hugo Settergren Ledamot 2024

Emilia Kardum Olsson Ledamot 2024

Frida Larsson Ledamot 2024

Oskar Rosman Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Felicia Johansson Suppleant

Ordinarie revisorer
Dillon AB Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 660d3e77c¢6604

Valberedning
Ellen Hyldgaard

Johan Karlsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Balder 14 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 16
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1931. Fastighetens adress ar Varnhemsgatan 6.

F&reningen upplater 14 lagenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter med hyresritt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 10 1

Total tomtarea: 486 kvm
Total bostadsarea: 794 kvm
- varav bostadsréttsarea: 746 kvm
- varav hyresrattsarea: 48 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2021-08-11.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i LaAnstérsakringar. | férsakringen ingar ansvarsfdrsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

- Sida (3 av 17)

Vasentliga avtal

Tele2 Digital-TV

Telenor Sverige Bredband

Elledals Fastighetsservice (Avslut under 2023) Stadning

Servicebyran i Mlamd AB (Start 2024) Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

<
o
©
©
(=]
~
~
o
m
=)
o
©
©
o
)
E
E
>
c
5
c
)
E
>
~
=)
[a]




BREDABLICK

Brf Balder 14 3{15)
769610-9433

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 4 703 kr och planerat underhall f6r
75 765 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhdllsplan som uppréttades 2018-04-10 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 177 000 kr 2023 f&r kommande ars underhall, detta motsvarar 223

kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av tvattmaskin 2023

Byte av stamventiler i killaren 2022

Byte av radiatorventiler 2022

Renovering av bostader 2021

Relining 2021

Dranering 2021

Byte av avioppsstammar 2020

Byte av torktumlare och torkskap 2018

Tva vindstonster byttes 2017

Renovering av cykelskjul 2014 ~
Renovering av balkonger mot garden 2013 S
Renovering av tak, fasad och fonster 2011 :
Installation av bredband via fiber 2010 -
Renovering av el {med byte av elstammar) 2007 °
Installation av fjarrvarme 2006 <

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 april 2023 samt extrastimma 16
november 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokolliérda sammantraden.

Styrelsens ord

2023 var ett lugnt ar for foreningen som helhet, men ett nagot mer intensivt ar fér féreningens
styrelsearbete. Omvarldsldget var fortsatt problematiskt, och féreningens ekonomiska situation har
varit fortsatt paverkad av detta. Efter 2022 ars tuffa avgiftshdjning valde styrelsen att med alla tillatna
medel pressa ner den fdrvantade hdjningen for 2023. Bland annat har styrelsen tagit initiativ till att hyra
ut gastlagenheten under Eurovision, lagt pa en avgift fér andrahandsuthyrning, samt tagit de férsta
stegen mot att silja husets vind. Kortsiktiga, och langsiktiga, steg for att sakta men sékert driva
féreningens ekonomi at ratt rikining.

Dokumentnummer: 660d3e77c¢6604

Huset investerade i en ny tvattmaskin och en generell uppdatering av tvattstugan under 2023. En
férsmak pa kommande tvattstuge-renovering som sikerligen uppskattats av alla.

Styrelsen utvidgades och sakerstallde darfdr fdreningens kontinuerliga arbete for att stérka huset och
dess framtid. Nagonting som kommer att krivas yiterligare under det kommande aret. Hart arbete
I6nar sig alltid, vilket var tdrening har visat gang efter annan! En eloge!

2024 kommer att fortsatt fokusera kring hart arbete kring féreningens ekonomi och hallbara framtid,
nagonting som vi i styrelsen ser ljusare och ljusare pa! Ute skiner solen, och pa horisonten hagrar
rantesankningar. Vi vilkomna det nya aret!

Val mtt!




BREDABLICK

Brf Balder 14 4(15)
769610-9433

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st {antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsitiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 21 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan understiga eller dverstiga antalet bostadsratter ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. En medlem kan aven inneha fler an en bostadsratt. Dock
skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fore&ndrade arsavgifterna senast 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 20%.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 1or bredband. E
Flerarsdversikt &
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Rorelsens intakter 870 698 657 629 3
Resultat efter finansiella poster 114 -254 -2 695 7719 2
Férandring av underhallsfond 101 - - -513 ~
Resultat efter fondfdréndringar, exklusive avskrivningar 72 -191 -2 623 -7 135 '
Sparande kr / kvm 313 126 1 -178 5
Soliditet (%) -67 -66 -57 17 §
/E\rsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 1 060 888 - - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intdkter (%) 91 95 - - g
Grundarsavgift bostadsréatter, kr / kvm 1032 860 819 772 £
Bostadshyra kr/ kvm 1472 576 432 576 2
Driftskostnad, kr / kvm 415 376 445 353 <
Energikostnad, kr / kvm 256 226 233 197 £
Ranta, kr / kvm 279 246 213 147 2
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 223 218 205 202 a
Lan, kr / kvm 15479 15 627 16 656 17130

Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 16 475 16 632 17 727 18 233

Rantekanslighet (%) 16 19 - -

Snittranta (%) 1,80 1,57 1,28 0,86

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad fdr el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balamserat Arets

insatser fond Resuitat resultat

Vid arets bérjan 5195 217 - -10048 001 -254 471

Disposition enligt féreningsstdmma -254 471 254 471
Avsattning till underhalisfond 177 000 -177 000
lanspraktagande av underhalisfond -75 765 75 765

Arets resultat 113514

Vid arets slut 5195 217 101235 -10403 707 113 514

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 302 472
Arets resultat fore fondférandring 113 514
/E\rets avsattning till underballsfond enligt underhallsplan -177 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 75765
Summa dver/underskott -10 290 193

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (6 av 17)

Att balansera i ny rikning -10 290 193

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikier

Arsavgifter och hyror 2 840 254 668 264

Ovriga rorelseintakier 3 29932 28 721

Summa rérelseintikter 870186 697 685

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -410 141 -623 484

Ovriga externa kostnader 7 -69 621 -67 684

Personalkostnader 8 -3 113 -2 484

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -59 446 -63 947

Summa rérelsekostnader -542 321 -757 599

Rorelseresultat 327 865 -59914

Finanslella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 7050 490

Rantekostnader och liknande resultatposter -221 401 -195 047

Summa finansiella poster -214 351 -194 557

Resultat efter finansiella poster 113 514 -254 471

Arets resultat 113 514 -254 471

- Sida (7 av 17)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 6 697 437 6 734 304
Inventarier, maskiner och installationer 11 171 749 194 328
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 869 186 6 928 632
Summa anléggningstillgangar 6 869 186 6 928 632

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5500 -
Ovriga fordringar 12 581 976 751 992
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 8 207 14 228
Summa kortfristiga fordringar 596 383 766 220
<
Summa omsittningstillgangar 596 383 766 220 5
[o 2]
SUMMA TILLGANGAR 7 465 569 7 694 852 5
2
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5195217 5195217
Underhallsfond 101 235 -
Summa bundet eget kapital 5296 452 5195217
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -10 403 707 -10 048 001
Arets resultat 113 514 -254 471
Summa fritt eget kapital -10 290 193 -10 302 472
Summa eget kapital -4 993 741 -5107 255
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3 865 000 12 290 500
Summa langfristiga skulder 3 865 000 12 290 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 425 500 117 000
Leverantdrsskulder 45 920 281 927
Skatteskulder 3 266 2304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 119 624 110 376
Summa kortfristiga skulder 8 594 310 511 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 465 569 7 694 852

- Sida (9 av 17)
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 327 866 -59 913
Avskrivningar 59 446 63 947
387 312 4034
Erhallen ranta 7 050 490
Erlagd rénta -221 402 -195 048
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 172 960 -190 524

fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -7 279 -2 346
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -224 457 286 686
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -58 776 93 816
Finansieringsverksamheten _
Upptagna lan - 2240 000 ~
Amortering av laneskulder -117 000 -3 057 000 >
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -117 000 -817 000 °
Arets kassaflode -175 776 -723 184 3
Likvida medel vid arets bérjan 745125 1 468 309
Likvida medel vid arets slut 569 349 745125

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Maskiner, inventarier och installationer 25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 769 608 641 340

Hyror bostéder 70 646 27 624

Summa 840 254 668 964
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 22 500 22 500

Overlatelseavgifter - 4760

Qvriga intékter 7432 1 461

Summa 29 932 28 721

| posten évriga intékter ingar bland annat elstdd samt aterbaring fran Lanstdrsakringar.

Dokumentnummer: 660d3e77c¢6604
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Not 4 Reparationer

11(15)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1963 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2740 15 750
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2430
Varme, installationer - 15908
Summa 4703 34 088
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 75765 -
VA & sanitet, installationer - 30 000
Varme, installationer - 260 619
Summa 75 765 290 619
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 25 424 24 304
Teknisk férvaltning 22 978 24 769
Forbrukningsmaterial 1695 807
El 20 467 27 631
Uppvarmning 133 590 121 152
Vatten och aviopp 48 833 30780
Avfallshantering 24 072 22617
Fdrsékringar 8 860 7141
Digital-TV 20714 18 784
Bredband 23040 20 792
Summa 329 673 298 777
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1080 1040
Férvaltningskostnader 51122 57192
Revision 15 469 8 506
Bankkostnader 350 946
Ovriga externa kostnader 1 600 -
Summa 69 621 67 684

- Sida (12 av 17)

Dokumentnummer: 660d3e77c6604
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret varit pa styrelseutbildning.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga arvoden (Brandskyddsansvariga) - 990
Utbildning 3113 1494
Summa 3113 2484
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 36 867 36 867
Inventarier, maskiner och installationer 22579 27 080
Summa 59 446 63 947
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets borjan
-Byggnader 3731709 3731709
-Mark 3 680 328 3 680 328
Utgaende anskaffningsvarden 7412037 7412037
ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -677 733 -640 866
. -677 733 -640 866
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -36 867 -36 867
-36 867 -36 867
Utgdende avskrivningar =714 600 -677 733
Redovisat varde 6 697 437 6 734 304
Varav
Byggnader 3017109 3 053 976
Mark 3 680 328 3 680 328
Taxeringsvirden
Bostéder 13 200 000 13 200 000
Totalt taxeringsvarde 13 200 000 13 200 000
Varav byggnader 8 000 000 8 000 000

- Sida (13 av 17)

Dokumentnummer: 660d3e77c¢6604
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsviérden

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 586 984 586 984

Utgaende anskaffningsvarden 586 984 586 984

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -392 656 -365 576
-392 656 -365 576

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -22 579 -27 080

-22 579 -27 080
Utgaende avskrivningar -415 235 -392 656
Redovisat virde 171 749 194 328

Not 12 Kassa och bank

<

2023-12-31 2022-12-31 2
Transaktionskonto Handelsbanken 569 349 745125 ©
Ovriga kortfristiga fordringar 12 627 6 867 i{
Summa 581 976 751 992 s

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 8 907 14 228

Summa 8 907 14 228
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 8425 500 117 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 865 000 12 290 500
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 290 500 12 407 500
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 12 290 500 12 407 500
Summa 12 290 500 12 407 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SBAB 3,76 % 2025-07-09 2225000 - -30 000 2195000
SBAB 1,13 % 2024-05-10 8 482 500 - -87 000 8 395 500
Swedbank 2,50 % 2027-05-25 1 700 000 - - 1 700 000
Summa 12 407 500 - -117 000 12290 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 10271 10316
Férutbetalda intdkter 59 427 68 193
Upplupna revisionsarvoden 13 900 11 681
Upplupna driftskostnader 36 026 20 186
Summa 119 624 110 376
Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 900 000 13 900 000
Summa stéllda sdkerheter 13 900 000 13 900 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsraittsféreningen Balder 14

Org.nr 769610-9433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Balder 14 for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av  foreningens férmaga att  fortsdtta
verksamheten. Den wupplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid wupprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en  visentlig  osdkerhetsfaktor, maste wvi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisicnsbhevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning fér Bostadsrattsféreningen Balder 14
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

angvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande f&reningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foéretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar
farenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska fareningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for wvart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmé per den dag som framgar av min digitala signatur

Dillon AB

Sandra Térnblad
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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