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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fdr Brf Jagten 2, 769615-0338, med séte i Malmé, far hdrmed upprétta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens Andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas gkonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upptata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 17}

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Kyhle Ordférande 2024

David From Ledamot 2024

Florian Losand Ledamot 2024

Nils Avogadri Ledamot 2024

Mans Ahligren Ledamot Avgick 2023-08-09

Styrelsesuppleanter
Vilhelm Tham Suppleant 2024

Karl-Erik Lindell Suppleant 2024

Dokumentnummer: 661cdédeabdsh

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Extern revisor

Valberednin
Qlivia Ritsvall

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd .Jagten 2 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 21
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1935. Fastighetens adresser ar Simrishamnsgatan 3
A-E.

Féreningen upplater 21 1agenheter med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

==X

1 rok 2 rok

1 8

Total tomtarea: 544 kvm
Total bostadsarea: 916 kvm
Total lokalarea: 302 kvm
Lokalférteckning

Opopoppa AB 80 + 56 kvm
Vakant* 166 kvm

* Tidigare Orient Grill har férsattats i kankurs och konkursen ar nu avslutad. Féreningen blev inte
kompenserad for obetalda avier genom konkursboet. Skulden ar nu en konstaterad forlust och
féreningen forvéntas fa aterbetalt tidigare inbetald moms till skatteverket.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-03-17.

- Sida (3 av 17)

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 661cdbédeabdshb

Ownit Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Elnat

E.ON Fijarrvarme

Bredablick Férvaltning Systematiskt Brandskyddsarbete
Anticimex Férsakring skadedjurssanering
Anticimex Serviceavtal skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rédkenskapsaret utfdrt reparationer f6r 82 057 kr samt underhall fér 752 775 kr.
Reparationskostnaderna respektive underhallskostnaderna specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhdll
Styrelsen fdljer en underhalisplan som uppréattades 2019-10-28 av Sustend. Enligt av styrelsen

antagen underhalisplan avsatts det 314 000 kr 2023 16r kommande ars underhall, detta motsvarar 258
kr per kvm,
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Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Féreningen har under senaste aren haft en lokalhyresgést som inte betalde sina hyresavier till
féreningen. Lokalhyresgasten férsattes i konkurs under 2021, numera &r konkursen avslutad.
Féreningen fick inte ta del av utbetalning via konkursboet och darmed konstaterades kundférlusten.
Lokalen &r nu under renovering och kommer férses med ny hyresgast.

Styrelsens ord
Det har skett mycket det senaste aret, och vi i Styrelsen skulle vilja forkiara kortfattat vad som hant,
och vad som komma skall.

For drygt tva ar sedan sa blev den fore detta hyresgasten och &garen av 'Orient Grill' beordrad av
halsovardsmyndigheten att stinga restaurangen.

Detta i sin tur ledde till en cerhdrt 1ang juridisk tvist mellan féreningen och den f.d. dgaren. En kamp
som kostade oss mycket bade vad galler pengar och mental styrka.

Nu &r den gamla hyresgésten borta, och med det dven problemen som vi hade med Orient Grill.

Lokalen var i mycket daligt skick och féreningen har varit tvungna att genomtéra en omfattande och
kostsam renovering som snart ar fardig.

Detta for att det skulle vara mdiligt att hyra ut den igen.

- Sida (4 av 17)

Styrelsen kommer i nartid att skriva kontrakt med en ny seris hyresgast som ska omvandia lokalen till
en sa kallad 'klassisk pub’. Dom &r erfarna krégare och har flera pubar/barer i Malmé sedan tidigare.

Nar vi far in hyresintakterna fran den nya hyresgésten hoppas och tror vi i styrelsen att féreningens
ekonomi kommer i batire balans.

Vi i styrelsen forstar att féreningens medlemmar kanner oro vad géller dkade
manadskostnader/arsavgifter, och vi lovar att gér allt vi kan fér att kunna minska dessa i framtiden!
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsrétter skett. fg ar skedde 1 upplatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthymingar 2022-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Qverlatelseavgift betalas av
kdépare samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 33 medlemmar.
5 tilkemmande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 33 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 17 %.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband.

Flerarséversikt

Resuiltat och stdllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1777 1358 1 331 1343
Resultat efter finansiella poster -1 092 -1 348 -510 -35
Foérandring av underhallsfond -439 127 248 298
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -455 -1 277 -561 -130
Sparande kr / kvm 188 -523 39 133
Soliditet (%) 36 40 38 39
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 1067 887 806 777
Arsavgifternas andel av réreisens intdkter (%) 55 60 55 53
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 1027 902 B18 786
Lokalhyra kr / kvm 1 806 1638 1594 1 606
Driftskostnad, kr / kvm 718 707 683 608
Energikostnad, kr / kvm 321 268 280 214
Ranta, kr / kvm 197 128 85 102
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 258 253 250 245
Lan, kr / kvm 9 805 9928 10 052 10176
Skuldsattning bostadsréatter kr / kvm 13 038 13 202 13 366 13 366
Réntekanslighet (%) 12 15 17 17
Snittranta (%) 2,01 1,29 0.85 1,00

Nyckeltal &r beraknade enligt vagiedning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i ki’kvm, avsattning tilt underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséiverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur Arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentsnhst, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 17)

Dokumentnummer: 661cdédeabd5sb
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Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har fdreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 14 808 914 673 188 -5 717 595 -1 347 999
Disposition enligt fdreningsstamma -1 347 999 1347 999
Avséttning till underhallsfond 314 000 -314 000
lanspraktagande av underhallsfond -752 775 752 775
Arets resultat -1 091 780
Vid arets slut 14 808 914 234413 -6 626 819 -1 091 780
Resultatdisposition
Till téreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr) =~
Balanserat resultat -7 065 594 4
Arets resultat fore fondfSrandring -1 091 780 -
Arets avsattning till underhéllsiond enligt underhallsplan -314 000 @
Arets ianspraktagande av underhalisfond 752 775
Summa dver/underskott -7 718 599

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning =7 718 599

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelseintdkter
érsavgifter och hyror 2 1486 332 1270779
Ovriga rorelseintakier 3 290 292 87 489
Summa rérelseintikter 1776 624 1358 268
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1744 437 -1 759 763
Ovriga externa kostnader 7 -641 818 -530 753
Personalkostnader 8 -68 996 -63 475
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -197 900 -197 800
Summa rérelsekostnader -2 653 151 -2 551 891
Rérelseresultat -876 527 -1 193 623
Finansiella poster
Ovriga ranteiniékter och liknande resultatposter 25 056 1396
Réntekostnader och liknande resultatposter -240 309 -155 772
Summa finansiella poster -215 253 -154 376
Resultat efter finansiella poster -1 091 780 -1 347 999
Arets resultat -1 091 780 -1 347 999

- Sida (7 av 17)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 18 223 984 18 421 884
Summa materiella anldggningstillgangar 18 223 984 18 421 884
Summa anléaggningstillgangar 18 223 984 18 421 884
Omsittningstililgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5430 168 866
Ovriga fordringar 455 913 50777
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 36 502 35735
Summa kortfristiga fordringar 497 845 255 378
Kassa och bank 12 1517073 2 466 986
Summa omsittningstillgangar 2014918 2722 364
SUMMA TILLGANGAR 20 238 902 21 144 248

- Sida {8 av 17)

o
n
=)
o
o
@
o
0
o
o
-
v
0
-
@
£
£
=)
=
=
=
@
£
3
s
o
]




BREDABLICK

Brf Jagten 2 8(15)
769615-0338

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kaplial

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt egetl kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

14 808 914 14 808 914
234 413 673 188
15 043 327 15482 102
-6 626 819 -6 717 595
-1 091 780 -1 347 989
-7 718 599 -7 065 594
7324 728 8416 508
3830273 8 069 621
3830273 8 069 621
8112125 4023 281
497 647 173 501
5783 4313

170 189 186 235
298 157 270789
9083 901 4 658 119
20 238 902 21144 248
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(1) Fareningens rbrelsefordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat 16r likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat -876 527 -1 193 623
Avskrivningar 197 900 197 901

-678 627 -995 722

Erhéllen ranta 25 056 1 396
Erlagd ranta -240 309 -155 773
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -893 880 -1 150 099
fore fordndringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -242 467 -102 816
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 336 938 151 083
Kassaflode fran den I6pande verksamheten =799 409 -1 101 832
Finansieringsverksamheten ~
Arets upplatna lagenheter - 1952 310 >
Upptagna lan 3904 655 3960 785 o
Amortering av lAneskulder -4 055 159 -4 111 289 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -150 504 1 801 806 °
Arets kassafidde -949 913 699 974
Likvida medel vid arets bérjan 2 466 986 1767 012
Likvida medel vid arets slut 1517 073 2 466 986
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féreningen har ansdkt och erhéllit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intékt enligt BFNs alimanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf&ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom &dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 20-25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 661cdbdeabd5b

Arsavgifter bostader 940 860 776 079
Hyror lokaler* 545 472 494 700
Summa 1 486 332 1270779

* | "Hyror lokaler" inkluderas konstaterad forlust som kvitteras bort i not 7.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 36 960 36 666
Debiterad fastighetsskatt 38 305 36 504
Overlatelseavgifter 6 355 4 832
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 636 6 448
Ovriga intakter* 204 036 2409
Férsékringsersattningar - 630
Summa 290 292 87 489
* Kostnad fér fuktskada som vidarefakturerats.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 9430 1757
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12216 6 983
VA & sanitet, installationer 6702 19 852
Véarme, installationer 3780 -
Ventilation, installationer 25934 8064
Vattenskador 23 995 680 762
Summa 82 057 717 418
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 656 247 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 41 840 181 250
Varme, installationer 54 688 -
Summa 752 775 181 250
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 68 659 67 189
Teknisk frvaltning 335 513 328 048
Sotning - 3 521
Besiktningskostnader - 32 813
Serviceavtal 9 385 8773
Férbrukningsmaterial 2259 1 309
El 80 703 74 396
Uppvérmning 238724 201 764
Vatten och aviopp 71762 50 579
Avfallshantering 34 202 29 987
Férsékringar 22 299 14 191
Systematiskt brandskyddsarbete 10 819 13 246
Bredband 35 280 35 279
Summa 909 605 861 095

- Sida (12 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Kontorsmateriel och trycksaker 738 -
Tele och post 1486 1564
Forvaltningskostnader 78 220 81 751
Revision 26 843 18 419
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 370 546 -
Befarade hyres- och avgiftsfdrluster - 331 536
Befarade fériuster pa andra kundfordringar 134 323 -
Jurist- och advokatkostnader 26 512 91 525
Bankkostnader 675 770
Ovriga externa tjanster - 3589
Ovriga externa kostnader 2475 1 599
Summa 641 818 530 753

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstilida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31 ~
Styrelsearvoden 52 500 48 300 =
Summa 52 500 48 300 o
Sociala avgifter 16 496 15175 s
Summa 68 996 63 475 =

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 186 816 186 817
Markanlaggningar ] 11084 11 083
Summa 197 800 197 900
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan
-Byggnader 16 440 800 16 440 800
-Mark 4 328 940 4 328 940
-Markanlaggningar 238 180 238 180
Utgdende anskaffningsvirden 21 007 920 21 007 920
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 511 225 -2 324 408
-Markanlaggningar -74 811 -63 728
. -2 586 036 -2388 136
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -186 816 -186 817
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 084 -11 083
-197 900 -197 900
Utgaende avskrivningar -2 783 936 -2 586 036
Redovisat virde 18 223 984 18 421 884
Varav
Byggnader 13 742 759 13 929 575
Mark 4328 940 4 328 940
Markanlaggningar 152 285 163 369
Taxeringsvérden
Bostader 15 400 000 15 400 000
Lokaler 3529 000 3529 000
Totalt taxeringsvirde 18 929 000 18 929 000
Varav byggnader 12 181 000 12 181 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 36 502 35 735
Summa 36 502 35735
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1517073 2 466 986
Summa 1517 073 2 466 986
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8112125 4023 281
Forialler 2-5 &r fran balansdagen 3830273 8 069 621
Summa 11 942 398 12 092 902
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 11942 398 12 092 902
Summa 11 942 398 12 092 902
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
Nordea 4,42 % Lést 1 954 984 - -1954984 -
Nordea 543 % Lost 1 960 297 - -1960 297 -
Nordea 4,02 % 2026-03-30 - 3 904 655 -31 878 3872777
Nordea 0,80 % 2024-10-16 8177621 - -108000 8069 621
Summa 12 092 902 3904655 -4055159 11942398
Ovan tabell visar slutbetainingsdag 6 fdreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63 476
Upplupha rantekostnader 14 143 59 373
Férutbetalda intakter 116 409 90 738
Upplupna revisionsarvoden 23 400 17 850
Upplupna driftskostnader 75 209 39 352
Summa 298 157 270 789
Not 16 Stéllda sédkerheter
Stillda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetstan
Fastighetsinteckningar 13 066 322 13 066 322
Summa stillda sakerheter 13 066 322 13 066 322

- Sida (15 av 17)

e
[T}
o
O
@
L1}
o
O
o
o
-
¥
0
.
@
£
£
3
c
par
c
@
£
3
e
[
]




BREDABLICK

Brf Jagten 2 15(15)
769615-0338

Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Kyhle David From
Styrelseordférande
Florian Losand Nils Avogadri

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

- Sida (16 av 17)
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Jagten 2, org.nr 769615-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen far
Bostadsrattsfireningen Jagten 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
herittelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrikesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehdller
vra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdq grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamdls-
enliga for att utgéira en grund f8r vdra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter dr hgre dn fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgérder som &r Iimpliga med h3nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvi enslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund [ de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden giira att en foérening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostradsrattsféreningen
Jagten 2 fér & 2023 samt av firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr ocberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s&§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrifiande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndqget annat sitt handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller firlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omrdden och férhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertrddelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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