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A. Allmédnna forutsitiningar

Bostadsrattsforeningen Amiralen 47, org. nr 769631-8778 (Féreningen), som har sitt

andamal att franja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och dér tilthérande mark f6r permanent boende 4t medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Upplatelse av ligenheterna kommer ske s snart bolagsverket tillstdnd har inhdmtas,
vilket berdknas ske under juni ménad. Inflyttning av lagenheterna berdknas ske under
december 2018.

I enlighet med vad soin stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om berdknade slutliga kostnader for
fastighetens forvirv pa dverenskommen kapeskilling. Berékning av féreningens drliga
kapital- och driftsutgifter grundar sig pé vid tiden for planens upprattande kdnda
férhdlanden.

Féreningen har ingdtt ett avtal om att férvarva fastigheten Gnistan 1 till en fast
kopeskilling om 83 857 065 kronor.

Foreningen ska forvirva bolaget Projekt Gnistan 1 AB, dgare till fastigheten Malma
Gnistan 1. Fastigheten ska sedan forvirvas av foreningen varpa Projekt Gnistan 1 ska
likvideras. Kostnader for likvidation av aktiebolaget ska baras av sdljaren av
aktiebolaget. Den latenta skatten for fGreningen berdknas uppgér till ca 10 600 000
kronor. Fastigheten r ett ombyggnadsprojekt och det pdgar en entreprenad.

tUnder entreprenadtiden innehar Projekt Gnistan 1 AB nddvindiga férsakringar.

Varje bostadsrittshavare svarar sjdlv for kostnader for hemférsikring, hushallsel, tele,
tv och bredband,

Foreningen har erhillit offert daterad 2018-05-04 for finansiering av fastighetsforviry
frdn Danske Bank.

Insatsgarantiférsikring kemmer att tecknas med Gar-Bo Férsédkring AB.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtens areak
Bostadsarea + Lokalarea:
Total area

Agandestatus:

Taxeringsvarde:

Husens utformning:

Bygglov:

Gemensamma anorduningar

Samfallighetsfastighet:
Gemensamhetsanliggningar:
Samfallighetslorening:
Gemensamma utrymmen i husets

Uteplats och lekplats:

Kortfattad byggnadsbeskrivaoing
Grund:

Stomine:

Yitervagg:

Mellanbjalklag:

Yttertak:

Lagenhetsskiljande Innervéggar:

Gnistan 1
Malma
Amiralsgatan 47
489 kvm

ca 1833 kvin

ca 1992 kvm
Aganderitt

33 384 000 kr berdknat nvtt taxeringsvirde
(varav 30 800 000 taxeringsvarde for bostader
och Z 584 000 taxeringsvarde fir lokaler)

1 flerbostadshus med 29 bostadsldgenheter och 3
iokaler

Erhallet 2017-11-29

Tvi officialservitut belastar fastigheten; Akt:
1280K-83/2007.1 och 1280K-83/2007.2

Nej

Malmé Gnistan GA:1
Nej

Kallarforrad, tvittstuga

NEJ

Betong

Betong och Stalbalkar

Murat och giutenbetongvagg
Betong och 5tdl

Tra och tegel

Betong

8
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<
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fnnertak:

Fanster:
Trapphus:
Uppvarmning:
Luftbehandling:
TV/Tele/Data:

Kortfattad ligenhetsbeskrivning:
Halk:

Vardagsrum:

Sovrun

Kék/matplats:

W/ Dusch:

Kladkammare:

Betong och gips

Trd
Betong

Ejdrrvarnre

FTX-ventalation

Fiber

Parkett, malad vigg och tak
Parkett, milad vigg och tak
Parkett, malad vdgg och tak
Parkett, maiad vigg och tak
Klinker och kakel

Parkett, milad vigg och tak



C. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsférvary

Farvirvskostnader (kronor) krfkvm boarea  krdovm BOA+LOA
Anskaffningskostnad akiier 83 857 0G5 51541 45748
Lagfartskostnad 102 735 63 56
Pantbrey* o* o o
Initial likviditetfunderhalisfond 160 000 &1 88
TOTALT 84059800 57566 45 854
*Panthrev finns idag orn.30 000 000 kr.

D. Taxeringsvirde*

Fdrvéntat 'taxeringsvi;'dg .B'dsﬁider Lokaler Totalt Fordelning

varav byggnadsvarde 22800000 1984000 24784000 74,24%

yarav markvirde 8 000 000 600000 8600 000 25,76%

o 0800000 2584000 33384 000 100;,60%

“Prafmindr beddmning wlifran skafteverkets e-ffanst.

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

GrundfBrutsdtiningar

Banklan banklan1 bankidn 2  bankidn 3  panklan 4 Summa
Belopp kr 5826200 58286200 5826200 £ 926 200 23 704 8040
Sakerhat Pantbrev.  Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindrirgstid 1 ar 3ar 5 ar 3 méan .
Réntesats” 2,35% 2,20% 2.40% 2,00% 2,24%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 58 262 59282 59 262 59262 237 048
Rantekostnad ar 1 139266 130 376 142 229 118 524 530 395
Totatbelopp &r 1 fFintatamorty 158 528 189 638 201 491 177 786 787 443

* Ranta enligh offert frén Danske. Bank 2018-05-04 + pdslag
= Rak amortering 1 %.per arfrdn &r 2.

Sniftrantan ficis 4r 3023 2.5 %, 4r 2096 1 2,75 %, &r 2027 §i 3 % och & 2034 il 3,75 %, se punkt H. EXoriomisk prognos.

rFinansiering Férdeining

1. insatser och upplatelseavgifier 60 355 000 71, 60%

2. Foreningens 18n {(18ngfristiga bankldn 1-4) 23 704 300 28,20%

1Summa finansiering (1.42.) 84 059 800 100,00%
Nyckeltal kr
Belidning per kvm total BOA 14 570

1Beldning per kvin BOA+LOA 12 832
Betaning per kvm totai yta 11 900
linsats+Upplatelseavy. per kvm total BOA 37 098
insats+Upplételseavgift per kvm BOA+LOA 32927

|Genpmsnittsarsaveift per kv total BOA & 1 672
Senomsnittsérsavgift per kvm BOA+LOA &r 1 598

Forvarvsskosinad per kvm tofal BOA 51 666

Forvarvsskostnad per kvm BOA+LOA 45 859

Genomsnitt separat forbrukningskost per kvm och ar BOA (al) B3

238

Drnftskostnader per kv BOA+LOA ar 1




F. Berdkning av féreningens arliga utgifter och inkomster

Beridkningarna dr gjorda f0r 8r 4 kvm BOA+LOA 1833
kvin boarga 1627
kv lotal area 18492
‘Kapitalutgifter kv boarea kifkvm BOATLOA
Amaorieringar 237 (48 146 129
Ranior ar 1 530 3985 326 289
Summa kapitalutgifter: 767 443 419 0.

kaébeskiflingen proporliceral med siéd av taxeringsvirdset i byggnader.

Driftutgifter lrfieen boarea ik BOAHLOA
Elfdrbrukring 50 000 31 27
Vatien ach avicpp 39 403 24 21
Uppvarmning 127 805 78 70
Sophamtring 40 000 25 22
Fastighetsforsakring 20 139 12 1]
Ekonomisk Férvalining 50000 31 27
Arvaden (styrelse, ravision) 50 000 37 27
Fastighstsskotsel, stidning, snoréining m.m. 58 505 36 32
Summa driftutgifter: 435 652 268 218
*Drftutgifter kan bl hogre effer igre 4o dngivet,

Underhallsfondering kr/lovrn bogrea  kiem BOA+LOA
Underhdiisiond 73215 45 40|
Skatter och avgifter e kifeum bosres krficm BOA+LOA
Fastighetsavgift bostader* 38773 24 21
Fastighetskatt lokaler 25840 16 14
Summa skatter och avgifter; — 648613 40 35

*Fastighetsavgiften dr berdknad pd 1 337 kr/ar oeh lagenhet.
kekvm boarea ke BGAHLOA
ES-u!mma utgifter inkl, underhalisfond: 1 340 923 824 ?32]
Arsavgifter _ Kok boarea  krkvin BOASLOA
Arsavgifter 10893 085 672 596
Hyra iokaler 247 200 i52 135
Sunima inkomster: 1340 285 824 7ad




G. Redovisning av Hgenbhotemna

Arsaygifter 1953085
Insatser B0 356000
igh i Aokal " “Boara Brdeistalt Tsgiser Uppltelse: | Total képeskilling]  Avgift™* Avgift
0w o et Kok vm gty forflr lrimdinad
1601 ] = - 0,83073 1 500 000 S5 800 1555 00K 33592 2793
| 1042 i 27 i DOeED 810 (G0 85600 8O5 GO0 18740 1812
083 K 32 0015687 850040 i 360 Q08 e B S0 0G0 21,499 i
L #let 3 B8 0.65408 2840 G000 3H500¢ 2 995 G00 56 422 4847
02 2 a3 402950 144G 0G0 355 oO¢ 745 000 32 248 2687
103 3 7 .. 0,04856 2 370 000 328 G _2Behonh 54 075 4423
104 2 44 002704 4320000 75 600 485 D0 29 56 2483
kL 2 41 002859 1 2Da 000 95 G0 355 000 26874 223%
i 1108 Z 50 Q030673 T E00 0G0 33p.000 850.000° 33 592 2788
67 2 &l 0,03888 - B0 O0D 358000 2150000 40 310 3358
{136 2 47 8,0288¢ B A410 B0Q 345000 1 750608 -31 87T 2653
1281 ~ 3 88 00400 | 2840 000 455 D00 3095000 59 122 4527
G 7 45 W, 63758 I O BANTO0 i 1sgEq00 30233, 2519
i 1288 2 41 002580 - 1 236008 255 6o 455 GO0 27 845 2285
4130 3 88 0,05309 2640000 555 D00 31950!)0 59122 4827
41302 2 46 i 002827, 1,380 900 815 660 1455800 30405 2575
R ] 719, B,04866 2370008 825 060 3495000 53 G7: 4423
’ 1304 2 45 ] Goz7es - 1 350000 300 006 1850 090, 3023 2519
1 2 41 4 602530 1230600 |7 320600 550 000 27 645 2285
! 1308 2 45 6.07050 1440000 £55 QNY 885 0G0 32248 2687
! 130 2 41 FENEE TZEO000 | 485 000 635 D00 27 535 295
) 368 1 T Z A2 CO268% 1260 0G0 435 D00 7 625600 28 217 2351
M 3 47 LY 430000 &5 008 TEestay 1 3ioer | 2631
48 ] C.0457 ;! 2 280 058 £15000 2 835 Gy 51 0&0 4 255
L 1802 - _— 77 .0473, 2319 080 SR3 4600 2 865 000 51732 4311
LRE . 45 002765 1350083 400080 1750000 30253 2518
1404 2 4 | 007520 1230 000 370 0 EO0 000 27 545 2285
L I £ = b4 [O65778 Z 520 600 15 000 3 595 800 B3 153 5263
1802 3 ":.E.., Q04754 1 2E40000 T E55 00 2 955 G0 T E2 404 47357
= = T 827 ] 1 __4B-B10 00¢ 11 545 0 6U.365 OO0 1 053 085 -

“Angalstalen figger i Grund-for sdval insats som drsavgif. Do Har berdkndic #il-100'% wlifids ared.

~ ¢ et fall Frsdfring innabsr kad offer miskad gapidfel i 58 sha Hreningens dasinad BT taslighaten istoras | nictsvararde min.
<~ | ayggiftan ingdr viie, varen och gemensa &, Bosisdsiditstisvama Iecknar sgra ab; B0g av a5 Fesiiisel,

Berdknad nomeiSrbrkaing Fravtta innebdr en kostoad om ca 200300 keimdnAgeniel.

Lokaler Lokalarsa ) Aty

Tokal (LAY - Café 64 76 800

Lakal (L.O&) ~ Bulik 52 B2:400

Lokal (LOA) - Butik ) R 408 00

HLokaler kaltare fredd mam. (BIA) 483 ¢

Summs 1okaler” 388 247 204
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J.  Styrelsens underskriffer

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intakier m.my. hanfar sig il vid tidpunkten for planans upprattande kanda forutséttningar.

Stockhoim 2018-05-25

Bostadsrattsfireningen Amiraten 47

' /’f./f // /{gf// g,/ / T, ;//7/;";’“

{~Qfer Parlayan Magnus Loigren




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3ude kap. 2 § bostadsrittslegen granskat ekonamisk
plan fér bostadsrittsforeningen. Amiralen 47 med orgay 769631-8778, fir hirmed avge foljande
HUyE,

De faktiska uppgifr.er som iamnatb i pianen slam ner HYErens ;m,d mnchallet i tﬂlganghga
handliingar och 1 Gvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

T'planen gjowds berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen Hamsidr som hillbar,

Féreningen hax { planen kalkylerat med att drsavgifieina sk ticka vintckostnader, amortesing,
avsitiningar och Gvriga driftkostnader. Evenmcll forindring av dessa viator och avgifrer vid
tidpunkten f6r uthetaloingen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivaingar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Under qkotrcn péverkar inte foreningens likviditer, nch med
beaktande av dif, avsittning gozs fr yitre underhill, de boende svarar fér inre uaderhdllet, det
finns ¢n bufferr i rinteberikningen och att inen smosterds f1dn 4t 2, bedbmer vi planen son

halllar.

Bbk'tz,db'r%itt'sféreningen omfattair 29 st 1iigenhetef sotm Kofnma art upplé'taﬂ med bostadsritt och

Fc;mtsqttmngqma f01 fegistremg enh_gt 1 kﬁp 5 § bostadamttkiagcn at uppf}rﬂda
Intygspivarna har inte gjore platsbesdk pé fastigheten

Preliminar anskaffmingskostnad for féreningens fasﬁghets’fénférv har angivits 1 den ekonomiska
planen,

Vi bedSmer att Higenheterna kan uppliras meed hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grand.av den foretagia granskningen kan vi $om ctt allmint omddme uttals att planen enligt vir
uppfatning vilar pi tlifédithigs gronder.

De undetap som legat Gl grund fr granskaingen sedovisas 1 bilaga 1.

Stackbolm 20180530
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Fent Ahtling... "/j aLemmr;zh Asztrand
Cinifelonom N Cin .wg;-,ffyar
Abriing Fastighetvedononi B Cafleos Konswlt AB

Av Boverket forklarade behoériga, avssende hela riker, att utfirda intyg angiende ekonomiska
‘planer. Intygsgivarna omfattas av aosvarsftrsdkeing,



Bilaga 1
Handlingar som vasic tillginghoa vid granskaingen:

Ekononusk plan-daterad 2018.05.25
Stadgar f6r Bef Amiralen 47 registrerade 2017-09-21
Repistreringsbevis f6¢ Bef Amiralen 47
Képerbjudande frin Padayan Holding AB gillande aktierna i Projekt Gnistan 1 AB innehitlande
fastigheten Gaistan 1 dat. 2018.05.23
‘Totalenirepremadkonteski mellan Pasls Byee AB och Projeke Goistan 1 AB dat 2017.09.21
Utfistelser och garantier {rdn Paclayan Holding AB dat 2018.05.24
Offert Tor finansieringen av Brf Amiralen 47 dar. 2018.05.04
Kungbrelse om bygglov for Gnistan 1 frin Malmd Stad dar 2017.11.29
Berikning av mxeringsvirde
£
A

'

Utdrag ur fastighetsregistret




